Korrigering av hyresavtal med Varha
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Under hela 2024 har Pargas stad och Varha férhandlat om hyrorna fér féljande
fastigheter: Sotefastigheten, Halsocentralen, Malmkulla och tandlakarcentralen,
Solglantan samt Kommunalhemsvagen 12 a.

Varha har, med stéd av de allmanna villkoren i hyresavtalen, kontaktat Pargas
stad med en begdran om att justera hyrorna och kvadratmetrarna i hyresavtalen.
| hyresavtalen mellan Pargas stad och Varha anges bland annat féljande:

”Pg grund av det stora antalet objekt dr det inte méjligt for vilfdrdsomradet att i
bérjan av hyresperioden utféra besiktningar av lokalernas skick,
sdkerhetsbesiktningar eller besiktningar av lokalernas Iéimplighet fér det avsedda
anvdndningsédndamadlet och inte heller granskningar av att de utrymmen som
specificeras i hyresavtalet till sin omfattning motsvarar de utrymmen som faktiskt
anvénds. Vilfdrdsomrddet har rétt att férhandla om hyresavtalet inom 12
mdnader frdn det att avtalet undertecknats for att justera hyrespriset, om det
féreligger betydande brister i de ovanndmnda fragorna gdéllande fastighetens
skick eller siikerhet, eller om de hyrda utrymmena inte till sin omfattning
motsvarar de utrymmen som faktiskt anvénds. Vdlfdrdsomrddet har ocksé
mdjlighet att avbryta hyresbetalningen, om verksamhet som hindrar
anvdndningen av byggnaden eller utrymmet beror pd hyresvirdens agerande.
Hyresavtalet omfattar tomthyra samt réitten att anvdnda fastighetens
parkeringsplatser i den nuvarande omfattningen. Hyresvérden har rétt att
fakturera anvidndaren fér elférbrukning vid parkeringsplatser.”

Efter avslutade férhandlingar har Pargas stad och Varha natt en gemensam
overenskommelse om att korrigera hyrorna baserat pa justeringar av
kvadratmetrarna. For att sdkerstalla korrektheten av kvadratmetrarna har den
berdrda fastighetsmassan kontrollerats och matts. Staden har anlitat Trellum
Consulting Oy for att granska och korrigera hyran for de berérda byggnaderna
utifran de uppmatta kvadratmetrarna.

Varha har framfort krav pa att de felaktiga hyrorna och kvadratmetrarna ska
korrigeras med retroaktiv verkan fran den 1 januari 2023. Totalt uppgar
gottgorelsen till 230 879 euro for ar 2023 for de felaktiga hyrorna till Varha.
Korrigeringen av hyrorna omfattar dven aret 2024. | en 6verenskommelse med
Varha har Pargas stad valt att inte fakturera hyror for ar 2024 for de hyresobjekt
som varit oklara och under utredning.

Hyresavtalet mellan Pargas stad och Varha for byggnaden pa
Kommunalhemsvagen 12 a sags upp, eftersom Varha inte langre har behov av
denna fastighet i sin verksamhet. Bada parter ansvarar for uppsagningarna av
eventuella hyresavtal, och Varha ska avveckla sin verksamhet senast den 31
oktober 2024.

Tidigare har avtalsparterna kommit éverens om att hyresavtalet for
arbetsutrymmena som Varha haft till sitt férfogande i stadshuset upphor



den 31 december 2023, da Varha inte ldngre behovt dessa och staden har haft
behov av dessa utrymmen. Dartill upphor hyresavtalet for Regnbagen, G-huset i
Korpo fran och med den 31 december 2023 pa grund byggnadens daliga skick.
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Beslutsforslag Pargas stad uppdaterar hyresavtalen for byggnaderna som i hyresavtalen
benamns Sotefastigheten, Halsocentralen, Malmkulla och Solgléantan enligt de
granskade kvadratmetrarna for byggnaderna och korrigerar hyrorna retroaktivt
2023-2024 enligt detta. Hyresavtalet for byggnaden pa adressen
Kommunalhemsvagen 12 a sags upp fran och med den 31 oktober 2024 da Varha
avvecklat sin verksamhet i byggnaden.

Hyresavtalen for arbetsutrymmena i stadshuset och Regnbagen G-huset avslutas
fran och med den 31 december 2023.

Beslut Forslaget godkandes.
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