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1. Bas- och identifikationsuppgifter

Detaljplaneindringen giller:
tomterna 1 och 2 i kvarter 31 i Parsby (10) stadsdel i Pargas, ett omrade for idrotts- och rekrea-
tionsanldggningar intill samt gatuomréden.

Detaljplaneidndringen giller fastigheterna 445-10-31-1, 445-417-1-35, 445-417-1-36, 445-417-1-
50, 445-417-1-103, 445-406-1-207 ja 445-10-9903-0 samt

delar av fastigheterna 445-417-1-53, 445-417-1-104, 445-417-1-113, 445-417-1-115, 445-406-1-214,
445-406-1-216 ja 445-475-18-48.

I och med detaljplanen bildas:

tomterna x—x i kvarteren 31 och 35 i Parsby (10) stadsdel i Pargas, ett omrade for idrotts- och
rekreationsanliaggningar, ett parkomréade, gatuomréden och ett omréde for byggnader och anlagg-
ningar for samhallsteknisk forsorjning.

Planens namn
Andring av detaljplan i kvarter 31 med nirmilj6 i Parsby (10) stadsdel, Vapparvigen 4.

Planomradets léige

Planomréadet ligger i Pargas centrum, nordvist om rondellen vid korsningen av Skiargérdsvigen,
Vapparvigen och Strandvigen. Planomréadet omfattar en fastighet som staden dger och som
omfattar lokaler som inte langre ska anvindas for undervisning samt tva uthyrda internat. Utover
det omfattar omradet en bollplan samt ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader som inte
genomforts intill Vapparvigen. Planomradet avgriansas av ett smahusomrade intill Finbyvégen,
rondellen pa Skirgérdsvigen, Yrkesskolrakan och Vapparvigen.

Planen uppriattas pa planlaggningsenheten i Pargas stad.
Om péborjandet av plandndringen har meddelats per tidningsannons 21.3.2024.

Godkiannande av planindringen:

Bygg- och miljonamnden, planutkast X.X.2024 § x
Bygg- och miljonamnden, planforslag X.X.2024 § x
Stadsstyrelsen X.X.2025 § X
Stadsfullméktige X.X.2025 § X

1.1 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Planomradets ldge

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur ajourvarande detaljplan
Bilaga 5: Detaljplan som utgar

Bilaga 6: Program for deltagande och bedomning
Bilaga 7: Fotografier fran planomradet

Bilaga 8: Illustration av Keskos omrade

Bilaga 9: Illustration av stadens kvarter




1.2 Utredningar och bakgrundsmaterial

1.2.1 Utredningar som utarbetats for planen

» Utredning av kulturhistoriska viarden i den byggda miljon, tillginglig i forslagsskedet
« Oversiktsplan for kommunalteknik och trafikutredning, tillgéingliga i forslagsskedet

1.2.2 Ovrigt bakgrundsmaterial

« Paraisten keskustanseudun arkeologinen inventointi 2021, Mikroliitti Oy

» Rakennetun ympariston inventoinnit 2016-2019, Museets inventeringsportal MIP 2016—2019

« Utredning 6ver kommersiella och offentliga tjanster, generalplan for Pargas centrum, 2019,
Pargas stad

« Bakgrundsmaterial om landskap, miljo och samhallsstruktur, generalplan for Pargas centrum,
2018, Pargas stad

2. Sammandrag

Kompletteras i forslagsskedet
3. Utgangslige

3.1 Utgangspunkterna och malen for detaljplanen

Maélet med detaljplanedndringen dr att utveckla det centralt beldgna omradet och skapa mojlighe-
ter for affarsverksambhet, service och boende. Staden har ingétt ett avtal om planeringsreservering
for en del av omradet med Kesko Abp. Avsikten ar att utveckla planeringsreserveringsomradet och
omgivande fastigheter till ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrumkvarter dar en dagligvarubu-
tik, mangformigt boende och flera andra foretag och tjanster kan placeras. I och med genomforan-
de av planen flyttar K-Supermarket frén sitt nuvarande lage till en ny affarsbyggnad i narheten av
de 6vriga dagligvarubutikerna i centrum.

Yrkesutbildningen som ordnas pé fastigheten flyttar under 2024 till det nya skolcentret, vilket fri-
gor omrédet for annat bruk. Skolans idrottshall ska anvindas som tillfalliga lokaler for lagstadie-
elever i Malms skola medan skolan renoveras. Av de i kvarteret beldgna internaten for studerande
som ags av Kustregionens Utbildningsfastigheter och anvinds av bolaget Axxell Utbildning forblir
den pa 1960-talet byggda och senare renoverade byggnaden i nuvarande bruk som internat. Att
genomfora det planerade projektet forutsatter rivning av det pa 1990-talet byggda internatet for
studerande och skolbyggnaden som inte langre ska anvindas for undervisning. I planomradet
ingdr dven fastigheter i stadens dgo utanfor planeringsreserveringsomradet. De tas med i omradet
vars detaljplan ska dndras sa att planomradet bildar en andamalsenlig helhet. Bollplanen ska dven
i fortsittningen bevaras i huvudsak i idrotts- och rekreationsbruk.

Planen mojliggor byggande av en ny rondell och nya géng- och cykelférbindelser pa Vapparviagen.
Malet ar att fortydliga trafiklosningarna i omradet och forbéttra trafiksikerheten. Biltrafiken till
kvarteret dar den nya supermarketen ska uppforas styrs via rondellen och for servicetrafik anvisas
en egen anslutning lingre norrut pa Vapparvigen.




3.2 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.2.1 Allméin beskrivning av omradet

Planomréadet ligger i Pargas centrum, nordvist om rondellen vid korsningen av Skiargérdsvigen,
Vapparvagen och Strandvéigen. Planomradet har en areal pa ca 4,4 hektar. I omradet finns en
skolbyggnad, en idrottshall, en bollplan och tvé internatbyggnader. Ut6ver det finns ett egnahems-
hus som star tomt och ekonomibyggnader i omradet. Omradet som planlaggs ar centralt i fraga
om trafik, handel och service.

3.2.2 Naturmiljon
Planomradet omfattar byggd miljo vars naturmiljoé framst bestér av grasplaner i gairdsomraden
samt planterade trad och buskar. I nirheten av rondellen finns grus- och asfaltplaner samt hogt
gris med ett ovardat allméant intryck och gammal, vildvuxen tradgardsvaxtlighet. I bollplansomra-
det finns konstgras- och grusplaner. Soder och norr om bollplanen finns smala, ovardade gron-
remsor i vilka det 16per diken. I planomrédet finns utéver dikena inga 6vriga ytvatten och omradet
ligger inte i ett grundvattenomrade. Kyrksundet, alltsa Sundet, som flodar genom Pargas centrum
ligger ca 300 meter Oster om planomrédet. I planomradet finns inga kdnda sirskilda naturviarden
och i omradet eller dess nirhet finns inga skyddsomraden.
I mitten av planomradet finns en liten bergsrygg som hojer sig ndgra meter ovanfor sin omgiv-
ning. I skolbyggnadens omréade har bergsryggen delvis sprangts och jaimnats ut. Till 6vriga delar
ar planomrédet och dess narmiljo 1aglant och jamnt. Jordménen i det 1dglanta omrédet ar lera och
kring bergsryggen, vid skolbyggnaden ar den sandig moréan.

3.2.3 Den byggda miljon

Sambhiillsstruktur

Storsta delen av omradet som planldggs ingar i en gammal skolfastighet dir en andra stadiets
yrkesskola verkat. Omradet avgransas av Vapparviagen som leder till de nordvastra stadsdelarna
av Pargas och norra delen av Alén. Planomradet avgrinsas dven av den livligt trafikerade rondel-
len pa Skirgardsvigen (v 180) som ar kidnd som segelrondellen. I narheten av planomradet finns
béde offentlig och kommersiell service och omgivningen av segelrondellen bildar ett slags port till
skirgarden. Kring planomradet breder stora smahusdominerade omraden ut sig. Ging- och cykel-
forbindelserna till omradet 4r goda och omradet nas ocksa latt med kollektivtrafik.

Stads- och titortsbild

Planomradet domineras av en skolbyggnad som ligger en aning hégre upp 4n sin omgivning och
vars édldsta del r fran 1960-talet och tillbyggnad fran 1980-talet. Norr om skolan finns tva inter-
natbyggnader, varav den ena ar byggd samtidigt som skolan och den andra pa 1990-talet. Ut6ver
det finns det ekonomibyggnader i anslutning till skolans verksamhet i omradet. Vaster om skol-
byggnaden finns en idrottshall som byggts p& 1980-talet och en bollplan. Oster om skolan finns
ett gammalt egnahemshus i daligt skick. Omradet som avgréansas av rondellen &r ett 6ppet omrade
vars stadsbild ar ostrukturerad och i vilket flera byggnader rivits vid olika tidpunkter. Det som
finns kvar ar en forradsbyggnad som byggts pa 1990-talet och ar ett minne av en tradgardsbutik
som tidigare fanns i omradet och som dven omfattade en huvudbyggnad och ett vaxthus. Soder
och vister om planomradet finns ett tatt smahusomrade som byggts i huvudsak under 1950- och
1960-talen. Byggnadsbestandet norr om Vapparvigen, bland annat ett daghem och radhus for
aldre, ar i huvudsak byggt under 1990- och 2000-talen. Affiarskvarteret med dagligvarubutiker
Oster om planomradet har uppforts i nuvarande omfattning i slutet av 2010-talet och den nyaste
byggnaden ir en snabbmatsrestaurang som uppforts 2024 alldeles intill rondellen.




Den byggda kulturmiljon

Den byggda miljon i Pargas centrum har inventerats i slutet av 2010-talet. Den 1948 uppforda
egnahemshusfastigheten som ligger i planomrédet har klassificerats som landskapsmassigt viarde-
full. Aven flera av de gamla egnahemshusfastigheterna i niirheten av planomradet #r landskaps-
massigt vardefulla och bland dem finns dven enstaka objekt som klassificerats som vardefulla pa
lokal niva. Objekt som &r viardefulla pa riks- eller regional niva finns inte i planomrédet eller i
nirheten av det. En affarsbyggnad fran 1957 som tidigare 1ag bredvid rondellen och ursprungligen
anviandes som biograf revs for nagra ar sedan. Yrkesskolebyggnaden och det gamla internatet har
pé basis av inventeringen inga sirskilda virden. En arkeologisk inventering av Pargas centrum-
omrade har gjorts ar 2021. Det finns inga kinda fornlamningar i planomradet eller i ndrheten av
det.

Boende
I planomréadet finns tva internatbyggnader for studerande i yrkesskolan. I omradet finns ett sméa-
hus som &gs av staden och stér tomt.

Servicen

I ndrheten av planomradet finns mycket kommersiell och offentlig service. P4 andra sidan Vappar-
vagen finns tva dagligvarubutiker, en snabbmatsrestaurang och en branslestation. P4 stranden av
Kyrksundet finns en tankningsstation for batar. Séder om Skirgardsvagen i narheten av rondellen
finns en busstation, tva branslestationer och annan kommersiell service. Norr om Vapparvigen,

i ndrheten av planomréadet finns en hilsovardscentral, tvd daghem, bostider for dldre och lite
langre bort dven en brandstation. S6der om Skargardsvagen intill bland annat Strandvigen och
Kopmansgatan finns specialvaruaffarer.

Rekreation

I omradet finns en bollplan som &ven i fortsattningen ska bevaras i huvudsak i idrotts- och rekrea-
tionsbruk. Rekreationsomradena Centralparken och Kyrksundet ligger i narheten av planomradet
och Blédsnis simstrand ligger pa drygt en halv kilometers avstand.

Trafik

Soder om planomradet finns Skargardsvigen, landsvig 180, som 16per mellan S:t Karins och Kor-
po. Enligt Trafikledsverkets statistik ar den genomsnittliga trafikméngden per dygn pa bada sidor
om rondellen ca 6 000—10 200 fordon per dygn, varav andelen tung trafik ar ca 400—700 fordon.
I norr avgransas planomrédet av Vapparvigen som borjar fran rondellen pa Skargardsvagen och
fortsatter norrut under namnet Levoviagen utanfor detaljplaneomradet. Fran Vapparvigen finns
flera tomtinfarter till planomradet. Omrédet nas dven fran Finbyvigen.

En géng- och cykelforbindelse 16per ocksa norr om Vapparvéigen och frén skolbyggnadens hu-
vudentré dnda till rondellen dven soder om Vapparvigen. Forbindelsen fortsitter i ost-vastlig
riktning intill Skargardsvagen och byter sida vid rondellen. Férbindelsen till stadskdrnan av
Pargas fortsitter pa bada sidor av rondellen, i 6ster genom ett 6vergingsstille och i vister genom
en gangtunnel.

Pargas busstation ligger sydost om rondellen, vilket gor att kollektivtrafikfrbindelserna fran plan-
omréadet till Abo och skiirgarden ir goda. Servicelinjen i stadens interna trafik trafikerar genom
planomradet pa Vapparviagen mellan halsovirdscentralen och busstationen tre dagar i veckan.

For omradet ska utarbetas en 6versiktsplan for kommunalteknik, i samband med vilket bland
annat en trafikutredning utarbetas.




Teknisk service

I omradet finns nétverk for teknisk service som dven nytt byggande kan anslutas till. Till den nuva-
rande skolbyggnaden och det ena internatet gar ett fjairrvirmeror som loper tvirs igenom planom-
radet.

Storningsmoment i omgivningen

Trafikbuller fran Skirgardsvigen (Iv 180) hors i omradet. Aven Vapparvigen orsakar trafikbuller i
mindre utstrackning. I narheten av den rivna affarsbyggnaden har det funnits en lackande olje-
cistern som avldgsnats och marken i omrédet har sanerats. I omradet finns inga andra objekt som
ingar i datasystemet for markgrundens tillstind (MATTI). Planomréadet omfattas av en konsulta-
tionszon for kemikalieobjekt som Gvervakas av Sdkerhets- och kemikalieverket (Tukes) pé grund
av industri- och gruvverksamheten i Pargas centrum.

3.2.4 Markigoforhallanden

Planomradet 4gs av Pargas stad. Internatbyggnadsomrédena ar for tillfallet utarrenderade till
fastighetsbolaget som forvaltar dem.

3.3 Planeringssituationen

3.3.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplanen (bilaga 2)

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (faststilld 20.3.2013), Egentliga Finlands
etapplandskapsplan for markanviandning, service och trafik i tatorterna (godkand 11.6.2018) samt
Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturviarden och -resurser (godkind 14.6.2021). I land-
skapsplanerna anges foljande beteckningar och bestammelser for omradet:

Omrade for centrumfunktioner (C). Ett till markanvandningen foranderligt, pa riks-, landskaps-
eller regionniva betydande omrade for centruminriktade service-, forvaltnings- och andra blan-
dade funktioner samt dartill anslutna trafikomraden och parker. Innehéller dven centrumboende.
Enligt planeringsbestimmelsen ska en sammanjamkande utveckling av markanvindningen, en
hallbar mojlighet att forflytta sig, boende, service och arbetsplatsfunktioner framjas genom en
konsekvent planering och planldggning. Planeringen ska forenhetliga stads- och tétortsbilden och
beakta sdardragen. Genom planeringen ska forutsittningarna for detaljhandel av regional betydelse
sdkerstillas genom utveckling av befintliga strukturer.

Omrade for tatortsfunktioner (A). Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva for
boende och andra tatortsfunktioner. Innehéller, forutom bostadsomraden, lokala servicecentrum,
arbetsplatsomraden och mindre industriomréden, som inte medfor miljostorningar samt trafik-
leder som dr mindre &n regionala vigar, omraden for narrekreation samt specialomraden. Enligt
planeringsbestimmelsen ska omradets utveckling fraimjas genom en konsekvent planering och
planldggning som kompletterar den befintliga samhillsstrukturen. Samordningen av markan-
vandningen, de trafikméssiga 16sningarna och tjansterna i omradet ska forenhetliga tatortsbilden
och beakta sidrdragen i tatortsbilden.

Planomréadet hor till Pargas malomréade for stadsutveckling och till Skargardens ringviags mal-
omrade for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Planomrédet ligger i en skydds- eller
konsultationszon som hanfor sig till anldggningar som tillverkar eller forvarar farliga kemikalier.
Fran Vapparvigen i riktning mot Blasndsvagen har en riktgivande friluftsled som loper langs med
planomradet anvisats.




Generalplanen (bilaga 3)

For omradet giller generalplanen for Pargas centrum som har godkénts 30.5.2022 och tratt i kraft
22.6.2023. I den nya generalplanen har detaljplaneomradet anvisats i huvudsak som ett omrade
for centrumfunktioner (C). Omradet reserveras for service, forvaltning, handel, arbetsplatsfunk-
tioner som inte orsakar oldgenheter for miljon och boende i centrum samt for rekreation i an-
slutning till dessa. Syftet med detaljplanering och byggande ar att skapa en hogklassig stadsbild.
Bollplanen har anvisats som ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU). I omradet
far uppforas byggnader och konstruktioner som behovs for anvindningsandamaélet. Planomradet
ar delvis belédget i en konsultationszon for anldggningar enligt Sevesodirektivet (sv-1). Om de-
taljplaner och betydande byggande i omréadet ska begéras utlatande av Sikerhets- och kemikalie-
verket (Tukes) samt raddningsmyndigheten. Intill Vapparvagen och Yrkesskolrakan har anvisats
en gang- och cykelvig.

Detaljplan (bilaga 4)

I planomrédet géller detaljplanerna for Parsby stadsdel, varav den dldsta faststallts 10.2.1982
och de nyare godkints 28.11.2000, 12.20.2004 och 11.6.2019. I detaljplanerna som ska @ndras
har skolfastighetens omrade anvisats som ett kvartersomrade for byggnader for undervisnings-
verksamhet (YO). Bollplansomrédet har anvisats som ett omrade for idrotts- och rekreations-
anldggningar (VU) och norr om planen intill Vapparvigen har det anvisats ett delomrade for ett
parkeringsomréade (p). Omradet mellan skolkvarteret och segelrondellen har anvisats som ett
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY-12) dar kontorsbyggnader far uppforas. Soder
om skolkvarteret 16per en gata/vig (pp/t) som reserverats for fotgédngare och cyklister. Byggratten
i YO-kvarteret anges enligt exploateringstalet e=0,4 och hogsta tillatna vaningsantal ar tva. Bygg-
riatten i KTY-kvarteret dr 2 800 m2vy och hogsta tillatna vaningsantal ar tre.

Byggnadsordning
Den senaste reviderade byggnadsordningen for Pargas stad har tritt i kraft 26.6.2020.

Beslut och planer

Pargas stad har 12.9.2023 undertecknat ett avtal om planeringsreservering for en del av planom-
radet med Kesko Abp. Planprojektet ingér i planldggningsprogrammet for 2024 som stadsstyrel-
sen godkant 12.2.2024.

Baskarta

Baskartan i planutkastet ar i skala 1:1000 och den har utarbetats av mitningsbyrén i staden. Hojd-
skillnaderna redovisas i systemet NPar. Baskartan uppfyller de krav for baskartor i detaljplaner
som stadgas i markanvandnings- och bygglagen.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Planeringsstart och beslut som giiller denna

Kesko Abp har undersokt olika alternativ for placering av en ny dagligvarubutik i Pargas cen-
trum. Samtidigt har staden utrett den framtida anvandningen av den centralt beldgna fastigheten
som inte ldngre ska anvdndas som skola. Kesko lamnade sommaren 2023 en ansoékan till staden
om planeringsreservering for fastigheten pa Vapparvigen 4. Stadsstyrelsen beslutade 12.6.2023
att ingd avtal om planeringsreservering med Kesko Abp och avtalet undertecknades 12.9.2023.
Detaljplanedndringen blev aktuell i och med avtalet. Planeringsreserveringen innebér i praktiken
partnerskapsplanering mellan staden och Kesko Abp. Omradet som planlidggs ar storre dn avtals-
omradet for att bilda en andamalsenlig helhet av omradet. Planprojektet ingar i planldggningspro-
grammet for 2024 som stadsstyrelsen godkant.




4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter i planprojektet dr Kesko Abp, fastighetsbolaget som dr arrendetagare i omradet,
laroinrattningen vars internat for studerande ligger i omradet, boende i omradet, markagare
och boende i naromradet, olika ansvarsomraden i Pargas stad, NTM-centralen i Egentliga Fin-
land, Egentliga Finlands férbund, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland, Egentliga
Finlands raddningsverk, Tukes, vattentjanstverket, fjarrvirmebolaget samt el- och telefonbolag.
Intressenter dr dessutom Ovriga vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden i hog grad kan pa-
verkas av planen.

4.2.2 Anhingiggorande

En annons om att detaljplanedndringen har inletts samt om att programmet for deltagande
och bedomning har blivit fardigt publicerades pé stadens webbplats och i Pargas Kungorelser
21.3.2024.

4.2.3 Deltagande och viixelverkan

Vixelverkan genomfors enligt programmet for deltagande och bedomning. Anhingiggorandet av
planen har delgetts behoriga myndigheter. Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland gav
ett utlditande om programmet for deltagande och bedomning. Museet konstaterade att yrkessko-
lan och internatet beaktats generellt i inventeringen av Pargas byggda miljo, men att den byggda
miljon i planeringsomradet bor undersokas narmare och dess kulturhistoriska varden utredas i
samband med detaljplaneringen. Museet konstaterade ocksa att det finns skil att i samband med
planldggningen utreda mojligheten att bevara och utnyttja befintliga byggnader, fastin omradets
anvandningsandamaél skulle 4ndras. Museets utldtande inkom nar planutkastet nastan redan var
fardigt si utldtandet beaktas i samband med responsen pa planens beredningsmaterial. Till-
laggsutredningar om den byggda miljon gors innan planforslaget utarbetas. Planen majliggor

att idrottshallen och det gamla internatet bevaras. Daremot forutsitter genomfoérande av planen
rivning av huvuddelen av skolbyggnaden och den andra internatbyggnaden samt det gamla egna-
hemshuset.

Intressenterna bereds mojlighet att framfora asikter om planens beredningsmaterial och lamna
anmarkningar mot planforslaget under den tid planutkastet ar framlagt. Tidpunkterna kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. Om planmaterialet inbegérs utlitanden av myn-
digheter i samband med att det ar framlagt.

5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Planomrédet bestar av ett kvartersomrade for affirsbyggnader som anvisats for en ny dagligva-
rubutik, tva kvarter for vdningshus samt ett kvarter for bostads-, affdrs- och kontorsbyggnader.
Utover det anvisas i omradet ett omréde for idrotts- och rekreationsanldggningar, ett parkomréide,
ett omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning och gatuomraden. I
kvartersomradet for affarsbyggnader finns {or tillfallet en skolbyggnad som ska tas ur bruk, en
internatbyggnad, ett gammalt egnahemshus som star tomt och ekonomibyggnader. Genomfor-
ande av planen forutsatter rivning av dessa byggnader och utjimning av terrdngen pé tomten

for dagligvarubutiken. I det Ostra kvarteret for viningshus finns skolans andra internatbyggnad.
Planen mojliggor bevarande av den och tillbyggnad. I kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader finns en idrottshall. Planen mgjliggor dven bevarande av denna byggnad och




tillbyggnad i kvarteret. Det vistra kvarteret for viningshus ar for tillfallet ett obebyggt omrade
med ett litet parkeringsomréde. Detta parkeringsomrade ersétts med ett nytt parkeringsomrade
som placeras i sodra delen av omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar. I planomradet
anldggs en ny gata med anslutning till Vapparvigen for att betjaina kvarteren for vaningshus. Ga-
tuomréadet Vapparvigen utvidgas vid den nya rondellen och tillhérande gang- och cykelvigar. En
del av de nuvarande tomtinfarterna tas bort.

5.1.1 Dimensionering

I kvartersomradet for affarsbyggnader anvisas totalt 4 500 m2 vy byggritt s att det far byggas 4
000 m2 vy i den storre byggnadsytan och 500 m2 vy i den mindre. Utover det far det i kvarters-
omradet for affarsbyggnader byggas 1 000 m2 vy skyddstak. Byggritten i det Ostra kvarteret for
vaningshus och kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader anvisas enligt exploa-
teringstalet e=0,5. Byggritten i det véstra kvarteret for vAningshus anvisas enligt exploateringsta-
let e=0,7.

5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

I planomrédet anvisas tvé kvarter for flervaningshus (AK). I kvarter 35 fir husen uppforas i hogst
fyra vaningar och mangden byggritt anges enligt exploateringstalet e=0,7, vilket motsvarar ca

3 090 kvadratmeter vaningsyta. Mangden byggratt mojliggor till exempel uppforande av tva
vaningshus i fyra vaningar i kvartersomradet. P4 tomten for vdningshus i kvarter 31 ar det mojligt
att bygga i tre vaningar och miangden byggratt anges enligt exploateringstalet e=0,5, vilket mot-
svarar ca 2 140 kvadratmeter vaningsyta. I omradet finns for tillfdllet en internatbyggnad i tva
vaningar (ca 1100 m2 vy), utover vilket det far uppforas ett separat vaningshus i omradet. Planen
mojliggor bevarande av internatbyggnaden och tillbyggnad. Planbestimmelserna och tomtnumre-
ringen for kvarteren for flervaningshus specificeras och kompletteras i forslagsskedet.

Soder om tomten for vAningshus i kvarter 31 anvisas ett kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. Pa tomten dr det mojligt att bygga i tva vaningar och méngden byggritt anges
enligt exploateringstalet e=0,5, vilket motsvarar ca 2 300 kvadratmeter viningsyta. I omradet
finns for tillfallet skolans idrottshall som &r ca 1 270 m2 vy stor. Planen mdjliggor bevarande av
idrottshallen och tillbyggnad pa tomten. Planbestimmelsen och tomtnumreringen specificeras
och kompletteras i forslagsskedet.

Cirka halften av planomradet bestar av ett kvartersomrade for affairsbyggnader (KL-9). I omradet
far placeras totalt 4 500 m2 vy butikslokaler for dagligvaruhandel. I den storre byggnadsytan som
ar avsedd for en supermarket far byggas i tva vaningar och i den separata mindre byggnadsytan
far byggas i en vaning. Dessutom far det i kvartersomradet uppforas 1 000 m2 vy skyddstak som
ger garden struktur eller forbattrar férhéllandena for cykling. Utover cykeltaken uppfors det i
omradet andra skyddstak i anslutning till butiksbyggnaderna och separat for butikskarror.

Till sin totala byggratt bildar KL-9-kvarteret en storenhet inom detaljhandeln. Sjilva butiken
overskrider dock inte griansen for en storenhet inom detaljhandeln som ar 4 000 m2 vy. Att
placera en storenhet i omradet ar mojligt, eftersom omradet anvisats som ett omrade for centrum-
funktioner bade i landskapsplanen och generalplanen. I landskapsplanen ar nedre griansen for

en storenhet inom dagligvaruhandeln av regional betydelse i Pargas 6 000 m2 vy, alltsa anses ett
projekt i enlighet med detaljplaneindringen inte ha konsekvenser av regional betydelse.




I planen ges allménna bestimmelser genom vilka plantering av gardsomraden, ordnande av par-
keringsplatser for bilar och cyklar samt dagvattenhantering styrs. De allminna bestimmelserna
preciseras och kompletteras i forslagsskedet.

5.2.2 Ovriga omraden

Mellan géng- och cykelvigen norr om kvarteret for affirsbyggnader och Skargardsviagen anvisas
en liten parkremsa (VP). Det nuvarande bollplansomrédet bevaras i huvudsak som ett omréde for
idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) dven i fortsattningen. Dessutom anvisas i planomradet
ett omrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET). Som forbindelse
till kvarteren for flervaningshus anvisas ett nytt gatuomréde vars namn specificeras i forslagsske-
det. Gatuomradet Vapparvigen utvidgas, vilket mojliggor nya trafikarrangemang, som till exempel
byggande av en ny rondell och nya gang- och cykelvigar. Storsta delen av trafiken till tomten dar
supermarketen uppfors styrs via den nya rondellen. Avsikten ar att styra servicetrafik via en sepa-
rat anslutning i norra delen av omrédet.

5.3 Planens konsekvenser

Det centrala centrumkvarteret som blir tomt fas i och med plandndringen i aktiv anvindning som
lampar sig for centrum. Planidndringen bidrar till att leva upp Pargas strategi om mera stadskinsla
och att fortita centrum och erbjuder samtidigt nya mojligheter till boende och service. Planand-
ringen lever ocksa upp generalplanen och svarar mot mélet om en hogklassig stadsbild, som géller
for omradet for centrumfunktioner. Den nya supermarketen med tillh6rande service kompletterar
pé ett naturligt sitt koncentrationen av kommersiell service kring segelrondellen. Planen mojlig-
gor boende i centrum intill goda trafik- och kollektivtrafikforbindelser samt service.

Byggande av affarsbyggnader samt flervaningshus i enlighet med planen dndrar omrédets karaktar
och landskap. Terrdngen maste bearbetas och jamnas ut sérskilt i kvartersomradet for affarsbygg-
nader dar det for tillfallet finns en bergsrygg som hgjer sig nagra meter ovanfor sin omgivning.
Genomforande av planen forutsatter aven rivning av flera byggnader. Den nuvarande skolbyggna-
den, den Gstra internatbyggnaden och det gamla egnahemshuset som stéar tomt hor till byggnader-
na som ska rivas. Utover dem ska sma ekonomibyggnader i olika delar av omradet rivas. Planen
mojliggor dock ocksd bevarande av det nuvarande byggnadsbesténdet och miljon. Bland annat
idrottshallen och den vistra internatbyggnaden kan bevaras.

5.3.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Sambhiillsstruktur

Nér plandndringen genomfors blir samhallsstrukturen i centrum enhetligare och titare. Den
gillande detaljplanen mojliggor redan nu den typ av byggande som framfors i plandndringen som
nu utarbetas i en del av omradet, men planen har inte genomforts. Samhallsstrukturen i omradet
dndras i jamforelse med nuléget. I kvarteren for flervaningshus ar det mojligt att bygga i tre till
fyra vaningar, vilket avviker fran det smdhusdominerade byggnadsbestandet i niromradet med

i huvudsak 1—2 vaningar, vilket &ndrar landskapet och stadsstrukturen. De jamforelsevis laga
vaningshusen passar dock vil in i ndrheten av en knutpunkt for service och trafik. De higre bygg-
naderna i fyra vaningar placeras i den mest ldglanta delen av terrdngen och de lagre byggnaderna
placeras i omradet dar bergsryggen l6per.

Den byggda kulturmiljon

Genomforande av planen forutsatter rivning av ett 1948 byggt egnahemshus som ligger i omradet
och Kklassificerats som landskapsmaissigt vardefullt. Denna byggnad har anvisats att rivas redan i
den nuvarande detaljplanen fran 2019. I ndrmiljon har under de senaste aren rivits d&ven andra lo-
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kalt och landskapsmassigt vardefulla byggnader i daligt skick. I relativt nya byggnadsinventeringar
som utarbetats dren 2016—2019 har 6vriga fastigheter i planomradet inte ansetts ha sarskilda
varden i den byggda kulturmiljon. Tillaggsutredningen 6ver den byggda miljon som det regionala
ansvarsmuseet forutsitter gors innan planforslaget utarbetas.

Kommersiella konsekvenser

I och med genomférandet av planen flyttas nuvarande K-Supermarket i Pargas knappa 500 meter
till en ny plats. Supermarkets nya lage intill den nuvarande koncentrationen av kommersiell
service, pa en synligare plats som ar tillgdngligare fran Skiargardsviagen okar antagligen butikens
attraktivitet. Synergieffekterna av dagligvarubutikerna och annan service i narheten av varandra
kan ocksa for sin del utoka kundflédena i omradet. Om 6vriga tjanster i K-Supermarkets nuva-
rande byggnad ocksa flyttar finns inga uppgifter nir planen utarbetas. Plandndringen maojliggor
dock att dven de flyttar samt att nya tjanster skapas. Ocksa i supermarketens nuvarande byggnad
som delvis blir tom kan det skapas nya tjanster eller alternativt kan ett befintligt foretag flytta dit.
Planlésningen stodjer den kommersiella utvecklingen av omradet for centrumfunktioner i Pargas
och forstiarker koncentrationen av kommersiell service i omgivningen av rondellen vid korsningen
av Skirgardsviagen och Vapparvigen.

Service, arbetsplatser och boende

I och med genomforande av planen vixer serviceutbudet och antalet arbetsplatser i omradet. Det
ar delvis frigan om att tjanster och arbetsplatser flyttar frin nuvarande plats till en ny plats. I
planomradet kan till exempel placeras en ny café-restaurang och 6vrig kommersiell verksamhet
samt kontor som erbjuder arbetsplatser utover arbetsplatserna i supermarketen.

I och med nya mojligheter till boende vixer ocksa antalet boende i omradet. Antalet boende i de
nya kvarteren for flervdningshus samt kvarteret for bostads-, affars- och kontorsbyggnader kan
vara ca 120—160 beroende pé hur kvarteren genomfors och hur fordelningen av bostadstyper ser
ut. Laget i ndrheten av kommersiell service, goda kollektivtrafikférbindelser samt hilsovardscen-
tralen och daghem mgjliggor boende i omradet for flera typer av befolkningsgrupper. Rivningen av
yrkesskolans ena internat kan minska mojligheterna till boende for studerande i omradet, men i
omrédet kan ocksé byggas nya lokaler for boende for studerande.

Trafik

Trafikmiljon i omradet dndras i och med planlésningen och genomférande av den nya rondel-

len som den mojliggor. I trafikutredningen som ar under arbete har de trafikméngder som den
kommande markanvindningen orsakar uppskattats och funktionen av anslutningar granskats
med olika trafiknitsalternativ. I utredningen uppskattas det att de planerade trafikarrangemangen
fungerar med de prognostiserade trafikméngderna och att de séledes inte orsakar sarskilda ola-
genheter for trafiken pa Skargardsvagen. Trafikutredningen ar tillganglig i forslagsskedet.

Byggande av rondellen och de nya gang- och cykelvagarna forbattrar trafiksikerheten och tillgang-
ligheten av dagligvarubutikerna pa bada sidor om Vapparvigen. Nar K-Supermarket flyttar fran
sin nuvarande plats till det nya laget dndras dven trafikflodena och trafikméangderna i narheten av
segelrondellen vid korsningen av Vapparvigen och Skiargardsviagen okar pa lokal niva. Mangden
tung trafik i omradet kommer ocksé att 6ka ndgot. Det nya bostads- och kontorsbyggandet okar for
sin del trafikméngderna. Omréadets l4ge i centrum av staden, nira kollektivirafiken som trafikerar
Skargardsvagen samt servicetrafiken pa Vapparvagen, skapar goda forutsiattningar att nd omra-
det pa flera olika sitt, till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. I omradet byggs nya géang- och
cykelforbindelser bade intill Vapparvigen och genom omrédet, vilket forbattrar tillgéangligheten av
omradet till fots och med cykel. Att minska det nuvarande antalet tomtinfarter fran Vapparvigen
forbattrar for sin del trafiksikerheten i omrédet.
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Teknisk service
Planomrédet kan anslutas till kommunaltekniska nét och bland annat fjarrvarme. Nar planenligt
byggande genomfors maste dock befintliga ledningslinjer flyttas.

5.3.2 Konsekvenser for naturen, naturmiljon och klimatet

Naturmiljon

Planomrédet ar byggd miljo utan omréaden i naturtillstand. I omréadet viaxer endast fa trad och
vaxtligheten ar i huvudsak vanlig gardsviaxtlighet med grasplaner. Plandndringen bedoms inte ha
betydande konsekvenser for naturvarden och biologisk méngfald. P& grund av rivning, byggande
och utjamning av terrdngen maéste enstaka trad och annan vixtlighet avlagsnas. Planen forpliktar
till att plantera obebyggda delar av tomter och dessutom anvisas i planen separata delar av om-
radet som ska planteras, vilket ersatter vixtligheten som avlagsnas. Omradena som ska planteras
far inte besta av endast grasmatta, utan planen forpliktar ocksa till att plantera trad och buskar.
Bland annat den i de preliminara planerna skissade korsbarstradsparken i kvartersomradet for
affarsbyggnader anvisas i planen som ett omrade som ska planteras. Omréadet i ndrheten av ron-
dellen anvisas i planen som en park, vilket mdjliggor bevarande av de trad som for tillfallet vaxer i
omrédet. Det har inte ansetts nodvandigt att utarbeta en naturutredning 6ver planomradet.

Landskap

I och med genomférandet av planen dndras landskapet i omradet. En kulle i kvartersomrédet for
affarsbyggnader jamnas ut och samtidigt rivs skolbyggnaden som ligger pa kullen och nigra andra
byggnader. Omradena for boende och service intill Vapparviagen blir titare och det 6ppna omra-
det pa bollplanen blir mindre. A andra sidan #ndras ocksd miljon delvis si att den blir Gppnare,
eftersom supermarketens gardsomrade ar ett jamnt, 6ppet omréade med parkeringsplatser.

Klimatpaverkan

Byggande av nya byggnader, gator och annan infrastruktur orsakar i regel utslapp och klimat-
paverkan ar negativ. Planprojektet orsakar utslapp dven pa grund av rivning av byggnader och
borttagning av jordmassor samt bortforande av bdda material. Atervunna jordmassor kan dock
utnyttjas i byggande bade lokalt och pé niarbeldgna byggarbetsplatser, vilket reducerar de negativa
konsekvenserna for miljon.

Planomrédet ligger centralt i samhillsstrukturen. Omradet ar bebyggt sedan tidigare och det
ligger inom det kommunaltekniska nitet och gatunitet. Planenligt byggande kompletterar och
fortatar den befintliga stadsstrukturen. P4 sa sitt blir planens negativa klimatpaverkan mindre &n
i alldeles nya omraden. Planomradet ligger intill goda trafikforbindelser och kollektivtrafikrutter
och dven ging- och cykelforbindelserna ar goda. I och med genomforandet av planen forbéttras
forhallandena for gang- och cykeltrafik ytterligare och planlosningen stodjer anvandning av héll-
bara firdmedel. Pa gangavstand finns mgjligheter till boende, kommersiell och offentlig service,
arbetsplatser och hobbymadjligheter, vilket for sin del stodjer mojliggorande av en héllbar livsstil.

Energilosningarna i supermarketen som byggs i omrédet ar inte &nnu kénda nar planen &r i ut-
kastskedet, men det dr bland annat mgjligt att ansluta sig till fjirrvarme. Utéver det dr det mojligt
att anvdnda andra fornybara energikillor och enligt de allménna bestimmelserna i planen ska
man forbereda sig pa att utnyttja dem. Supermarketens stora takyta erbjuder goda majligheter
till bland annat placering av solpaneler. I parkeringsomrédena installeras laddningsstationer for
fornybar energi.

Planomrédet ar sedan tidigare byggd miljo dar det inte finns betydande gronomraden. Pa sa satt
bedoms planens konsekvenser for vaxtligheten och kolforraden i jordménen vara obetydliga, fast-
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an forrdden minskar nagot i och med borttagande av jordmassor och vaxtlighet. Planen forpliktar
till att plantera trad som i framtiden fungerar som kolsénkor.

I och med plandndringen 6kar trafiken och dess utslapp nagot framfor allt i och med nytt boende,
fastén lattillganglig kollektivtrafik och goda gang- och cykelforbindelser for sin del minskar beho-
vet for privatbilism. Nir det giller supermarketen flyttas trafikflodet framst fran ett stille till ett
annat och butiksbesok lar goras med bil i samma méngd som for tillfallet.

Man forbereder sig pa 6kad nederbord i och med klimatforandringen genom att beakta dagvat-
tenhantering i de allmdnna bestimmelserna. Efter att den kommunaltekniska 6versiktsplanen
fardigstallts kan det i forslagsskedet ges narmare planbestimmelser om dagvattenhantering och
ovriga forberedelser for klimatforandringen. I kvartersomradena i planen ska man forbereda sig
pa att utnyttja fornybar energi, vilket anges i de allmidnna bestimmelserna. Nar planerna precise-
rats i forlagsskedet kan dven planbestammelserna preciseras till denna del.

5.3.3 Samhaillsekonomiska konsekvenser

Genomforande av planen orsakar kostnader bland annat pd grund flyttning av vatten-, avlopps-
och fjarrvirmeledningar. Aven nya ledningar méste dras i viss man. Byggande av den nya rondel-
len och géng- och cykelvagar samt underhéll av gatuomraden orsakar ockséd kostnader. Planen har
aven positiv effekt pa stadens ekonomi. Om det planenliga byggandet genomfors far omradet nya
invanare och omradet kan dven fa ny foretagsverksamhet och nya arbetsplatser som alla inbringar
staden skatteintikter och livskraft. Staden far ocksd inkomster fran tomtforséljning.

6. Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering

Genomforande av planen kan inledas nir planen vunnit laga kraft.

Pargas 28.6.2024

Planlidggningsenheten, Pargas stad
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UTDRAG UR SAMMANSTALLNINGEN AV
LANDSKAPSPLANERNA | EGENTLIGA FINLAND

OTE VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVOJEN
YHDISTELMASTA

Planomradet
Kaava-alue

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Ett till markanvandningen foranderligt, pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande omrade
fér centruminriktade service-, forvaltnings- och andra blandade funktioner samt dartill anslutna
trafikomraden och parker. Innehaller dven centrumboende.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat likennealueet ja puistot. Siséltad myos
keskusta-asumisen.

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva for boende och andra tatortsfunk-
tioner. Innehaller, férutom bostadsomrade, lokala servicecentrum, arbetsplatsomraden och
mindre industriomraden, som inte medfér miljéstérningar samt trafikleder som &r mindre an
regionala vagar, omraden for narrekreation samt specialomraden.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisdltdd asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairi-
Oita aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING (TPLMK)

Ett betydande omrade pa internationell, riks-, landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand
ska utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

00000000000  RIKTGIVANDE FRILUFTSLED (LAVMK)

En riktgivande friluftsled som ar av betydelse som en del av ett planerat natverk av friluftsleder
pa landskapsniva och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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UTDRAG UR GENERALPLAN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
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OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Omradet reserveras fér service, férvaltning, handel, arbetsplatsfunktioner som inte orsakar olagenheter fér
miljén och boende i centrum samt fér rekreation i anslutning till dessa. Syftet med detaljplanering och

byggande ar att skapa en hogklassig stadsbild. Det ska fastas sarskilt avseende vid avgransningen av
gatuutrymmet och trivsamheten pa gangvagen léngs Strandvagen.

Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistéhairiéta aiheuttamattomille tyépaikoille ja keskusta-
asumiselle sek naihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja rakentamisella tulee luoda

korkeatasoista kaupunkikuvaa. Rantatien katutilan rajautumiseen ja kavely-ympériston viihtyisyyteen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR
VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

| omradet far uppféras byggnader och konstruktioner som behévs fér anvandningséndamalet.
Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

KONSULTATIONSZON FOR ANLAGGNINGAR ENLIGT SEVESODIREKTIVET
SEVESO-DIREKTIIVIN MUKAISTEN LAITOSTEN KONSULTOINTIVYOHYKE

Sékerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéras av utlatande i fraga om
detaljplaner och byggande med betydande konsekvenser i omradet.

Alueen asemakaavoista ja merkittavasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomaiselta.

FORBINDELSEVAG/MATARGATA
== YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

GANG- OCH CYKELVAG
eeeeee® LAVELY- JAPYORAILYREITTI
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomradet
Kaava-alue

BNSNATNOMILLVARY

O 0 e -

v

¥ Vel 21 A b
S N B .~

Kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. P4 omradet far kontorsbyggnader
uppféras. | byggnadens forsta vaning ska affars-, utstallnings-, kontors- och/eller
samlingslokaler placeras pa minst halften av den aktuella vaningens verkliga

vaningsyta.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia.
Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liike-, nayttely-, toimisto- ja/tai
kokoontumistiloja vahintdan puolet kyseisen kerroksen toteutettavasta kerrosalasta.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
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SKARGARDSSTADEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Vapparvigen 4 med invidliggande ndromrade

Andring av detaljplanen for kvarter 31, det bredvidliggande
omradet for idrotts- och rekreationsanldggningar, en del

av gatuomradet Vapparvagen, en del av gatuomradet som
leder till bollplanen samt gatuomradet som reserverats foér
gang- och cykeltrafik i Parsby (10) stadsdel i Pargas

8.3.2024

1. Planomradet

Det ca 4,4 hektar stora planomradet ligger i Pargas cen-
trum, nordvast om segelrondellen pa Skargardsvagen.
Planomradet omfattar Axxells nuvarande skolfastighet
och en bollplan samt ett kvartersomrade for verksamhets-
byggnader intill Vapparvagen. | omradet som ska plan-
laggas finns skolbyggnader, internatbyggnader, ett tomt
egnahemshus och ekonomibyggnader. En del av omradet
ar obebyggt. | omradet fanns tidigare en andrahandsaffars
byggnad som revs fér nagra ar sedan.

BilagalLiite 6
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Vapparintie 4 lahiymparistoineen

Asemakaavan muutos korttelille 31, viereiselle urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle, osalle Vapparintien katualuees-
ta, osalle pallokentille johtavasta katualueesta seka jalan-
kulkua ja pyorailya varten varatulle katualueelle Parsbyn
(10) kaupunginosassa Paraisilla

8.3.2024

1. Kaava-alue

Noin 4,4 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustassa, Saaristotien purjekiertoliittyman luoteispuo-
lella. Kaava-alue kattaa nykyisen Axxellin koulukiinteistdon
ja pallokentan alueen seka toimitilarakennusten kortteli-
alueen Vapparintien varrella. Kaavoitettavalla alueella on
koulurakennuksia, asuntolarakennuksia, tyhjilldan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Osa alueesta on raken-
tamatonta. Alueella sijaitsi aiemmin osto- ja myyntiliik-
keen rakennus, joka purettiin muutama vuosi sitten.

2. Markagoforhallandena

Planomradet ags av Pargas stad. Omradena for Axxells
internatbyggnader ar for tillfallet utarrenderade till fastig-
hetsbolaget som forvaltar dem.

3. Utgangspunkterna och malen fér planen
Yrkesutbildningen som ordnas i Axxells fastighet flyttar
under 2024 till det nya skolcentret, vilket frigor Axxells
omrade for annat bruk. Idrottshallen pa fastigheten ska
anvandas som tillfalliga lokaler for lagstadieelever i Malms
skola medan skolan renoveras. Malet med detaljpla-
nedndringen ar att utveckla detta centrala omrade for
affarsverksamhet och tjanster samt i den man det ar moj-
ligt for boende. Staden har beslutat att inga ett avtal om

2. Maanomistus

Kaava-alue on Paraisten kaupungin omistuksessa. Axxellin
asuntolarakennusten alueet on talla hetkella vuokrattu
niita hallinnoivalle kiinteistoyhtiolle.

3. Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Axxellin kiinteistolld toimiva ammatillinen koulutus siirtyy
vuoden 2024 aikana uuteen koulukeskukseen, jolloin Axxellin
alue vapautuu muuhun kadyttoon. Kiinteiston liikkuntahallia

on tarkoitus kayttaa vdistotilana alakoulun oppilaita varten
Malmin koulun remontin ajan. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteena on kehittda tata keskeista aluetta liiketoiminnalle ja
palveluille sekd mahdollisuuksien mukaan myds asumiselle.
Kaupunki on paattanyt tehda osalle alueesta suunnitteluva-
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planeringsreservering for en del av omradet med Kesko
Abp. Avtalet undertecknades hosten 2023. Avsikten ar att
utveckla planeringsreserveringsomradet och omgivande
fastigheter till ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrum-
kvarter dar en dagligvarubutik, mangformigt boende och
flera andra foretag och tjanster kan placeras. Planerings-
reserveringen innebdr i praktiken partnerskapsplanering
mellan staden och Kesko Abp. | planomradet ingar dven
fastigheter i stadens dgo utanfor planeringsreserverings-
omradet. De tas med i omradet vars detaljplan ska dndras
sa att planomradet bildar en andamalsenlig helhet.
Bollplanen ska dven i fortsattningen bevaras i huvudsak i
idrotts- och rekreationsbruk.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (fast-
stalld 20.3.2013), Egentliga Finlands etapplandskapsplan
for markanvandning, service och trafik i tatorterna (god-
kand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapplandskaps-
plan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
sammanstallningen av landskapsplanerna har planomradet
anvisats i huvudsak som ett omrade for centrumfunktioner
(C). Bollplanen har anvisats som ett omrade for tatorts-
funktioner (A). Planomradet hor till Pargas malomrade for
stadsutveckling och till Skdrgardens ringvags malomrade
for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Fran Vap-
parvagen i riktning mot Blasndsvdgen har en riktgivande
friluftsled som l6per langs med planomradet anvisats.

PARAINEN
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raussopimuksen Kesko Oyj:n kanssa. Sopimus allekirjoitettiin
syksylla 2023. Suunnitteluvarausalueesta ja sitd ymparoivista
kiinteistOista on tarkoitus kehittad kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen keskustakortteli, jonne on mahdollista sijoittaa
paivittdistavarakauppa, monimuotoista asumista sekd muita
yrityksia ja palveluita. Suunnitteluvaraus tarkoittaa kdytan-
nossa kumppanuuskaavoitusta kaupungin ja Kesko Oyj:n
kesken. Kaava-alueeseen kuuluu myds suunnitteluvaraus-
alueen ulkopuolisia kaupungin omistamia kiinteistoja. Ne
otetaan mukaan asemakaavamuutoksen alueeseen, jotta
kaava-alueesta syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Pallokentdn alue on tarkoitus sdilyttaa jatkossakin pddosin
urheilu- ja virkistyskaytossa.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
va (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelméssa kaava-alue on
osoitettu padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Pallo-
kentdn alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Kaava-alue kuuluu Paraisten kaupunkikehittdmisen koh-
dealueeseen ja Saariston rengastien matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen. Vapparintielta
Blasndsin suuntaan on osoitettu kaava-alueen sivuitse
kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.

Utdrag ur sammanstéllning av landskapsplaner. Egentliga Finlands forbund 2023.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Varsinais-Suomen liitto 2023.

Generalplan

For omradet galler generalplanen for Pargas centrum
som har godkants 30.5.2022 och tratt i kraft 22.6.2023. |
den nya generalplanen har detaljplaneomradet anvisats i

Yleiskaava

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava, joka
on hyvaksytty 30.5.2022 ja tullut voimaan 22.6.2023. Uu-
dessa yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu
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huvudsak som ett omrade fér centrumfunktioner (C). Om-
radet reserveras for service, férvaltning, handel, arbets-
platsfunktioner som inte orsakar olagenheter for miljon
och boende i centrum samt for rekreation i anslutning

till dessa. Syftet med detaljplanering och byggande ar att
skapa en hogklassig stadsbild. Bollplanen har anvisats som
ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

Detaljplan

Pa Axxells skolfastighet géller en detaljplan som faststallts
10.2.1982 och dar omradet anvisats som ett kvartersom-
rade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO). For
bollplanen giller en detaljplan som godkants 28.11.2000
och dér planen anvisats som ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU) och norr om planen intill
Vapparvagen har anvisats ett delomrade for ett parkerings-
omrade (p). En detaljplan fér gatan/vagen som reserverats
for gang- och cykeltrafik soder om skolfastigheten har god-
kdnts 12.2.2004. En detaljplan for omradet mellan skolkvar-
teret och segelrondellen har godkants 11.6.2019. Omradet
har anvisats som ett kvartersomrade for verksamhetsbygg-
nader (KTY-12) dar kontorsbyggnader far uppforas.

Ote ajantasa-asemakaavasta

5. Utredningar

| upprattandet av detaljplanen utnyttjas utredningar som
utarbetats i samband med generalplanen foér Pargas cen-
trum, utredningar for detaljplanen for affarskvarteren pa
Vapparvagen som blev fardig 2019 samt utredningar som
vid behov utarbetas for detta detaljplaneprojekt.

6. Intressenter

Intressenter i planprojektet dr Kesko Abp, fastighetsbo-
laget som ar arrendetagare i omradet, markagare och
boende i naromradet, olika ansvarsomraden i Pargas stad,
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padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan
palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohdiriota ai-
heuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle seka
naihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja
rakentamisella tulee luoda korkeatasoista kaupunkikuvaa.
Pallokentdn alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU).

Asemakaava

Axxellin koulukiinteistolld on voimassa 10.2.1982 vah-
vistettu asemakaava, jossa alue on osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).
Pallokentdn alueella on voimassa 28.11.2000 hyvaksytty
asemakaava, jossa kenttad on osoitettu urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi (VU) ja kentén pohjoispuolelle Vappa-
rintien varteen on osoitettu osa-alue pysakodimispaikalle
(p). Koulukiinteiston eteldpuolella kulkevan jalankululle ja
pyorailylle varatun kadun/tien asemakaava on hyvaksytty
12.20.2004. Koulukorttelin ja purjekiertoliittyman valisen
alueen asemakaava on hyvaksytty 11.6.2019. Alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-12),
jonne saa rakentaa toimistorakennuksia.
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Utdrag ur Generalplan fér Pargas centrum
Ote Paraisten keskustan yleiskaavasta

5. Selvitykset

Asemakaavan laadinnassa hyddynnetaan Paraisten
keskustan yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia,
vuonna 2019 valmistuneen Vapparintien liikekorttelien
asemakaavan selvityksia seka asemakaavahanketta varten
tarvittaessa laadittavia selvityksia.

6. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat Kesko Oyj, alueella vuok-
ralla oleva kiinteistoyhtio, Iahialueen maanomistajat ja
asukkaat, Paraisten kaupungin eri vastuualueet, Varsi-
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NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands
forbund, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga
Finland, Egentliga Finlands raddningsverk, Tukes, vatten-
tjanstverket, fjarrvarmebolaget samt el- och telefonbolag.
Intressenter dr dessutom 6vriga vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden i hog grad kan paverkas av planen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Om inledandet av planarbetet samt planen for deltagan-
de och bedomning meddelas i tidningar (Pargas Kungorel-
ser eller Turun Sanomat och Abo Underréttelser) samt pa
stadens officiella anslagstavla pa natet (www.pargas.fi).

Efter det inledande skedet utarbetas ett planutkast som
bygg- och miljonamnden framlagger som planens bered-
ningsmaterial. Tidpunkten fér framlaggandet kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. | detta
skede har intressenterna mojlighet att delta i planeringen
och framfora asikter om planutkastet. | samband med att
beredningsmaterialet ar framlagt inbegérs utlatanden av
myndigheter.

Utgdende fran inkomna asikter utarbetas ett planférslag
som bygg- och miljonamnden framlagger offentligt. Fram-
ldaggandet av planforslaget kungérs pa samma satt som i
utkastskedet. Under tiden planforslaget ar framlagt ar det
mojligt att Iamna in skriftliga anmarkningar. Nya utlatan-
den begdrs in av myndigheter enligt behov. Den fardiga
planen godkdnns av stadsfullmdktige. De som har bett om
information om godkdnnandet under den tid planforsla-
get var framlagt meddelas om att planen har godkants.
Godkannandet och ikrafttradandet av planen kungérs pa
stadens webbplats.

8. Preliminar tidtabell

Andringen av detaljplanen inleds med detta program fér
deltagande och bedémning varen 2024. Planens bered-

ningsmaterial framlaggs sommaren 2024. Planférslaget

laggs fram offentligt i slutet av hosten 2024. Malet ar att
stadsfullmaktige godkdnner planen i borjan av 2025.

9. Konsekvensbedémning
Konsekvenserna av planen bedéms utifran befintliga ut-
redningar och utredningar som utarbetas under planpro-

cessen samt andra tillgangliga fakta och besok i terrangen.

De centrala konsekvenserna av andringen av detaljplanen
beddms och rapporteras i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Detaljplanen utarbetas pa planlaggningsenheten i Pargas
stad och kontaktpersoner ar:

planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917,
anni.rasanen@pargas.fi, och

planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888,
heidi.saaristo-levin@pargas.fi.
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nais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, Tukes, vesihuoltolaitos, kaukolampdyhtio
sekd sdahko- ja puhelinyhtiot. Lisdksi osallisia ovat muut,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan sanomalehdessa (Paraisten
Kuulutukset tai Turun Sanomat ja Abo Underréttelser)
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa (www.
parainen fi).

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos, jonka
rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa nahtaville kaavan
valmisteluaineistona. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin verkkosivuilla sekd lehti-ilmoituksella. Tassa
vaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua suunnitte-
luun ja esittad mielipiteitd kaavaluonnoksesta. Valmisteluai-
neiston nahtavilldaolon yhteydessa viranomaisilta pyydetaan
lausuntoja.

Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus,
jonka rakennus- ja ympadristélautakunta asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan
samalla tavalla kuin luonnosvaiheessa. Nahtavilldoloaikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Vi-
ranomaisilta pyydetddn uudet lausunnot tarpeen mukaan.
Valmiin kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymi-
sesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana pyytdnet. Kaavan hyvaksymisesta ja
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talla osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla kevaalld 2024. Kaavan valmiste-
luaineisto asetetaan nahtaville kesalla 2024. Kaavaeh-
dotus asetetaan julkisesti nahtaville loppusyksysta 2024.
Tavoitteena on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
alkuvuodesta 2025.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu olemassa oleviin ja
kaavaprosessin aikana tehtaviin selvityksiin sekd muihin
kaytossa oleviin tietoihin ja maastokdynteihin. Asemakaa-
vamuutoksen keskeiset vaikutukset arvioidaan ja raportoi-
daan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Asemakaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa ja yhteyshenkildina toimivat:

suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917,
anni.rasanen@parainen.fi, ja

kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin,

puh. 040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi.
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FOTON FRAN PLANOMRADET
VALOKUVIA KAAVA-ALUEELTA

Huvudingangen till skolbyggnaden Den nya sidan av skolbyggnaden
Koulurakennuksen paasisaankaynti Koulurakennuksen uusi puoli

Internatbyggnad fran 1990-talet Internatbyggnad fran 1960-talet
Asuntolarakennus 1990-luvulta Asuntolarakennus 1960-luvulta

Idrottshallen Bollplanen och idrottshallen
Liikuntahalli Pallokentta ja liikuntahalli

Cirkulationsplatsens naromrade dar flera byggnader har rivits Egnahemshus 1948, internat 1990-tal och skolbyggnaden i bakgrunden
Kiertoliittyman lahialue, josta on purettu useita rakennuksia Omakotitalo 1948, asuntola 1990-luku ja taustalla koulurakennus
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rakennusoikeus 4 000 + 500 m2 asema 1:1 000

autopaikkoja yhteensa 236 kpl 143-062024— 29.07.2024
HAROMA & PARTINERS




Bilaga/Liite 9
ILLUSTRATION, STADENS KVARTER

HAVAINNEKUVA, KAUPUNGIN KORTTELIT
Ej i skala / ei mittakaavassa
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