Réattelseyrkande over atgardstillstand 2023-345 for brygga pa Haveré

Bygg- och miljondamnden 13.09.2023 § 127

Beredare

Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

_ har [dmnat in rattelseyrkande éver beslut 2023-345 om
beviljande av atgardstillstand for brygga pa fastigheten Norrbrinken (445-548-8-

28) pa Haverd i Nagu. _ ar agare till grannfastigheten Lycknds
(445-548-8-25). Beslutet gavs 11.7.2023. Rattelseyrkandet lamnades in
24.7.2023.

Yrkanden
Andringssékandena yrkar pa att beslutet ska upphévas och att alla argument som
framfordes vid synen ska beaktas som grundade.

Vid synen hade andringssdkandena framfort bl.a. att deras fastighet har tva
byggratter och da den obebyggda byggplatsen intill Norrbrinken styckas till en
egen fastighet maste dgarna till den nya fastigheten ocksa kunna bygga en brygga
for eget behov. De framférde ocksa att den planerade bryggan skulle stora
havsutsikten fér den fastigheten och att bryggan darmed inverkar negativt pa
fastighetens virde. Andringssdkandena skrev ocksd att om det byggs en brygga
for nara ralinjen kommer det att oskaligt forsvara anvandningen av stranden intill
Norrbrinken. De skriver dven att bryggans placering férsvarar anvandningen av
den batslip som de anvander. Bryggprojektet far inte forsvara anvandningen av
de redan befintliga mattliga anldggningarna pa omradet och darmed far tillstand
inte beviljas for bryggan. Férutom dessa argument framférde dndringssékandena
mycket som kan anses som antaganden och spekulationer om en eventuell
framtida anvandning av bryggan.

Enligt rattelseyrkandet bor man speciellt beakta att planebeteckningen for
fastigheten Norrbrinken ar RA vilket betyder att fastigheten ar avsedd som
kvartersomrade for fritidsbostader, d.v.s. endast for privat bruk. Enligt
andringssdkandena har dgarna av Norrbrinken och Lyckndsudden (445-548-8-21)
ingatt ett servitutsavtal som ger fastigheten Lycknasudden ratt att placera en
brygga pa fastigheten Norrbrinken. Enligt avtalet skulle de bada fastighetsagarna
bygga bryggan tillsammans fér gemensamt bruk. Andringssékandena &r av den
asikten att dgarna till Norrbrinken inte har ratt att ge nagon utomstaende
tillstand att bygga brygga pa sin strand eller bygga en brygga for gemensamt
bruk.

| rattelseyrkandet framfor man att bryggan ar 6verstor med tanke pa att dgarna
av Norrbrinken enbart sjalva skulle anvdnda bryggan. Detta pastaende baserar sej
pa att dgarna till Norrbrinken hade nojt sej med en batplats om man hade byggt
en gemensam brygga for fastigheterna Lycknés, Norrbrinken och Lycknasudden
som det var planerat tidigare. Det framgar dven av NTM-centralens utlatande att
bryggan ar storre an en sedvanlig brygga for privat bruk.

Andringsstkandena framfér dessutom att alla byggplatser i Lycknésviken har
samma ratt att placera en brygga i vattnet framfor byggplatsen, att alla bér ha
samma ratt att bygga lika stora bryggor och att det pa inget vis ar mojligt att
bygga tre lika stora bryggor i viken som den nu planerade bryggan.



Enligt andringssokandena hade man inte vid synetillfallet diskuterat byggandet av
en brygga pa just 30 meter fran ragréansen varken nar det géller pa fastigheten
Norrbrinken eller fastigheten Lycknas. Saledes har de da inte heller samtyckt till
ett avstand pa 30 meter. Enligt &ndringssdkandena finns det ingen majlighet att
bygga en brygga 30 meter fran gransen pa fastigheten Lyckndas utan ett
omfattande muddringsarbete. Det syneprotokoll som dandringssékandena fick ta
del av efter synen var inte det slutliga protokollet och de férundrar sig 6ver varfor
de inte fatt ta del av det och kommentera det innan tillstandsbeslutet gjordes.
Enligt andringssokandena skulle samtycket till byggandet 30 meter fran gransen
ha varit en sa vasentlig uppgift att det sdkert hade ingatt i den forsta versionen av
protokollet om det hade diskuterats. Andringssdkandena framfér ocksa att man
inte inspekterade stranden eller bryggans direkta byggplats utan man holl sig hela
tiden pa stodmuren.

Andringssékandena skriver ocksa att NTM-centralen 19.7.2023 har gett ett
utlatande om att man for bryggan behéver ansoka om tillstand enligt vattenlagen
fran Regionférvaltningsverket.

Till sist krdver man dnnu att den stodmur som byggts pa stranden utan lov ska tas
bort. Detta yrkade man redan i utldtandet som inlamnades vid synetillfallet.
Arendet behandlades inte alls vid synetillfillet.

Utredning
Bryggan ar planerad att byggas pa Havero samfallda vattenomrade (445-548-876-

1) framfor fastigheten Norrbrinken, 30 meter fran ragransen mellan fastigheterna
Norrbrinken och Lycknas. Ursprungligen var bryggan planerad att byggas ndarmare
ran mellan fastigheterna Norrbrinken och dndringssékandenas fastighet Lycknas,
men flyttades efter synetillfallet pa uppmaning av byggnadsinspektor Kenneth
Koskinen.

Det fanns tidigare ett servitut for batplats och brygga pa den nuvarande ralinjen
mellan fastigheten Norrbrinken och Lycknas till forman for fastigheterna Lycknas
och Lycknasudden. | framtiden skulle servitutet dven tjana den andra byggplatsen
pa fastigheten Lycknas da den skulle styckas till en egen fastighet. Detta servitut
upphavdes dock vid styckningen av Norrbrinken 10.1.2023 eftersom
fastighetsdgarna inte kunde enas om byggandet av en gemensam brygga pa
servitutsomradet och det darmed blev omdijligt att forverkliga bryggan pa den
platsen. | och med att viken ar ganska trang och langgrund hade den basta
I6sningen anda varit att bygga en gemensam brygga for alla fastigheter.

Pa byggplatsen ska det enligt markanvandnings- och bygglagen 133 § vid behov
forrattas syn for att utreda hur byggnaden passar in i miljon, bedéma
konsekvenserna av byggandet och hora grannarna. Vid synen kan grannarna
framfora sina asikter antingen muntligen eller skriftligen. Det &r dven skal att
byggnadstillsynsmyndigheten i enlighet med markanvandnings- och
byggforordningen 65 § reserverar minst sju dagar efter synetillfallet for
grannarna att géra en anmarkning.

Byggnadsinspektdr Kenneth Koskinen och granskningsingenjér Markus Ostman
forrattade den 17.5.2023 syn pa fastigheten Norrbrinken. Protokollet skickades
till de som deltagit i syneforrattningen for kommentarer och kompletterades
darefter till vissa delar. Det ar mojligt att det uppdaterade protokollet aldrig blev
utskickat.



Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Vid synen hade en av dgarna till Norrbrinken framfort att den planerade bryggan
ar likadan som den brygga man tidigare planerade att bygga tillsammans och
forklarade annu att de kommit 6verens med dgarna till Lyckndsudden att de far
anvanda bryggan da vaderleken ar sadan att de inte kan ldgga till vid sin egen
brygga. Byggnadsinspektor Kenneth Koskinen fortydligade att en brygga som
tjdnar tva fastigheter fortfarande ar en brygga i privat bruk och att man i planerna
beaktat att bryggan inte hindrar @ndringssdkandena att komma till sin strand.
Innan synen avslutades konstaterade byggnadsinspektor Koskinen annu att
dgaren till Lyckndsudden inte ar den som ansdker om tillstand for bryggan. Han
uppmanade ocksa sékanden att flytta den planerade bryggan lite langre ifran den
gemensamma ran. Det hade dndringssdkandena enligt protokollet inte haft
nagonting att anmarka om. Avstandet hade senare i det slutliga protokollet
preciserats till 30 meter, nagot som dndringssokandena dock anser att man inte
diskuterat eller de godkant.

Agaren till fastigheten Norrbacka (445-548-8-30) framférde som sin &sikt att en
pontonbrygga i betong inte skulle klara av de tidvis harda vaderférhallandena om
den flyttas for langt Gsterut.

Agaren till eller innehavaren av en strand har enligt vattenlagen 2 kap. 5 § ratt
att for sitt eget privata behov framfor stranden i vattendraget bygga en brygga
som stracker sig Over ett vattenomrade som strandens dgare eller innehavare
inte ar dgare till eller deldgare i. Denna ratt forutsatter att byggandet eller
anvandningen av anlaggningen inte kraver tillstand enligt vattenlagen 3 kap. 2
eller 3 § och att det kan ske utan att orsaka dgaren av vattenomradet skada eller
avsevard oldgenhet. Deldgarna i Havero samfallda vattenomrade har gett sitt
samtycke till byggandet av bryggan.

Stédmuren ingar inte i atgardstillstandet och behandlas darmed inte har.

Byggnadsinspektoren har bedomt situationen som sadan att efter att bryggan
flyttades sa att den nu ar placerad 30 meter fran ralinjen kunde atgardstillstand
for den beviljas. Efter att bryggan flyttades 6sterut ar det inte langre lika trangt i
viken. Samtidigt vaxte ocksa avstandet till andringssokandenas befintliga brygga.

NTM-centralen har 19.7.2023 gett ett utldtande om att det for bryggan behover
sokas ett tillstand enligt vattenlagen av Regionforvaltningsverket. Ett
atgardstillstand enligt markanvadnings- och bygglagen och ett tillstand enligt
vattenlagen ar tva olika tillstand och tva olika processer som ingendera ersatter
varandra. For att undvika att eventuellt senare behdva riva bryggan ar det alltid
skal att inforskaffa alla behovliga tillstand innan man pabdorjar byggandet trots att
man fatt tillstand att paborja byggandet innan atgardstillstandet vunnit laga kraft.

Rattelseyrkande med bilagor
Vattendeldgarnas samtycke
Atgardstillstandsbeslut 2023-345
Situationsplan

Kartpaket

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar forkasta rattelseyrkandet och haller fast vid
byggnadsinspektdrens beslut.



Beslut

Delgivning

Antecknades att stadsstyrelsens representant Kaj-Johan Karlsson inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av jav till foljd av anstéllnings- eller
uppdragsforhallande enligt § 28 i férvaltningslagen.

Forslaget godkandes.

I IR by ccnadstillsynen

Bygg- och miljondmnden 21.08.2024 § 107
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Beredare

Bilaga

Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

Abo forvaltningsdomstol har genom beslut 17.7.2024 H1309/2024 upphavt bygg-
och miljondmndens beslut 13.9.2023 och aterforvisat arendet fér ny behandling i
namnden.

Arendet aterforvisades eftersom det inte pa basen av atgardstillstandsbeslutet
eller lovritningarna var mojligt att géra en bedémning i enlighet med
markanvandnings och bygglagen 117 § moment 1 om hur bryggan passar in i den
byggda miljon och landskapet.

Eftersom ifragavarande atgardstillstand ersatts med ett nytt atgardstillstand
2023-748 finns det inte langre nagon orsak att behandla drendet vidare.

Abo férvaltningsdomstols beslut 17.7.2024

Bygg- och miljondmnden 13.9.2023 § 127
Bygg- och miljonamnden 13.12.2023 § 192

Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar upphéva atgardstillstand 2023-345 for brygga
pa Haverd eftersom det ersatts med ett nytt atgardstillstdnd. Arendet &r dirmed
slutbehandlat.

Antecknades att stadsstyrelsens representant Kaj-Johan Karlsson inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av jav till foljd av anstéallnings- eller

uppdragsforhallande enligt § 28 i férvaltningslagen.

Forslaget godkandes.

I IR by ccnadstillsynen
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