Férsaljning av Ini6 tidigare hdlsohus

Stadsstyrelsen 12.06.2023 § 177

Beredare

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

| enlighet med stadsstyrelsens beslut 22.9.2022 har tekniska chefen utrett ifall
det finns mojlighet att avyttra den tidigare halsostationsbyggnaden pa Inid till
tredje part for hyresbostadsverksamhet. Man har utrett intresse for byggnaden
med Vastabolands Hyreshus (VAHH) och Skargardsstiftelsen och kommit fram till
att det vore bra att gora ett forsok att sélja byggnaden pa den fria marknaden
men med villkor att det blir hyresbostdder i byggnaden. Forslaget ar att man
saljer byggnaden och arrenderar ut marken. Pa det sattet kan man i
arrendeavtalet krava att en viss del av den totala bostadsytan skall anvandas till
hyresbostader. Alternativet vore att sdlja byggnaden direkt enligt anbud utan att
satta sadana villkor och da kan man inte inverka pa anvandningen pa samma satt.

Driftskostnaderna for byggnaden pa arsniva har varit ca 16 000 € och
bokforingsvardet for byggnaden och parkering ar totalt 95 000 €.

Generalplanen mojliggér manga anvandningsandamal nar det ar fraga om
byaomrade (AT) enligt Ini6 generalplan. Dar far man bygga bostadshus med
ekonomibyggnader och byggnader for annan naringsverksamhet.

Som forslag skulle minst halften av byggnadens totala areal anvandas till
bostadsuthyrningsverksamhet. Det mojliggér bostadsuthyrningsverksamhet till
100 % men ocksa det att den som kdper byggnaden anvander lite mindre an
hélften av byggnaden till egen bostad eller anvander den till annan
naringsverksamhet. Det foreslas ocksa att den som képer byggnaden har en
renoveringsskyldighet som skulle innebara att bygglov skall lamnas inom

6 manader fran overlatelsen och renoveringen borde vara klar inom 2 ar fran att
bygglovet beviljas. | nuldget finns det redan i byggnaden en enskild bostad som &r
uthyrd. Staden har mojlighet att begara vite ifall renoveringsskyldigheten inte

uppfylls.

Arrendeomradet bestar av fastigheterna 445-671-21-1 och 445-671-16-0, dessa
kommer att sammanslas till en fastighet. Byggplatsen belastas av ett fem meter
brett viagservitut som gar igenom fastighetens parkering till grannfastigheten
445-671-12-1. Den indexbundna arsarrendeavgiften utgar fran 600 €/ar. Det ar ca
fem procent av det pris 12 300 € som staden kommer att betala for en byggplats
som inkops av Folkhélsan i Ini6 rf. Enligt prisjamforelse kostar en torr byggplats i
Norrby pa Ini6é runt 10 000 €. Staden arrenderar ocksa ut tva andra fastigheter pa
Ini6. VAHH innehar tva radhus pa Inio, ett bakom Aftonro och ett vid
Degernasvagen. Arsarrendeavgiften for dem ar 464 € for vardera tomter ar 2022.

Enligt forvaltningsstadgan 18 § punkt 8 m) beslutar stadsstyrelsen om forsaljning
av stadens bebyggda fastigheter som inte behovs i verksamheten. Stadsstyrelsen
har ocksa enligt samma paragraf, punkt 8 d) ratt att arrendera ut mark- och
vattenomraden upp till 30 ar.

Stadsstyrelsen tar efter anbudsgivning stallning till givna anbud och gor skilt
forsaljningsbeslut for byggnaden och skilt arrendebeslut for byggplatsen.
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Bilaga
Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Arrendeavtalsutkast
Stadsstyrelsen 5.9.2022 protokollsutdrag § 227

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen besluter att lagga till anbudsgivning Ini6 halsohus,
byggnadsbeteckning 1019143323, inklusive ekonomibyggnader, anordningar och
tillhérande anslutningar. Byggnadshelheten overlats med tillhérande bifogat
arrendeavtal for byggplatsen, fastigheterna 445-671-21-1 och 445-671-16-0.

Staden forbehaller sig ratten att férkasta givna anbud.

Under diskussionen gjorde stadsdirektoren ett dndrat beslutsférslag sa att
foljande mening laggs till i det ursprungliga beslutsforslaget: “Minst halften av
byggnadens totala areal ska anvandas till bostadsuthyrningsverksamhet”.

Stadsdirektorens dndrade beslutsforslag:

Stadsstyrelsen besluter att ldgga till anbudsgivning Inié halsohus,
byggnadsbeteckning 1019143323, inklusive ekonomibyggnader, anordningar och
tillhérande anslutningar. Byggnadshelheten 6verlats med tillhérande bifogat
arrendeavtal for byggplatsen, fastigheterna 445-671-21-1 och 445-671-16-0.
Minst halften av byggnadens totala areal ska anvandas till
bostadsuthyrningsverksamhet.

Staden férbehaller sig ratten att férkasta givna anbud.
Stadsdirektorens andrade beslutsforslag godkdndes enhilligt.

Markanvandningsingenjoren, tekniska chefen, fastighetschefen, byggherre JJ,
stadsgeodeten

Stadsstyrelsen 22.01.2024 § 10

Beredare

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Inio tidigare hélsohus har varit till férséljning pa Huutokaupat.com och det
vinnande anbudet var 4 500 €. Stadsstyrelsen bor nu ta stallning till anbudet.

Ini6 halsohus har redan en tid varit pa férséljningslistan. Byggnaden var senast i
stadens anvandning som omradeskontor till och med slutet av ar 2022.
Omradeskontorsfunktionerna flyttade till andra sidan av vagen till Aftonros
fastighet. Till stadsstyrelsen 5.9.2022 § 227 var forslaget att byggnaden saljs, men
pa stadsstyrelsens mote besl6ts enhélligt att:

Stadsstyrelsen beslutar att infér budgeten 2023 utreda méjligheterna att till tredje
part avyttra hdlsostationsbyggnaden fér hyresbostadsverksamhet och i andra
hand beslutar sélja byggnaden genom anbudsférfarande.

Utredningen gjordes under varvintern 2023 for att i forsta hand avyttra
byggnaden till aktérer som haller pa med hyresbostadsverksamhet. Efter
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utredning kom man fram till att det skulle I6na sig att forsoka salja byggnaden
enligt stadsstyrelsens andra alternativ: Stadsstyrelsen beslot 12.6.2023 § 177
ldgga ut objektet pa den fria marknaden men med villkor att minst 50 % av
bostadsytan blir i hyresbostadsanvandning. Under hdsten gjorde man dannu
konditionsgranskningar forran objektet lades till forsaljning. | granskningarna
uppdagades fukt i bottenplattan. Konditionsgranskningen lades till i
forsaljningsdokumenten.

Helheten har varit till salu via auktionssiten Huutokaupat.com och fastigheternas
forsaljningsannonser har under forsaljningstiden ocksa funnits pa Etuovi.com,
Oikotie.fi och stadens egen hemsida.

"Ini6 f.d. hdlsohus” fanns pa auktionssiten Huutokaupat.com under tiden 19.10-
22.12.2023 och samlade 8 700 besokare pa objektets sida. Fem stycken budgivare
bjod nio ganger, for att komma fram till det vinnande anbudet 4 500 €.

Vinnande anbud gavs av firma Kari Nykdnen fran Juva. Firman jobbar med att
renovera och sanera bostader samt andra renoverings- och byggjobb. Han har
ocksa tidigare kopt storre helheter som man renoverat och sedan hyrt ut.
Nykanen uppger att planen ar att renovera byggnaden till bostader i sin helhet.
Forutom nuvarande bostad skulle tva till byggas. Renoveringsjobben kunde i
béasta fall paborjas pa varen 2024, med att undersdka och atgarda fuktskadan
samt andra atgarder. Ombyggnationen skulle ske framst under vintern 2024-
2025, sa att bostaderna skulle vara klara till sommaren 2025. Nykadnen uppger att
han inte vill h6ja pa anbudet, utan istéllet vill satsa medlen pa att renovera
byggnaden. Han uppger ocksa att han kunde flytta dit nar projektet ar klart.

Beslutsalternativen ar att

1) godkdnna anbudet

2) lagga ut objektet pa nytt med samma villkor for en tid om ca en manad
3) lagga objektet pa nytt till salu utan krav och sa att tomten ocksa ingar.
Anbudstiden minst 2 manader.

Byggnaden &r i daligt skick och det &r svart att saga exakt vad vardet pa den ar
med tanke pa renoveringsbehovet. Bygg- och bostadsmarknaden &r valdigt svar
just nu med hoéga rantor och kdpare som avvaktar. Marken ingar inte i képet och
avtalet forbinder arrendetagaren till att ha hyresbostader i byggnaden minst 50 %
fastan planen inte har sadana begransningar. Generalplanen méjliggdér manga
anvandningsandamal. P4 byaomrade (AT) far man bygga bostadshus med
ekonomibyggnader och byggnader fér annan naringsverksamhet. Anbudet

4 500 € ar anda lagt trots begransningarna pa anvandningen, skicket pa
byggnaden och det att det skulle vara arrendetomt. Bokforingsvardet for
byggnaden och parkering ar totalt 95 000 €. Priset pa en obebyggd byggplats i
centrala Inié Norrby beradknas till minst 10 000 €.

| skdrgarden finns det varierande behov av hyresbostader. Pa Ini6 kan en eller par
manniskors/familjers inflyttning eller utflyttning inverka stort pa behovet.
Vastabolands Hyreshus har for tillfallet en ledig tvarummare i Inio vid
Degernasvagens radhus. Nar auktionen inte inbringade ett stérre anbud an

4 500 €, 4r bedomningen att det inte finns marknad for att silja byggnaden med
krav att man maste ha 50 % i anvandning till bostadsuthyrningsverksamhet.
Forsaljning av byggnaden till hyresverksamhet har ocksa utretts av tekniska
chefen 2023 genom intresseforfragning av Vastabolands Hyreshus (VAHH) och
Skargardsstiftelsen.
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Eftersom priset ar for Iagt och man har utrett alternativ for hyresverksamheten,
aterstar alternativ tre. Forslaget att man lagger ut objektet till salu utan krav och
sa att marken ocksa ingar. Mindre begransningar borde leda till att man far ett
mer rimligt pris. Driftskostnaderna for byggnaden pa arsniva har varit ca 16 000 €.
Det ar troligt att det kommer ett hogre anbud som tacker kostnaderna som
berattigar att halla kvar byggnaden ett par manader till, jimfért med att godta
nuvarande anbud.

Bilaga Arrendeavtalsutkast

Foéredragande Tf. stadsdirektor Hanna-Maria Grandell, tfn 050 473 9910
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Stadsstyrelsen besluter
1) forkasta vinnande anbudet firma Kari Nykanens anbud 4 500 € fér "Inio f.d.
halsohus"
2) lagga ut till ny anbudsgivning "Ini6 f.d. hadlsohus", fastigheterna 445-671-21-1
och 445-671-16-0, byggnadsbeteckning 1019143323, inklusive
ekonomibyggnader, anordningar och tillhérande anslutningar.

Staden forbehaller sig ratten att forkasta givna anbud.
Beslut Markku Orell féreslog att Ini6 halsohus saljs till TMI Kari Nykanen.
Styrelsen omfattade Orells forslag enhalligt.
"Inio6 f.d. halsohus” saljs for en summa om 4 500 € till TMI Kari Nykanen enligt
villkoren faststéllda av stadsstyrelsen 12.6.2023 § 177 och enligt budgivningen pa

auktionssidan Huutokaupat.com auktionssid 4446934.

Delgivning Markanvandningsingenjoren, tf. teknisk chef MJ, fastighetschefen, byggherre JJ,
stadsgeodeten

Stadsstyrelsen 17.06.2024 § 158
501/02.07.01/2023

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

TMI Kari Nykanen fullfoljde inte kopet av |nid tidigare hadlsohus fér en summa om
4 500 € enligt stadsstyrelsens beslut 22.1.2024 § 10.

Forsaljningsbeslutet forfoll nar inte kopet fullféljdes inom utsatt tid och det blev
da majligt att lagga ut objektet till ny forsaljning enligt tidigare beslut. Nar
objektet tidigare har varit till offentlig férsaljning 6ver tva manader finns det
mojlighet att fortsatta forsaljning pa samma villkor en kortare tid och anda
uppfylla kommunallagens krav pa 6verlatande av kommunalt dgda fastigheter.

Objektet lades ut till forsaljning pa nytt en kort tid med samma villkor. ”Ini6 f.d.
halsohus” fanns pa auktionssiten Huutokaupat.com under tiden 15.5-3.6.2024
och samlade ca 1 700 besokare pa objektets sida. Staden ordnade en visning av
objektet den 30.5.2024 som samlade ett par intressenter. Férutom pa
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Huutokaupat.com har ocksa objektets forsaljningsannons funnits under
forsaljningstiden pa Etuovi.com och stadens egen hemsida.

Auktionen resulterade endast i ett bud om 5 000 € och det gavs av firma Joakim
Jansén Ab fran Pargas. Firman har uppgett att de inte ar villiga att hoja anbudet.

Bolaget har grundats 1998 och andrat till aktiebolagsform 2016. Bolaget har
uthyrningsverksamhet som huvudsyssla och dger tva stycken industrihallar i
Pargas. Tidigare lag foretagets vikt pa renoverings- och byggjobb och
nybyggnation at privatpersoner, industrin och férsdkringbolag.

Bolaget uppger att férutom den nuvarande hyresbostaden byggs en till och man
tanker lyssna in av Iniéborna vilken storleks bostad som behdvs i byn och om det
skulle finnas behov fér utrymme for foretagande. Planen ar att borja saneringen
under hosten 2024 och till hosten 2025 ha totalt 2 lagenheter fér uthyrning.

Beslutsalternativen ar att

1) godkdnna anbudet

2) lagga ut objektet pa nytt med samma villkor fér en tid om ca en manad
3) lagga objektet pa nytt till salu utan krav och sa att tomten ocksa ingar.
Anbudstiden minst 2 manader.

Byggnaden ar i daligt skick och det ar svart att sdga exakt vad vardet pa den ar
med tanke pa renoveringsbehovet. Bygg- och bostadsmarknaden ar valdigt svar
just nu med hoga rantor och kdpare som avvaktar. Marken ingar inte i kbpet och
avtalet forbinder arrendetagaren till att ha hyresbostader i byggnaden minst 50 %
fastédn planen inte har sadana begrdnsningar. Generalplanen mojliggér manga
anvandningsdndamal. Pa byaomrade (AT) far man bygga bostadshus med
ekonomibyggnader och byggnader fér annan naringsverksamhet. Anbudet

5 000 € ar anda lagt trots begransningarna pa anvandningen, skicket pa
byggnaden och det att det skulle vara arrendetomt. Bokforingsvardet for
byggnaden och parkering ar totalt 95 000 €. Driftskostnaderna for byggnaden pa
arsniva har varit ca 16 000 €.

Med beaktande av malet med 500 nya bostader i kommunen inom fem ar kunde
en forsaljning med krav om hyresbostader garantera minst en till forutom den
som redan finns. Ifall man séljer byggnaden utan krav kunde det vara att
byggnaden inte alls anvands for boende. Stadsstyrelsen beslot i januari 2024 att
sdlja byggnaden med arrendeavtal for att uppna fler bostader i skargarden.

Foredragande Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Stadsstyrelsen besluter att "Ini6 f.d. halsohus” saljs for en summa om 5 000 £ till
Joakim Jansén Ab enligt villkoren faststallda av stadsstyrelsen 12.6.2023 § 177
och enligt budgivningen pa auktionssidan Huutokaupat.com auktionsid 4799077.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Sokanden, stadsgeodeten, tf. tekniska chefen, avtalssekreteraren,
fastighetschefen, administrativ sekreterare A-CN







