Detaljplan och d@ndring av detaljplan for nordostra delen av Stordngen (26) stadsdel i Pargas

Bygg- och miljondmnden 13.12.2023 § 175

Beredare

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
Planlaggare Charlotte Koivisto, tfn 040 488 5906
fornamn.efternamn@pargas.fi

Detaljplan och andring av detaljplan fér nordostra delen av Stordng (26) stadsdel,
Storang Il har ingatt i stadens planlaggningsprogram och planeringen har
anhangiggjorts 30.11.2022 da ocksa planutkastet varit framlagd. Det har dven
meddelats att det ar moijligt att det i omradet kommer att forutsattas
markanvandningsavtal. Om behovet av markanvandningsavtal realiseras klarnar
efter att planférslaget varit till paseende.

Det ca 13 h stora planomradet ligger i 6stra delen av stadens centrum, till storsta
delen pa ett omrade utan detaljplan, direkt nordost om Stordngens befintliga
egnahemshusomrade. Planomradet angrédnsar i vaster till Kalkvagens gatuomrade
och ett befintligt smahusomrade i Storangs stadsdel, i norr till omraden for
foretags- och verksamhetsbyggnader samt till dem tillhérande
narrekreationsomraden i Lovnas stadsdel. Till 6vriga delar kantas planomradet av
obebyggda aker- och skogsomraden.

Syftet med detaljplanen ar att utdka stadens utbud pa tomter for fristaende
smahus invid redan befintlig samhallsstruktur med tillhérande gatu- och
kommunaltekniskt nat. | planforslaget har anvisats 28 nya tomter for
egnahemshus samt tva tomter fér radhus och andra kopplade smahus. Pa
planomradet ligger fyra befintliga egnahemsgardstun av vilka tre ar i privat ago.

Ett delmal for planen ar ocksa att framja en mera naturlig hantering av dagvatten
och att med planen styra byggandet till mera hallbara I6sningar for att framja
stdvjandet av klimatférandring. Det har medfor att andelen park- och
narrekreationsomraden kommer att vara relativt stor och att man stravar till att
satsa pa att skapa kvalitativa gronomraden bade for invanare och for att stoda
naturens mangfald.

| samband med planeringen har staden samtidigt for avsikt att arbeta fram en
fungerande process for internt samarbete vid mojliggérandet och framjandet av
en mera naturlig dagvattenhantering pa nya omraden som planeras i staden.

Delaktigheten och vaxelverkan har under processen varit aktiv. Planlaggaren har
traffat, samtalat och vaxlat epost med berdérda markagare i flera repris och
onskemalen har i man av mojlighet tagits i beaktande vid planeringen.
Fastighetsdgare har under processens gang bl.a. stallt sig kritiska till att en ny
uppsamlingsgata anvisas (Kuuselavdagen) samt till byggandets omfattning och da
speciellt de planerade radhusens antal.

Under tiden planutkastet varit framlagd har utlatanden och asikter samlats in.

- Egentliga Finlands NTM-central sag inte skal i att avge ett utldtande om
utkastet men har givit kommentarer gillande beaktandet av hallbart
byggande och stavjandet av klimatforandring i planlaggningen.



- Egentliga Finlands Férbund meddelade att de inte ger utlatande om utkastet
eftersom de inte har nagot att anméarka om det planerade och utkastet inte
strider mot landskapsplanen eller annan planering.

- Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum konstaterade i sitt utlatande att
omradets karaktar kommer att forandras kraftigt fran 6ppet akeromrade till
bebyggd miljo. De konstaterar vidare att det pa omradet finns tre fastigheter
som noterats i byggnadsinventeringen utford 2017 och att den fortsatta
planeringen pa nagot satt behover beakta och styra bevarandet och ett
beharskat och till gardstunet anpassat tillbyggande av byggbestandet framst
pa fastigheterna Solbacka och Tallkulla.

- Caruna Oy har meddelat att omradet kommer att krdva nya kabelnat och
eventuellt ocksa plats for nya parktransformatorer.

En skriftlig asikt om utkastet har inkommit fran en invanare i narheten av
planomradet. | asikten ifragasatts behovet av en ny anslutning till Kalkvagen och
ocksa att forbindelsen skulle stracka sig vidare till Muddais med hanvisning till
I6sningens trafiksdkerhet, omradets trivsamhet och den ekonomiska
[6nsamheten. Intressenten framfor ocksa att det skulle vara viktigt med 6ppna
diken i nya bostadsomraden med tanke pa klimatférandringen och att sddana
inte syns i utkastet. (Asikten finns i sin helhet som kompletterande material.)

I november 2023 har en av markdgarna i omradet [dmnat in en skriftlig asikt om
planmaterialet. | asikten framfors kritik mot den planerade uppsamlingsgatan
(Kuuselavdgen) och antalet radhus. Aven skétseln av nérliggande skog kritiseras.
(Asikten finns i sin helhet som kompletterande material.)

De framférda synpunkterna har tagits i beaktande vid uppgdérandet av
planférslaget. Den foéreslagna trafiklésningen baserar sig pa en gedigen utredning
dér bland annat trafiksakerheten har beaktats. Utbudet pa attraktiva
radhustomter i Pargas behover utbkas liksom ocksa tomterna for egnahemshus. |
planbestammelserna har klimatmal tagits i beaktande samt det vanligt
forekommande 6nskemalet om byggande av hus i en plan. Planen innehaller
rikligt med gronytor.

Som bakgrundsmaterial for planlaggningen har uppgjorts flera utredningar.

| trafikutredningen har man redogjort for nuldget och jamfort tva olika l16sningar
dar den ena inte skulle mojliggéra genomfart mellan Storang och Lovnas och den
andra adven i fortsattningen skulle innehalla en intern forbindelse mellan
stadsdelarnas huvudleder. | jamforelsen lyfts |6sningen utan genomfart mellan
Storang och Lovnas som den med mest fordelar for trafiksakerheten.

| bullerutredningen (2023) har man med hjalp av en 3D-terrangmodell och
uppgifter om de befintliga gatorna och deras trafikmangder samt andra mdjliga
kallor till buller berdknat omradets medianbullernivaer pa dagen och pa natten. |
utredningen finns bade utrdkningar baserat pa nuldget och pa en uppskattning
utifran en situation dar det nya bostadsomradet skulle vara forverkligat enligt
planférslaget och dven med generalplanens andra reserveringar for maojliga
framtida bostadsomraden invid inkluderade.

| dagvattenutredningen har utretts planomradets dagvattensituation i nulaget
och utifran det dagvattenfloden som det planerade byggandet uppskattas orsaka.
Planomradets jordman utgors till storsta del av lera och stéllvis av berg. Omradet
for utredningen ligger inte inom grundvattenomrade. Pa planomradet har staden
som mal att anvanda sig av naturliga markbundna l6sningar som till exempel



genomslappliga ytbeldaggningar, rannor och vaxtbekladda sankor for att ledande
och for infiltrering av dagvatten, biofiltreringskonstruktioner for att hantera
dagvattnen och férdrdjande konstruktioner innan vattnet leds vidare till
utloppen. Férutom de allmdnna malen baserar sig dagvattenhanteringens behov
och mal pa att sdkerstalla vattenkvaliteten i de mottagande vattendragen, vilket
beaktas i hog grad i planutkastet.

For omradet har uppgjorts en naturinventering 2017 i samband med uppgérande
av generalplan for Pargas centrumomraden. Pa sjdlva planomradet finns inga
hotade naturtyper. Pa planomradet har inte hittats utrotningshotade eller
séllsynta vaxter, djur eller naturtyper.

For omradet har ocksa uppgjorts en arkeologisk inventering 2021 i samband med
uppgorande av generalplan for Pargas centrumomraden. Pa det aktuella
planomradet har inte patraffats nagra fornminnen eller andra arkeologiska
skyddsobjekt.

Detaljplanens konsekvenser har bedomts i planbeskrivningen som en del av
planlaggnings- och planeringsarbetet (5.4 Planens konsekvenser, s. 13).

Utbyggnaden av smahusomradet medfor en uppskattad 6kning i
befolkningsmangden med lite under 200 invanare och antagligen ocksa en
foryngring av aldersstrukturen da den stoérsta malgruppen for nya
egnahemstomter brukat vara smabarnsfamiljer eller yngre par som haller pa att
bilda familj. Antalet manniskor som ror sig i omradet kommer saledes att 6ka och
trafikmangderna likasa. | och med det ypperliga laget nara stadens karncentrum
och bade Skargardsvagen och Kalkvagen och den kollektivtrafik som trafikerar
langs dessa trafikleder, finns alla forutsattningar for att i stor utstrackning fardas
till fots, med cykel eller med hjalp av allmanna transportmedel. Genom att
utvidga ett befintligt bostadsomrade i centrum och pa sa satt koncentrera
boendet och det medfdljande servicebehovet till en plats som ligger ndra intill
redan befintliga kollektivtrafikrutter, gor man det samtidigt mojligt att forbattra
servicenivan da kundunderlaget okar.

Genom den i planlésningen valda kvartersomradesstruktureringen och med hjalp
av val overvagd placering av byggnadsytor samt val av vaningsantal fér byggandet
har man forsokt bibehalla landskapsmaéssigt attraktiva vyer inom det planerade
bostadsomradet och sa att 6vergangen fran bebyggelse till grénomraden ska vara
sa mjuk och upplevas sa naturlig som majligt.

Kvartersomradena fér bostadsbyggande ar i huvudsak placerade pa ett gammalt
akeromrade vilket betyder att andelen skogbevuxen mark eller antalet trad pa
omradet inte ndmnvart minskar. Malet ar att andelen trad ska 6ka pa omradet,
delvis genom den riktgivande raden med trad som anvisats for hela
Kuuselavagens gatuomrade, men ocksa tack vare den allmédnna bestammelsen
for omradet som forutsatter att det ska finnas/planteras minst tva trad per
gardstun.

Plandndringen medfor inte betydande miljokonsekvenser. Detaljplanen
kompletterar det invidliggande bostadsomradet och moter den efterfragan pa
smahustomter som finns i centrum av Pargas. Tidtabellen for byggande av gator
och kommunalteknik uppskattas att forverkligas ar 2025-2026.

Styckningen och marknadsforingen av de nya tomterna kan paborjas efter att den
behovliga kommunaltekniken och gatorna ar byggda.



Ett valgrundat forslag till detaljplan och detaljplanedndring fér nordostra delen av
Storangens stadsdel har utarbetats och kan ldaggas fram i enlighet med § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen.

Bilaga Planforslag
Planbeskrivning

Kompletterande material  Trafikutredning (pa finska)
Bullerutredning (pa finska)
Dagvattenutredning (pa finska)

Egentliga Finlands NTM-central/kommentarer 17.1.2023
Ansvarsmuseet/Abo museicentral

Caruna

Inkommen asikt (AL) (internt)

Inkommen asikt (HH) 29.11.2023 (internt)

Féredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljonamnden besluter lagga fram detaljplanen och dndringen av
detaljplan for nordéstra delen av Stordngen (26) stadsdel i Pargas i enlighet med

§ 27 i markanvandnings- och byggférordningen.

Beslut Forslaget godkdndes.

Delgivning planlaggning@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden 15.05.2024 § 79

Beredare Planlaggare Charlotte Koivisto, tfn. 040 488 5906
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till detaljplan och dndring av detaljplan for nordostra delen av Stordang
(26) stadsdel, Storang Il har varit framlagt pa stadens webbplats 9.2-11.3.2024.
Samtidigt begardes utlatanden om forslaget av tillborliga myndigheter.
Planforslaget har innefattat detaljplanering av kvarter 13—-17 med invidliggande
park- och narrekreationsomraden, gatuomradena Kuuselavagen, Humlevagen,
Fjarilvdgen och Onnelastigen samt detaljplanandring i Stordng (26) stadsdel for
ett omrade for fritids-och rekreationsanlaggningar samt for gatuomradet
Kuuselavagen och flyttandet av en stadsdelsgrans.

Under paseendetiden lamnades en anméarkning av DNA Tower Finland Oy. En
sammanfattning av intressentens stallningstaganden samt forslag till stadens
genmale finns i en skild bilaga.

| samband med framldggande av planforslaget har utlatanden begarts av berorda
myndigheter och andra instanser. Egentliga Finlands forbund har meddelat att
planférslaget inte strider mot landskapsplanen eller annan planering och att de
inte har nagot att anmaérka. Egentliga Finlands ansvarsomradesmuseum har likasa
meddelat, att de inte har nagot att anmarka om planforslaget.



Bilaga

Kompletterande material

Egentliga Finlands NTM-central, Egentliga Finlands raddningsverk samt Caruna Oy
har givit utlatanden om planférslaget. En sammanfattning av utlatandenas
innehall samt forslag till stadens genmale finns bifogade i skild bilaga.

Utifran utldtandena foreslas att féljande justeringar gors till planforslaget och

planbeskrivningen;

- en breddning av norra delen av Fjarilvdgens gatuomrade for att mojliggora en
vandplats for raddningsfordon.

- planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse 6ver planens
klimathallbarhet och planens inverkan pa omradets kolreserv.

- de allmanna bestammelserna for AO-kvarteren justeras sa att de tillater en
mindre sidobostad i samma byggnad som den egentliga bostaden for att ge
en storre mojlighet till flexibla variationer.

- forsta meningen i planforslagets allmédnna bestammelser for park- och
rekreationsomraden kompletteras med ett tilligg om att samtidigt strava
efter att 6ka naturens mangfald.

- planbeskrivningen kompletteras med en kort beskrivning av konceptet
regntradgard.

- byggnadsytorna pa tomt 3 i kvarter 13 justeras sa att skyddsavstandet till den
invidliggande befintliga parktrasformatorn uppfylls.

Ovriga mindre justeringar till planférslaget som i samband med utarbetandet av

kommunalteknikens oversiktsplan visat sig nddvandiga beror framst

Humlevagens och Fjarilvdgens gatuomraden. For att kunna planera en estetiskt

behaglig och fungerande gatumiljo dar bade dagvattenhantering, vaxtlighet och

smaskalig parkering fungerar som en helhet behéver man forse vissa partier av
gatuomradenas granser med forbud for in- och utfart samt anvisa det ungefarliga
laget for in- och utfart till tomterna. Man anvisar ocksa ett for ledning reserverad
del av omrade pa tomt 2 i kvarter 17 for att forsakra sig om en tillracklig kapacitet
och rutt for att avleda en del av gatuomradenas dagvatten till det omradesvisa
systemet for dagvattenhantering som kommer att anldggas i rekreationsomradet
sdder om kvarteret.

Planlaggningen har personligen varit i kontakt med de marké&gare vars agor

placerar sig invid Humlevdgens gatuomrade och kan tankas paverkas av de

justeringar som gors till gatuomradets planbestammelser. De har framfort sina
synpunkter och 6nskemal géllande placering av in- och utfarter vid deras
fastighets sodra grans och 6nskemalen har beaktats i det justerade planforslaget.

Vidare flyttas ET-omradet norr om Kuuselavédgen sa att det placerar sig invid
sddra delen av Lovnasgrandens gatuomrade och det triangelformade ET-omradet
soder om Onnelastigens gatuomrade avlagsnas. Onnelavdgens gatuomrade
justeras ocksa aningen invid anslutningen till Midsommarvagen, sa att ett litet
horn av tomt 2 i kvarter 13 dndras till gatuomrade for att maojliggora en
trafiksdkrare 16sning.

Eftersom de foreslagna justeringarna av planforslaget ar av mindre betydelse och
de markagare som direkt berérs av justeringarna har horts, ar det inte
nodvandigt att lagga fram forslaget pa nytt. Det justerade planforslaget till
detaljplan och dndring av detaljplan for nordéstra delen av Storédng (26) stadsdel
kan godkannas.

Justerat planférslag med tillhérande planbestammelser och teckenforklaringar
Justerad och kompletterad planbeskrivning med bilagor

Sammanfattning av inkomna utlatanden och anmarkning och genmale till dessa.

Utlatanden (3 st)



Anmarkning (1 st)

Foredragande Planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn. 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige ger det
ovanstaende som sitt bemotande och stadens motiverade stallningstagande till
utlatandena och anmaérkningen.

Ytterligare foreslar bygg- och miljondmnden for stadsstyrelsen att
stadsfullmaktige godkdnner det justerade forslaget till detaljplan och dndring av
detaljplanen fér norddstra delen av Storang (26) stadsdel.

Beslut Forslaget godkandes.

Beslutet justerades genast.

Delgivning efter slutligt
beslut Caruna Oy och intressent som anmarkt.

Stadsstyrelsen 28.05.2024 § 144
774/10.02.03/2022

Beredare Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bilaga Justerat planférslag med tillhérande planbestdammelser och teckenforklaringar
Justerad och kompletterad planbeskrivning med bilagor

Sammanfattning av inkomna utlatanden och anmarkning och genmaile till dessa

Kompletterande material Utlatanden (3 st.)
Anmarkning (1 st.)

Foredragande Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige ger det ovanstaende som sitt
bemoétande och stadens motiverade stéllningstagande till utldtandena och
anmarkningen.
Ytterligare foreslar stadsstyrelsen att stadsfullmaktige godkdnner det justerade
forslaget till detaljplan och dndring av detaljplanen for norddstra delen av
Storang (26) stadsdel.
Beslutet justeras omedelbart.

Beslut Forslaget godkandes.

Beslutet justerades omedelbart.

Delgivning Efter slutligt beslut: Intressent som lamnat in anmarkning, Caruna Oy,
myndigheter i enlighet med MBL






