Interna hyror for fastigheter och stadningskostnader for ar 2025

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 02.05.2024 § 29

Beredare

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
fornamn.efternamn@pargas.fi

De interna hyrorna for 2025 bestar av kapitalhyra och driftshyra som utgér
totalhyran. Enheten fastigheter kan inte anvanda kapitalhyresandelen for sin
verksamhet, utan den riktas till stadskoncernen.

De interna hyrorna har férdelats per sektor och enhet, men denna férdelning
kommer att forandras pa grund av en omorganisation inom staden.

Med en ny organisationsstruktur inom beraknad tid dndras placeringen av de
interna kostnaderna, men hyrorna for respektive byggnad gar att fordela om.

Kapitalhyrorna for 2025 baserar sig pa tekniska varden som uppdaterats sa att de
motsvarar laget i slutet av 2023 och av vilka kapitalhyran berdknas enligt
foljande: avkastningskrav 6 % x byggnadernas tekniska varde 2023, dar det
tekniska vardet 2022 uppdaterats sa att det motsvarade laget i slutet av 2023 och
i detta varde har dartill renoveringen av del E i Malms skola (1,45 M€) beaktats.

Vid berakningen av kapitalhyran har dessutom de andringar i anvandningen av
byggnader som foranleds av renoveringen av del E i Malms skola beaktats, dvs.
att Axxells idrottshall kommer att fungera som tillfalliga lokaler under 2025 fram
till dess att renoveringen i Malms skola ar klar.

Den arliga fordandringen i kostnadsindexet for fastighetsunderhall var negativ,
dvs. underhallskostnaderna minskade med 0,9 % fran sista kvartalet 2022 till sista
kvartalet 2023. Efter de senaste arens kraftiga 6kning har priset pa underhall
sjunkit, och enhetspriserna for underhall och reparationsvederlag fér 2025
minskar darmed nagot fran 2024 ars niva.

De interna hyrorna for fastigheterna i Pargas stad omfattar terapibassangen i
Folkhalsanhuset, Regnbagens G-hus i Korpo (lokalbank) och enskilda lokaler som
en del av storre fastighetshelheter som ursprungligen hade budgeterats for
Varha.

Storleksklassen for andringarna:

Idrottshallen/gamla delen Vapparvagen, de tillfalliga lokalerna < + Malms skola
0,15 M€

Axxells byggnad Vapparvagen, de tillfalliga lokalerna < + eftis / Malms skola
0,025 M€

Malms skola, renovering av del E > ej hyrd -0,13 M€

Vapparvagen, container > +1 578 €

Den interna hyran omfattar en kapitalhyresandel pa 6,5 M€ som pa arsniva okar
med 2,3 % fran 6,3 M€ 2024. Driftshyresandelen uppgar till 4,52 M€ och minskar
darmed med 0,7 % fran 4,55 M€ 2024. Totalhyran for fastigheterna ékar med
1,0 % och uppgar till 11,0 ME.

For anvandartjanster budgeteras separat 13 000 €.



Bruttohyran for larcentret Brava ar nagot lagre an 2024 pa grund av mindre
underhall, avskiljande av reservkraftsbyggnaden och att méngden yta etablerat

sig.

Fastigheterna underhalls och halls i skick och det utférs begriansade reparationer
mot en kostnad som motsvarar driftsvederlaget som inkluderar el och varme.

De interna hyrorna har férdelats per sektor och enhet, men det kommer att ske
fordandringar pa grund av omorganisationen, och da kan uppgifterna pa
enhetsniva utnyttjas.

Hyrorna for sektorerna i den nuvarande organisationen:

Fostran och utbildning 7,49 M€
Livskraft 2,62 M€
Forvaltning och stodtjanster 0,89 M€

Sammanlagt 11,00 M€

Objekt som utgar ur lokalbanken dr Hesburgerbyggnaden, de tillfilliga lokalerna i
Axxells byggnader pa Vapparvagen, daghemmet Havsvind och Ini6s tidigare
omradeskontor (fram till dess att forsaljningstransaktionen slutférts; processen ar
ofullbordad) och budgeten minskar fran 340 000 € 2024 till 318 000 €.

Stadverksamheten konkurrensutsatts for 2025-2027 och budgeteringen fér 2025
baserar sig darmed pa en uppskattning av marknadspriset. Jamfért med
optionsavtalet med fast pris under 2023—-2024 uppskattas stadningskostnaderna
O0ka med 3 % betraffande arbete och med 10-15 % betraffande material, och den
uppskattade kostnadsokningen uppgar darmed till totalt 6-8 %.

Stadningskostnaderna for larcentret Brava okar i enlighet med
anvandarbestallningarna med 10 000 € fran 2024 ars niva utdver den
uppskattade marknadsprishéjningen.

Stadfrekvensen har 6kats med en gang till per vecka under en del av aret i
ishallen, golfcentret och depan vid Skargardsvagen.

De tillfalliga lokalerna i idrottshallen och Axxells byggnader pa Vapparvagen okar
stadytan med uppskattningsvis 1 626 m? i och med att en del av denna yta ska
stddas under en del av aret.

Renoveringen av del E i Malms skola minskar stadningskostnaderna under
perioden 1-5/2025, medan de tillfdlliga lokalerna med en stor yta 6kar den totala
stadytan.-

Stadningskostnaderna for sektorerna i den nuvarande organisationen:

Fostran och utbildning 0,88 M€

Livskraft 0,17 M€

Forvaltning och stodtjanster 0,09 M€

Sammanlagt 1,14 M€

Den interna budgeten for stadning uppgar till 1,14 M€. Kostnaderna 6kar med
9,8 % fran 1,04 M€ 2024,



Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Den totala budgeten for lokalservice 6kar med 1,8 % for 2025 och uppgar till
sammanlagt 12,14 M€ jamfoért med 11,93 M€ 2024.

Interna hyror 2025

Interna hyror jamférelse 2024/2025

Interna hyror per sektor/enheter 2025
Interna stadningskostnader 2025
Stadningskostnader per sektor/enheter 2025

Tf. teknisk chef Matias Jensén, tfn 044 358 5724
fornamn.efternamn@pargas.fi

Sektionen godkanner for sin del de interna hyrorna och de interna
stadningskostnaderna for ar 2025 samt foreslar att stadsstyrelsen godkdnner
dem. De nya hyrorna per avdelning/enhet preciseras i takt med att arbetet med
omorganisationen fortskrider.

Arendet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes.
Arendet justerades omedelbart.

Efter slutligt beslut: Ekonomichefen, utbildningschefen, tekniska chefen,
fastighetschefen, forvaltningschefen, livskraftschefen
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Beredare

Kompletterande material

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas stads nya organisation férdelar om de interna hyrorna under 2024, men
hyrorna for respektive byggnad ar klara nar den nya organisationsmodellen
infors. Hyrorna per ansvarsomrade &r klara, ifall det sker forandringar mellan
sektorerna som helheter. Forandringarna kontrolleras med anvandarna i enlighet
med den nya organisationen.

Tyngdpunkten i de interna hyrorna 2025 ligger pa de tillfélliga lokalerna under
den tid som renovering i Malms skola pagar. Att Axxells byggnad pa Vapparvagen
frigors fran den nuvarande anvandningen ar utgangspunkten for att de tillfalliga
lokalerna kan anvandas fullt ut. Enligt besked fran den nuvarande hyresgéasten
blir storsta delen av de lokaler som behovs som tillfalliga lokaler fér Malms skola
lediga fore utgangen av maj 2024 och resten efter behov pa separat
overenskommet satt. Budgeteringen av de interna hyrorna traffar tidsmassigt
ratt om detta utfaller som planerat.

Kapitalhyresandelen riktas till stadskoncernen. Ansvarsomradet fastigheter kan
for sin verksamhet endast anvanda driftsbudgetandelen som betraffande de
interna hyrorna minskar med 0,7 % for 2025.

Interna hyror 2025
Interna hyror jamférelse 2024/2025
Interna hyror per sektor/enheter 2025



Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Interna stadningskostnader 2025
Stadningskostnader per sektor/enheter 2025

Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen godkanner de interna hyrorna for fastigheter och de interna
stadningskostnaderna for ar 2025 enligt bilaga.

De nya hyrorna per avdelning/enhet preciseras i takt med att arbetet med
omorganisationen fortskrider.

Forslaget godkandes.

Ekonomichefen, utbildningschefen, tekniska chefen, fastighetschefen,
forvaltningschefen, livskraftschefen




