Férnyande av 6verlatelseprinciper for stadens affirs- och bostadstomter (AL*)

Stadsstyrelsen 15.04.2024 § 98
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Beredare

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Enligt forvaltningsstadgan 23 § Matningsverksamhet har bygg- och miljondmnden
ratt att "Besluta om utarrendering och forséaljning av obebyggda tomter enligt
faststallda overlatelsevillkor och -pris”. Men fér tomter med fortecken “AL” finns
inga fastslagna principer eller prisgafflar och sddana behovs for att ndgon annan
an stadsfullméaktige kan besluta om overlatelserna for de tomterna.

AL-omraden och -tomter &r olika slags fastigheter var man tillater en kombination
av anvandningsandamalen boende och olika slags affarsverksamhet. Sadana
tomter hittar man typiskt mitt i kommuncentran i Pargas, Nagu och Korpo.
Staden ager fa sadana kompletta och obebyggda tomter men det finns en hel del
tomtdelar och bebyggda objekt som &r i stadens ago, darav ar det skal att satta
principer.

For andra typer av tomter finns det faststallda 6verlatelsevillkor och prisgafflar
enligt féljande:

Hoghus- (AK) och radhustomter (AR), stadsfullmaktige 7.11.2022 § 141
Egnahemshus (AO) och frikopplade smahus (AP), stadsfullmaktige 16.3.2021 § 14
och komplettering 25.5.2021 § 38

Industrifastigheter (fortecken T- och KT-), stadsfullmé&ktige 11.6.2019 § 58

Det foreslas att man faststaller en prisgaffel for tomter med fortecken AL- och pa
samma gang kdpebrevs- och arrendeavtalsmodeller. Forslaget ar att man
faststaller likadana kopebrevs- och arrendeavtalsmodeller som for AR- och AK-
tomter. Det ger mojlighet att salja och arrendera tomter plus att det finns fardig
modell for ARA-finansiering. Fortsattningen av finansieringsmodellen ar osdker
just nu. Det kan vara att den punkten i samtliga modeller behéver kompletteras
inom en snar framtid.

Som prisgaffel foreslas vara 20 - 250 €/m2vy med majlighet till 200 % hogre
prissattning ifall tomten ar speciellt vardefull, har strand eller ligger speciellt
centralt. Slutpriset kan dven vara hogre an gaffeln ifall man vid en anbudsgivning
far ett hogre pris. Prisgaffeln har tagits fram genom en vérdering och
prisundersokning for AL-tomter i hela kommun gjord av en oberoende
auktoriserad AKA-varderare. Gaffeln ar valdigt bred eftersom beteckningen
anvands i olika delar av kommunen till valdigt olika objekt. Det ar i vissa fall fraga
om véldigt centrala tomter i Pargas och sen kan det vara nagon enskild tomt mitt
i ett vanligt bostadsomrade ute i skdrgarden. Merparten av tomterna faller inom
prisklassen 40 - 120 €/m2vy.

Efter att gaffeln och principerna ar faststallda ar det stadsstyrelsen som
faststéller priset for en enskild planenlig tomt som skall 1aggas till férsaljning.
(18 & Stadsstyrelsen 8 j.) Priserna for de enskilda tomdelarna faststalls utifran
prisgaffeln via skilt beslut av bygg- och miljondmnden. (§ 23 Bygg- och
miljondmnden — Matningsverksamhet 2.) Kvadratmeterpriset pa tomtdelar kan
vara 50 % lagre an priset for en hel tomt.
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Delgivning

Avtalsmodellen foreslas vara samma som for AK- och AR-tomter och de viktigaste
avtalsvillkoren har med byggskyldigheten att gora. Byggskyldigheten ar 50 % av
byggratten, som skall anvandas inom tre ar fran ingdende av avtalet. Tomten far
inte 6verlatas obebyggd forutom som sakerhet for 1an, ifall den 6verlats
obebyggd aldggs den som ingick avtalet en vitessumma som motsvarar 50 % av
forsaljningspriset. Ifall tomten inte bebyggs betalar tomtinnehavaren i vite en
summa motsvarande 20 % av Gverlatelsesumman for varje paborjat ar tills
byggskyldigheten uppfylls.

Ovriga villkor fér arrendet skulle félja de som finns for smahus med den
skillnaden att det &r arrende enligt jordlegolagens 258/1966 3 kap. Annan lega av
bostadsomrade. Arrendetiden &r 50 ar. Den indexbundna arrendeavgiften ar 5 %
av forsaljningspriset. Arrendetagaren har ratt att 16sa in tomten nar
byggskyldigheten ar uppfylld. Ifall byggskyldigheten inte uppfylls alaggs
tomtinnehavaren vite motsvarande 10 % av Overlatelsesumman for varje
paborjat ar tills byggskyldigheten uppfylls. Arrendeavtalet kan ocksa havas som
en foljd av ouppfylld byggskyldighet. Alla villkor finns i kdpebrevsmallen, dar finns
ocksa specialvillkor for ARA-projekt.

Arrende- och képebrevsmodell

Stadsdirektér Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige fastslar 6verlatelsegrunderna for
tomter och tomtdelar med fértecken (AL*). Tomterna kan 6verlatas genom
forsaljning eller arrendering.

Prisgaffeln ar 20 - 250 €/m2vy. Tomtdelar prissatts till priset 50 - 100 % av vardet.
Nya tomter kan saljas genom anbudsforfarande, dar utgangspriset faststalls inom
givna ramar medan slutpriset kan bli hogre.

Ovriga principer enligt bifogade arrendeavtals- och képebrevsmall.

Forslaget godkandes.

Stadsgeodeten, markanvandningsingenjéren, lantmaterisekreteraren,
avtalssekreteraren




