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Bygg- och miljondmnden

Tid / Aika 17.04.2024 kl. / klo 16:30 - 18:43

Plats / Paikka Stadshuset, Styrhytten och distans

§

§40 Konstatera sammantradets laglighet och beslutforhet 5

§41 Val av protokolljusterare 6

§42 Godkannande av féredragningslistan 7

§ 43 Ta del av tjansteinnehavarbeslut 8

§44 Anmalningsdrenden 9

§ 45 Aktuella fragor 12

§ 46 Utlatande om utkastet till regeringens proposition om andring av bygglagen 13

§ 47 Alaggande om rivning av bathus pa N6to och forelaggande av hot om 14
tvangsutférande

§48 Ledigforklara tjansten som granskningsingenjor pa byggnadstillsynen, Korpo 17

§49 Utlatande till Abo forvaltningsdomstol med anledning av besvir éver bygg- och 19
miljonamndens beslut 31.1.2024 § 9

§50 Utlatande om inrdttande av ett naturskyddsomrade pa flera olika fastigheter pa 22
Onsholm i Pargas

§51 Utlatande om inrdttande av ett naturskyddsomrade pa en del av fastigheten 24
(Namnlos) 445-661-1-8 i Houtskar

§52 Stranddetaljplan for Timmerholmen i Granvik i Pargas 26

§53 Andring av detaljplan pa tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel i 29
Nagu

§ 54 Fornyande av arrendeavtal for Kittuis camping 36

§ 55 Fornyande av arrendeavtal for varv i Lillmalo, Lillméalo Bat Ab 38

§ 56 Fornyande av lov for infoskylt, Pargas-Nagu fiskeomrade 40

§ 57 Faststalla overlatelsepris for bostadstomter i kvarter 5 och 8 i Kyrksundsstrandens 41
(34) stadsdel

§ 58 Tomtkampanj 2024 45

§59 Inkop av fastighet i Korpo 47

§ 60 Utlatande om anstkan om fortsatt milj6- och vattenhushallningstillstand till odling 48
av fisk vid Patlot och Stenskar i Inid; Oy Lyckans Fisk Ab

§61 Utlatande om ansdkan om fortsatt miljo- och vattenhushallningstillstand till odling 51
av fisk vid Osterholm och vinterférvaring av fisk vid Lindé i Ini®; Oy Lyckans Fisk Ab

§62 Utlatande om vasentliga fragor samt arbetsprogrammet for vattenvarden pa Kumo 54

dlvs-Skargardshavets-Bottenhavets vattenférvaltningsomrade 2028 - 2033

Det justerade protokollet med tillhérande anvisningar for begdaran om omprévning och
besvarsanvisning halls tillgangligt pa stadens webbplats, www.pargas.fi, om inte nagot annat
foljer av sekretessbestammelserna.
e . . . L . . 24.04.2024
Kokouksen tarkastettu poytakirja, johon on liitetty oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitus,
pidetdan yleisesti nahtavana kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.parainen.fi, jollei
salassapitoa koskevista saanndksista muuta johdu.

Ordférande / Puheenjohtaja Kurt Ekstrom
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Narvarande / Lasna

Ekstrom Kurt ordférande Stadshuset, Styrhytten
Adolfsson Mi ledamot Distans
Eriksson Anne ledamot Stadshuset, Styrhytten
Franzen Pontus ersattare Stadshuset, Styrhytten
Wickstréom Laura ledamot Distans
Fellman Jacob-Hendrik ersattare Distans
Svahnstréom Sami ledamot Distans
Forssell Mia ledamot Stadshuset, Styrhytten
Routio Saila ledamot Distans
Lagerroos Christian ledamot Distans
Soderlund Aaro ledamot Distans, §40-44, 46-60
Franvarande / Poissa
Strémborg Daniel ledamot Ersattaren Jacob-Henrik Fellman var narvarande
Kurvinen Kyosti ledamot Ersattaren Pontus Franzén var narvarande

Ovriga / Muut

Karlsson Kaj-Johan sst:s representant Distans

Saaristo-Levin Heidi foredragande Planlaggningschef, Stadshuset, Styrhytten
Backman Daniel foredragande Stadsgeodet, Stadshuset, Styrhytten

Simonen Sanna foredragande Ledande byggnadsinspektor, distans §40-44, 46-48
Paivi Paavilainen foredragande Ledande miljovardsinspektor, Stadshuset,

Styrhytten

Ostman Katarina protokollférare Stadshuset, Styrhytten

Underskrifter

Allekirjoitukset

Katarina Ostman

protokollférare / poytakirjanpitdja

Kurt Ekstrom
ordférande / puheenjohtaja

Behandlade drenden

Kasitellyt asiat 40 - 62

Protokolljustering Pargas stad 23.4.2024
Poytakirjan tarkastus Paraisten kaupunki
Mia Forssell Mi Adolfsson

har justerat protokollet elektroniskt
on tarkastanut poytakirjan sahkoisesti

har justerat protokollet elektroniskt
on tarkastanut poytakirjan sahkoisesti

Protokollet har varit
framlagt

Poytakirja on ollut
nahtavana

Pargas stad
Paraisten kaupunki

Intygar / Todistaa

24.04.2024

Katarina Ostman




PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 3/2024
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Bygg- och miljondmnden §40 17.04.2024

Konstatera sammantradets laglighet och beslutforhet

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 40

Beslut Sammantradet konstaterades vara lagligen sammankallat och beslutfort.




PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 3/2024
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Bygg- och miljondmnden §41 17.04.2024

Val av protokolljusterare

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 41

Beslut Till protokolljusterare valdes Mia Forssell och Mi Adolfsson.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Bygg- och miljondmnden §42 17.04.2024

Godkdnnande av foredragningslistan

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 42

Beslut Bygg- och miljonamnden beslot att godkanna foredragningslistan.
Ordférande foreslog att § 45 Aktuella fragor behandlas sist.

Forslaget godkandes.
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Bygg- och miljondmnden § 43 17.04.2024

Ta del av tjansteinnehavarbeslut

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 43

Stadsgeodeten:
11/20.3.2024: Beslut om férnyande av arrenderingsbeslut, tomt 21-4 Ljusudda

(35) stadsdel.

12/20.3.2024: Beslutat arrendera tomt nro 8 i kvarter 1 Norrbystrand (32)
stadsdel.

13/20.3.2024: Faststallt adressnumrering, december 2023.

14/20.3.2024: Faststallt adressnumrering, januari 2024.

15/20.3.2024: Faststallt adressnumrering, februari 2024.

16/20.3.2024: Godkant Turun Eldkkeensaajat ry:s anhallan om att fa ordna
metetavlingar vid sundet 2024.

17/8.4.2024: Beslutat att sdlja tomt nr 1 i kvarter 274 i Klockarbergen, Nagu.

Planlaggningschefen:
14/7.3.2024: Beslut om upphandling av naturutredningar till bakgrundsmaterial
for detaljplaner i Pargas.

Ledande byggnadsinspektor:

2/21.3.2024: Valt FM Noora Salmela till miljoplanerare for tiden 2.4-30.9.2024.
3/4.4.2024: Beslut om utbetalning av ersattning at civiltjanstgdrare for perioden
2.4-28.12.2024.

Foredragande Planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljonamnden antecknar att den tagit del av féljande beslut samt
beslutar att det inte finns orsak att ta nagot av besluten till behandling.

Beslut Forslaget godkandes.
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§44 17.04.2024

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 44

Foredragande

Beslutsforslag

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden antecknar att den tagit del av féljande handlingar:

1) Abo férvaltningsdomstol
8.3.2024: Beslutat att upphdava och aterkalla bygg- och miljonamndens beslut
5.4.2023 § 56 i ett atgardstillstandsarende. Tillstandsingenjoérens
atgardstillstand forblir saledes i kraft.

2) Vasa forvaltningsdomstol
26.3.2024: Forkastat besvaren i ett tillstandsarende som ar foremal for
gemensam behandling enligt miljéskyddslagen och vattenlagen.
Regionforvaltningsverket har beviljat Haverdn Lohi Oy ett tidsbestamt
tillstand att halla natkassar i havet for fiskodling pa enheterna vid Klappen
och Osterholm och till vinterférvaring i Sommard by i Notgrund i Sommard
fiskelags vattenomrade.

3) NTM-centralen i Egentliga Finland
19.3.2024: Beslut om att inratta ett naturskyddsomrade, Flatskar
naturskyddsomrade, Houtskar.

4) Regionforvaltningsverket
13.3.2024: Forkastat _ ansdkan om administrativt tvang for
att ta bort en bank och aterstalla omradet.
14.3.2024: Godkant Nord Stream AG:s begaran om att justera
fiskeriforpliktelse i regionforvaltningsverkets beslut nr 83/2018/2 for att
forlanga den fastslagna tidsperioden till 2028.
19.3.2024: Beviljat Caruna Ab tillstand att dra en kabel pa havsbotten mellan
Skofatt-Bonds och Norrnas-Lemperso i enlighet med ansokan.

5) Abo stad
2/2024: Luftkvaliteten i Abo stadsregion, september-december 2023;
periodrapport 3/2023.

6) Sitowise Group Oyj
2/2024: CO2-rapport Pargas.

7) Polisinrattningen i Sydvastra Finland
18.3.2024: Beslutat att forundersdkning inte inleds, _
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§44 17.04.2024

Forststyrelsen

3.4.2024: Beviljat Traficom undantag enligt naturvardslagen att rora sig och
utféra matningar pa Trunso, Borsto och Sandholm samt i
begransningsomradena pa Grimsoérarna i Skargardshavets nationalpark samt
Grimsorarnas sdlskyddsomrade i maj-november 2024.

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy

29.2.2024: Kontrollundersokning av avloppsreningsverket vid Heimon Kala
Oy:s fiskrenseri i Houtskar, arsrapport 2023.

5.3.2024: Kontrollundersokning av avloppsreningsverket i Airisto Sandviken,
arsrapport 2023.

13.3.2024: Kontrollundersdkning av Pargas stads avloppsreningsverk i
Houtskar, arsrapport 2023.

13.3.2024: Kontrollundersdkning av Pargas stads avloppsreningsverk i Korpo,
arsrapport 2023.

14.3.2024: Kontrollundersokning av Pargas stads avloppsreningsverk i Nagu,
arsrapport 2023.

20.3.2024: Kontrollundersékning av Pargas stads avloppsreningsverk,
arsrapport 2023.

26.3.2024: Kontrollundersékning av havsomradet utanfor Abo i mars 2024.
4.4.2024: Recipientkontrollundersdkning vid avloppsreningsverket i Korpo,
arsrapport 2023.

5.4.2024: Avloppsreningsverket i Airisto Sandviken, undersdkning 1/2024:
reningsverket fungerade ganska daligt.

9.4.2024: Pargas stads avloppsreningsverk, undersdkning 3/2024:
reningsverket fungerade nagorlunda bra.

10) Planlagningsenheten, Pargas stad

Planlaggningsoversikt 2024.

Planlaggningschefens beslut om undantag och sarskilda forutsattningar for
byggande, Pargas stad

12/16.2.2024: Beviljat undantag fér andringar inne i en byggnad pa
fastigheten Onnela 445-15-16-3 i Skrabbole stadsdel i Pargas.

13/29.2.2024: Beviljat undantag med villkor fér dndring av
anvandningsandamal fran fritidsbostad till egnahemshus pa fastigheten
Famnvedsberget 445-645-1-88 i Wattkast i Korpo.

15/22.3.2024: Beviljat undantag for andring av fritidsbostad till permanent
bostad pa en del av fastigheten Peraairisto 445-501-1-51 i Stormalé i Pargas.
16/3.4.2024: Beslutat att de i 137 § i MBL uppraknade séarskilda
forutsattningarna for beviljande av ett bygglov for ett egnahemshus och ett
garage pa det outbrutna omradet 445-426-1-90 M603 i Gunnarsnas i Pargas
foreligger.

17/4.4.2024: Beviljat undantag fér andring av anvandningsandamal fran
skyddstak for bil till ekonomibyggnad pa fastigheten Furuvik 445-573-2-12 i
Prestgarden by i Nagu.

11) Ledande miljovardsinspektdrens beslut enligt miljoskydslagen och

sjotrafiklagen samt utldatanden
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Bygg- och miljondmnden §44 17.04.2024

2/7.3.2024: Beslut med anledning av 118 § i miljoskyddslagen, Saaristo Poker
Run 2024.

3/27.3.2024: Beslut i ett drende enligt 106 § i sj6trafiklagen, Saaristo Poker
Run 2024 ruttkoérning.

28.3.2024: Utlatande om skyddet av forekomstplatsen for en art som kraver
sarskilt skydd i Mustfinn i Pargas.

12) Ledande byggnadsinspektoren har med stdd av § 74, byggnadsinspektoren
med stod av § 75 och tillstandsingenjoren samt granskningsingenjoren med
stod av § 76 i forvaltningsstadgan beslutat om féljande lov och anmalningar,
se kompletterande material. Handlingarna finns till paseende hos
byggnadstillsynen och med forhands begaran vid sammantradet.

Beslut Forslaget godkandes.
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§ 46 17.04.2024

Utlatande om utkastet till regeringens proposition om dndring av bygglagen

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 46

303/10.03.00/2024

Beredare

Bilaga

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Ledande byggnadsinspektoren har gett ett utlatande i enlighet med bilagan om
regeringens proposition om dndring av bygglagen. Begdran om utlatande
VN34558/2023.

Bygglagen trader i kraft fran och med 1.1.2025 och den har flera konsekvenser for
byggnadstillsynens verksamhet och dokument som ska uppdateras
(byggnadsordningen, taxan och forvaltningsstadgan) samt ekonomiska
konsekvenser for byggnadstillsynens utgifter och inkomster samt majligen
fastighetsskatteintakter.

Utlatandet

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden foreslar att stasdsstyrelsen antecknar utlatandet for
kdannedom.

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen
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§47 17.04.2024

Aliggande om rivning av bathus pa Not6 och foreldggande av hot om tvangsutforande

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 47

226/10.03.00/2024

Beredare

Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas stad har 12.6.2020 och 4.10.2020 tagit emot tva skriftliga klagomal med
bilder géllande ett bathus som &r i mycket daligt skick i vattendraget framfér
fastigheten Grannas 445-578-1-7. Fastigheten Grannas belastas av ett
batplatsservitut 000-2011-K10829 till forman for fastigheten Klevas 445-578-3-6.
Fastigheten Klevas och bathuset framfér fastigheten Grannas dgs av -

15.10.2020 har byggnadsinspektor Joakim Nystrom och miljovardsinspektor
Tomas Kull skickat en gemensam uppmaning till - dar hon uppmanades
att senast 30.11.2020 stdda upp omradet och anséka om bygglov for att reparera
bathuset eller ldmna in en rivningsanmalan for att riva det.

svarade 28.10.2020 per e-post att hon inte har nagra mojligheter -
, att utfora de atgarder hon uppmanats att utfora.

Hon skriver vidare att staden kan gora vad staden vill,

Pa hosten 2023 har byggnadstillsynen igen blivit kontaktad i samma drende och
nu krdver man att bathuset ska rivas.

Eftersom - inte dnnu i december 2023 hérsammat uppmaningen maste
drendet ga vidare. Byggnadsinspektor Nystrom skickade 22.12.2023 ett
hérandebrev till - Hoérandet gadllde bade huvudférpliktelsen, d.v.s.
aldggandet om att antingen riva eller reparera bathuset och stdda upp omradet
och forelaggandet av hot om tvangsutférande.

- svarade pa horandet och gav sin férklaring per e-post 20.2.2024. Svaret var
att hon inte kan atgarda saken p.g.a.

Hot om tvangsutférande forelaggs enligt viteslagen 3 kap. 14 § sa att parten
alaggs att uppfylla huvudforpliktelsen vid dventyr att det som parten har lamnat
ogjort utfors pa partens bekostnad.

Den myndighet som har beslutat om tvangsutférande, i detta fall
byggnadstillsynsmyndigheten, kan enligt viteslagen 3 kap. 16 § svara for
tvangsutférandet genom att sjalv vidta de atgarder som behdvs eller genom att
lata nagon annan myndighet eller en enskild person vidta atgarderna.

Kostnaderna for tvangsutférande betalas enligt viteslagen 3 kap. 17 § i forskott av
kommunens medel och indrivs hos den forpliktade enligt vad som stadgas om
indrivning av skatter och avgifter i utsékningsvag.
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§47 17.04.2024

En byggnad och dess omgivning skall enligt markanvandnings- och bygglagen 166
§ hallas i sadant skick att den hela tiden uppfyller de sanitadra kraven, kraven pa
sakerhet och anvandbarhet och inte medfoér miljoolagenheter eller forfular
omgivningen. Om skyldigheten att underhalla byggnaden férsummas, kan
kommunens byggnadstillsynsmyndighet bestdmma att byggnaden skall repareras
eller dess omgivning snyggas upp. Om byggnaden utgor en uppenbar fara for
sakerheten, skall det bestammas att byggnaden skall rivas eller anvandningen av
den forbjudas.

Vidtar nagon atgarder som strider mot bestammelser som ingar i
markanvandnings- och bygglagen eller som utfardats eller meddelats med stod av
den eller forsummar en skyldighet som baserar sig pa dem, far kommunens
byggnadstillsynsmyndighet i enlighet med 182 § i markanvandnings- och
bygglagen, genom sitt beslut aldgga den som tredskas att inom utsatt tid ratta till
det som gjorts eller forsummats. Ett férbud eller férordnande som myndigheten
utfardat kan forenas med vite eller hot om att den atgard som inte vidtagits
utfors pa den forsumliges bekostnad.

Har en huvudforpliktelse som géller fast eller 16s egendom férenats med hot om
tvangsutférande, skall den forpliktade enligt viteslagen 4 kap. 18 §, om han
overlater egendomen eller upplater nyttjanderatt till den lamna férvarvaren
uppgift om huvudforpliktelsen och om det vite eller hot som har férelagts. Den
forpliktade skall dessutom lamna den myndighet som har férelagt vitet eller
hotet uppgift om forvarvarens namn och adress.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall enligt markanvandnings- och
bygglagen 186 § efter att ha konstaterat en garning eller forsummelse som
forutsatter att byggnadsarbetet avbryts eller att vite eller hot om
tvangsutférande anvands anmala saken till polisen for forundersokning. Anmalan
behover inte géras, om garningen eller forsummelsen med beaktande av
omstandigheterna skall betraktas som ringa och det allmanna intresset inte kan
anses krdva att atal vacks.

Det mest andamalsenliga ar nu att alagga - att riva bathuset som ar i mycket
daligt skick eftersom det forutom att det inte fyller kraven pa sakerhet och
anvandbarhet, dven forfular miljon. Bathuset utgor en risk for nagon att bli
skadad om det rasar samman. Brader och annat tramaterial som hamnar i vattnet
da byggnaden langsamt faller sonder utgor dven fara for sjotrafiken. Byggnaden
bor saledes sa fort som mojligt rivas, rivningsavfallet féras bort och omradet
stddas upp. Om - lamnar arbetet ogjort utfors rivnings- och stadarbetet pa
hennes bekostnad.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall enligt markanvandnings- och
bygglagen 127 §, om rivningen inte kraver tillstand, underrattas skriftligen om
rivningen av en byggnad 30 dagar innan rivningsarbetet inleds (rivningsanmalan).
Byggnadstillsynsmyndigheten kan inom namnda tid av grundad anledning krava
att tillstand skall sdkas.
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§47 17.04.2024

Den myndighet som har forelagt ett vite eller hot som galler en huvudforpliktelse
i fraga om fastighet ska enligt viteslagen 4 kap. 19 § sdanda uppgift om
forpliktelsen samt om vitet eller hotet till Lantmateriverket for inférande i
registret over inteckningar.

Foton

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar alagga - att senast 31.8.2024

- riva det forfallna bathuset i vattendraget framfor fastigheten Grannas 445-578-
1-7,

- fora bort rivningsavfallet och de foremal, skrot och skrdap som finns i bathuset,
- stdda bort brader, stockar och andra foremal som harstammar fran bathuset
och som hamnat i naturen samt

- i 6vrigt stada upp omradet, vid dventyr att det som har lamnats ogjort utfors pa

- bekostnad.

En rivningsanmalan ska lamnas in till byggnadstillsynsmyndigheten 30 dagar
innan rivningsarbetet inleds.

Bygg- och miljonamnden beslutar anmala saken till polisen for forundersokning.

Uppgifter om forpliktelsen och hotet i detta beslut sands till lantmateriverket for
inforande i registret dver inteckningar.

Om fastigheten Klevas 445-578-3-6 dverlats ar - skyldig att bevisligen
informera férvarvaren om huvudférpliktelsen och hotet om tvangsutférandet.
Forvarvarens namn och adressuppgifter ska dven lamnas till
byggnadstillsynsmyndigheten.

Avgift for detta beslut tas ut pa basen av Pargas stads byggnadstillsynstaxa 2024
§ 23 enligt foljande:

- 300 € for namndens beslut om att inom utsatt tid ratta till det som gjorts eller
forsummats och

- 300 € for beslut om férelaggande av hot om tvangsutforande.

Avgifterna for syner tas ut separat.

Andring angdende avgifterna far sdkas i enlighet med vad som féreskrivs i
kommunallagen (férst begaran om omprovning, sedan kommunalbesvar).

Forslaget godkandes.

- (bevislig delgivning), byggnadstillsynen, lantméteriverket, polisen
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Bygg- och miljondmnden §48 17.04.2024

Ledigforklara tjansten som granskningsingenjor pa byggnadstillsynen, Korpo

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 48
241/01.01.01/2024

Beredare Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi
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Granskningsingenjéren som har varit placerad pa byggnadstillsynens kontor pa

omradeskontoret i Korpo ldamnade sin tjanst 18.2.2024. Behovet av
granskningsingenjor finns fortfarande och darmed behoéver tjansten nu

ledigforklaras sa att rekryteringen kan paborjas.

Granskningsingenjoren kommer fortfarande att vara placerad vid

skargardskontoret i Korpo och det huvudsakliga verksamhetsomradet kommer

att vara Nagu och Korpo kommunomraden. Det kan ocksa bli aktuellt med

arbetsuppgifter i andra delar av kommunen.

Bygg och miljondmnden har 20.9.2017 § 49 faststallt behoérighetsvillkoren for

tjansten till lamplig hogskoleexamen inom byggnadsbranschen eller

byggnadsingenjorsexamen vid yrkesinstitut eller tekniskt institut, samt tillracklig
erfarenhet av uppgifter i anslutning till projektering av byggnader och utférande
av byggnadsarbete. Sprakkraven var da enligt forvaltningsstadgan god formaga
att i tal och skrift anvanda svenska och finska spraket. Sprakkraven ar de sammai

nuvarande forvaltningsstadga. Av tjdnsteinnehavare i s.k. sjalvstandiga

sakkunniguppgifter kravs det enligt § 75 goda muntliga och skriftliga kunskaper i

svenska och finska spraket.

Enligt Pargas stads forvaltningsstadga § 54 valjer bygg- och miljondmnden

granskningsingenjor. Enligt § 53 ledigforklaras tjansten av den myndighet som
fattar beslut om anstallning. Enligt § 52 ska beslut om behdorighetsvillkor och
tjdanstebenamning alltid fattas innan ett tjansteforhallande forklaras ledigt att

sokas, ifall det foreligger behov att dndra behorighetsvillkoren eller

tjanstebenamningen. Det kollegiala organ som anstéller en tjansteinnehavare ar

behorigt att besluta om behorighetsvillkor och tjdnstebenamningar. Det
foreligger inget behov av att dndra pa vare sig behorighetsvillkor eller

tjanstebenamning.

Féredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg och miljonamnden beslutar ledigforklara tjansten som granskningsingenjor

(placering pa omradeskontoret i Korpo) med tidigare faststallda

behorighetsvillkor och sprakkrav enligt forvaltningsstadgan.

Beslut Forslaget godkandes.
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ledande byggnadsinspektoren, avtalssekreteraren, personalchefen
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Bygg- och miljondmnden §49 17.04.2024

Utlatande till Abo férvaltningsdomstol med anledning av besvir 6ver bygg- och miljonimndens beslut
31.1.2024 § 9

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 49
676/10.03.00/2023

Beredare Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Abo forvaltningsdomstol har begért ett utldtande av bygg- och miljondmnden i
Pargas stad med anledning av besvar som anforts av Kiinteistd Oy Burger-Talot
Over namndens beslut 31.1.2024 § 9. Namnden beslutade att forkasta
rattelseyrkandet som bolaget anfért med anledning av planldaggningschefens
nekande beslut om undantag 8.12.2023 § 56/2023. Beslutet om undantag gallde
byggande av en reklampylon i strid med den géllande detaljplanen. Abo
forvaltningsdomstol begar att utlatandet I1amnas senast 25.4.2024.

Kiinteisté Oy Burger-Talot har yrkat pa att Abo férvaltningsdomstol upphaver
stadens beslut i arendet och beviljar undantag fér byggande av reklampylonen.

Som motivering for sina besvar anger Kiinteistd Oy Burger-Talot att bolaget inte
har ratt att placera sin egen reklam i pylonen som byggts pa grannfastigheten
(445-14-24-4), vilket enligt bolaget inte heller skulle betjana bolagets affarslokal
pa grund av pylonens lage. En till motivering som bolaget framfor ar att pylonen
pa grannfastigheten dr hogre dn den pylon som bolaget ansdkt om. Dessutom
anser bolaget att det undantag som tidigare beviljats i kvarteret inte far krénka
bolagets ratt att placera en andra pylon pa 6nskad plats i ett omrade som ar i
bolagets dgo. Bolaget anser att platsen for en pylon som anges i detaljplanen ar
omdijlig att genomfora med beaktande av trafiken pa tomten. | sina besvar
framfor bolaget att det inte finns skal att forbjuda byggande i strid med
detaljplanen med hanvisning till 171 § i markanvandnings- och bygglagen och att
tillstandsmyndigheten borde ha avvagt intressen till bolagets fordel.
Andringssékanden framfor att féretagets affarskoncept férutsatter byggande av
en reklampylon, eftersom pylonen férbattrar hamburgarrestaurangens synlighet,
underlattar att kunderna hittar till affarslokalen och férbattrar pa sa satt
trafiksdkerheten.

Tomten som ansdkan galler ligger intill en huvudvag i Pargas stadskdrna. Tomten
avgransas av korsningen av en huvudvag och en huvudgata dar en
cirkulationsplats dessutom fungerar som landmarke. Cirkulationsplatsen ar kdnd
for seglen i mitten av den. Pa tomten byggs som bast en snabbmatsrestaurang i
enlighet med den géllande detaljplanen sa att byggnadens langsida och fasad
byggs langs med vagen. Nar man anliander fran Abohallet finns det en infart till
restaurangtomten bade fore och efter restaurangbyggnaden. Tomten har
styckats fran fastigheten 445-14-24-4 ar 2021.

Soékanden har ansokt om undantag for att fa placera restaurangens reklampylon
utanfor den planenliga byggnadsyta som reserverats for ett reklamtorn.
Reklampylonen som avses i ansdkan avviker fran detaljplanen pa tre satt: 1.
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betraffande laget, 2. betraffande héjden och 3. i och med att det i detaljplanen
endast har anvisats en plats for ett reklamtorn i affarskvarteret och ett sddant
redan har uppforts.

| beredningen av arendet har grunderna for beslutet om undantag framforts pa
ett detaljerat och grundligt satt och motiveringen till varfér undantag for
byggande av en andra reklampylon i strid med den géllande detaljplanen inte kan
beviljas har framforts. Beviljandet av undantag enligt ansékan skulle orsaka
oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet av planen och annan
reglering av omradesanvandningen. Forutsattningar for beviljande av undantag i
enlighet med 171 § i markanvandnings- och bygglagen foreligger saledes inte.

Bolaget har i sina besvar hanvisat till foretagets affarskoncept och framfort att
affarskonceptet forutsatter uppforande av en hog, i detta fall sjalvstandig,
reklampylon. Ett foretags affarskoncept ar dock enligt stadens syn inte ett sadant
sarskilt skal som avses i markanvandnings- och bygglagen och som skulle tillata
avvikelse fran den géllande detaljplanen (171 § 1 mom. i markanvandnings- och
bygglagen). Atgarder som hanfor sig till skyltning for verksamheten och
tjansterna kan sokanden fortfarande genomfora till exempel pa fasaderna eller
med hjalp av 6vriga reklamanordningar (som flaggstdangerna som ses i arkitektens
visualisering av objektet).

For byggande av en andra hog reklampylon i ett stadsbildsmassigt och
byggnationsmassigt enhetligt affarskvarter som i detaljplanen anvisats som ett
omrade som ska planteras och for en tradrad har inte framforts sarskilda skal
som avses i 171 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen. Planbestammelsen
for omradet som ska planteras lyder: “Omrddesdel dér en helhet med enhetlig
stadsbild ska skapas med hjdlp av planteringar och laga staket-
/murkonstruktioner mot Skdrgdrdsvidgen och Vapparvidgen. Planteringarna ska
omfatta tréd- och buskgrupper. Vid placering av staketkonstruktioner och
planteringar ska det beaktas att de inte far ge upphov till sikthinder mot
korsningsomrddena.”

Att uppfora reklampylonen skulle leda till ett stadsbildsmassigt daligt slutresultat
och dventyra fungerande och sakra arrangemang for gang- och cykeltrafik i ett
avsevart livligt trafikerat omrade dar olika fardmedel gar om varandra och
betydelsen av frisiktsomraden accentueras. Tomten ligger inte pa ett stélle dar en
hog reklampylon &r en nédvandig vagvisare med tanke pa trafiken, vilket kan vara
fallet till exempel intill motorvagar dar passering av en anslutning kan orsaka en
bilist en lang omvag.

| beredningen och avgbrandet av beslutet om undantag har staden iakttagit
principer for god forvaltning, jamlikhet och lika behandling. S6kandens projekt
avviker till sitt innehall (bland annat lage och hojd) fran projektet i affarskvarteret
som ar 2019 avgjorts genom beslut om undantag och som s6kanden hanvisar till i
sitt rattelseyrkande. Att bevilja undantag enligt ansdkan skulle dventyra jamlik
behandling av markagarna, eftersom det motsvarande affarskvarteret i narheten
i centrum ocksa beviljats endast en reklampylon per kvarter.
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Andringssékanden har enligt stadens syn inte i sina besvar framfért ndgot sadant
som féranleder att planldggningschefens beslut 8.12.2023 (§ 56/2023) behover
andras. Forutsattningar for beviljande av undantag i enlighet med 171 § i
markanvandnings- och bygglagen foreligger inte.

Begdran om utlatande och besvéaren
Bygg- och miljonamndens beslut 31.1.2024 § 9
Beslutet om undantag 8.12.2023 § 56/2023

Planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljdnamnden ger ovanstdende som sitt utltande till Abo
forvaltningsdomstol och foreslar att Abo forvaltningsdomstol forkastar besvaren

som Kiinteist6 Oy Burger-Talot anfort.

Forslaget godkandes.

Abo forvaltningsdomstol, planlaggningschefen, ledande byggnadsinspektdren
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Bygg- och miljondmnden §50 17.04.2024

Utldtande om inrittande av ett naturskyddsomrade pa flera olika fastigheter pa Onsholm i Pargas

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 50
293/11.02.05/2024

Beredare Planldggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

NTM-centralen i Egentliga Finland har begart ett utlatande av Pargas stad
angaende inrdttande av ett privat naturskyddsomrade pa féljande fastigheter
eller en del av dem:

445-445-15-155 Tammirinne |l
445-445-15-148 Tammimaki
445-445-15-149 Tammirinne
445-445-15-150 Ainola
445-445-15-151 Annika
445-445-15-158 Havukallio
445-445-15-153 Havumetsa
445-445-15-160 Onsholm
445-445-15-147 Aurinkoinen

Avsikten ar att inom ramen for METSO-programmet skydda ett 24,6 hektar stort
omrade pa Onsholm i Pargas.

Enligt NTM-centralen har omradet en ytterst mangsidig livsmiljo. | de ljung- och
lavbevuxna bergiga omradena och branterna i 6stra och vastra delen av 6n
forekommer bland skoldbarkstallarna rikligt med en och 16vtrad, som bland annat
ek, bjork och ronn. Utéver rams som vaxer i flackar vaxer det liljiekonvalje i
mattor pa flera stéllen, dven i de frodigare sluttningarna. Resten av omradet
varierar mellan ung och lundaktig moskog och lund. Tradbestandet i hela
omradet, med undantag av akrar som planterats med gran, ar i naturtillstand och
stallvis snarigt. Andelen I6vtrad ar stor och bestar bland annat av grov ek, asp,
bjork, hagg, ronn och salg. | buskskiktet vaxer rikligt med mabar och dven
skogstry. | en lund i en sluttning i sdra delen av omradet vaxer rikligt med ek och
dar féorekommer dven bland annat skogsknipprot. | objektet forekommer dven
kulturpaverkade arter, som backglim. Stallvis férekommer rikligt med réttrad och
saledes dven tickor. Omradet har en historia som betesmark.

Det planerade skyddsomradet &r enligt den géllande delgeneralplanen for
Kirjaladn i huvudsak jord- och skogsbruksomrade (M-3). | de inre delarna av 6n
finns sex hittills obebyggda byggplatser for fritidsbostader i kvartersomraden for
fritidsbostader (RA-4) som foreslas inga i skyddsomradet. Skyddsomradet
stracker sig stallvis anda till stranden i de 6stra och norra delarna av on. Enligt de
foreslagna fridlysningsbestammelserna ar det forbjudet att bygga byggnader,
konstruktioner, anordningar, vdgar och stigar i naturskyddsomradet. | detta
avseende har inrdttandet av skyddsomradet direkta konsekvenser for
genomforandet av generalplanen pa fastigheterna i fraga.



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Bygg- och miljondmnden

Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Sammantradesprotokoll 3/2024 21
Kokouspoytakirja

§ 50 17.04.2024

NTM-centralen och markadgaren har kommit éverens om inrattandet av
naturskyddsomradet och den ersattning som betalas for det. Mark&garen har
samtyckt till att delar av de byggplatser som anvisats i generalplanen ersatts till
sitt skogsbruksmassiga varde. Skyddsomradet forblir i den nuvarande
markéagarens dgo.

Pargas stad konstaterar att inrdttande av naturskyddsomradet och att lamna de
inre delarna av on fria fran byggande ar en idé som i sig ar vard att understodjas,
men att I6sningen ar problematisk med tanke pa planen. Byggplatserna
forsvinner inte fran generalplanen. Staden kommer inte att gora dndringar i
delgeneralplanen for Kirjaladn som godkandes ar 31.5.1999 pa basis av ett
skyddsbeslut. Generalplanen styr byggande direkt och bygglov for byggplatserna i
fraga skulle dven i fortsattningen kunna beviljas pa basis av planen.

Pargas stad forordar inrattandet av naturskyddsomradet, men konstaterar att
byggplatserna fortfarande finns i delgeneralplanen for Kirjalaén som styr

byggandet.

Begdran om utlatande med kartbilaga
Utdrag ur delgeneralplanen for Kirjaladn och teckenférklaringarna

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar att avge ovanstaende som sitt utlatande till
NTM-centralen i Egentliga Finland. Beslutet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes. Beslutet justerades genast.

NTM-centralen i Egentliga Finland, planldaggningsenheten, byggnadstillsynen,
miljovardsenheten
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Bygg- och miljondmnden §51 17.04.2024

Utlatande om inrdttande av ett naturskyddsomrade pa en del av fastigheten (Namnl6s) 445-661-1-8 i
Houtskar

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 51
190/11.02.05/2024

Beredare Planldaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

NTM-centralen i Egentliga Finland har begart ett utlatande av Pargas stad
angaende inrdttande av ett privat naturskyddsomrade pa en del av fastigheten
445-661-1-8 pa 6arna Lempnas och Bergskar i Houtskar. Avsikten ar att inom
ramen for METSO-programmet skydda ett 6,2 hektar stort omrade av
fastigheten. | omradet pa Lempnas vaxer moskog vars tradbestand ar gammalt
och av varierande slag. | omradet finns dessutom lundar och dngar. Bergskar har
ett gammalt tradbestand som ar talldominerat och delvis karg moskog pa den
bergiga kobben.

Det planerade skyddsomradet &r enligt generalplanen fér Houtskar till storsta
delen jordbruksomrade (M) och jordbruksomrade med landskapsvarde (MU). |
planen anvisas det inte byggratt i M- och MU-omradena. En liten del av det
planerade skyddsomradet pa Lempnas har anvisats som bostadsomrade (A), men
det ar tills vidare obebyggt. Generalplanen fér Houtskar styr inte byggande i
bostadsomradet med tillracklig precision, men denna fastighet kan i och med ett
avgorande som galler planeringsbehov ha kvar potential for byggande. Enligt de
foreslagna fridlysningsbestammelserna ar det forbjudet att bygga byggnader,
konstruktioner, anordningar, vdgar och stigar i naturskyddsomradet. | detta
avseende kan inrdttandet av skyddsomradet ha direkta konsekvenser for
genomfdrandet av generalplanen pa fastigheten i fraga.

NTM-centralen och markagaren har kommit 6verens om inrattandet av
naturskyddsomradet och den ersattning som betalas for det. Markagaren har
samtyckt till att avsta fran den potential fér byggande som eventuellt aterstar i
bostadsomradet enligt generalplanen sa att endast det skogsbruksmassiga vardet
ersatts. Skyddsomradet forblir i den nuvarande markagarens &dgo.

Pargas stad konstaterar att inrdttande av naturskyddsomradet och att lamna det
fritt fran byggande ar en idé som i sig ar vard att understodjas, men att I6sningen
ar problematisk med tanke pa planen. Den eventuella potentialen for byggande
forsvinner inte fran generalplanen, fastédn den nuvarande markagaren avstar fran
den frivilligt. Staden kommer inte att géra andringar i generalplanen fér Houtskar
som godkadndes ar 2000 pa basis av ett skyddsbeslut. Risken &r att alla parter i
framtiden inte 4r medvetna om att markagaren avstatt fran den eventuella
potentialen for byggande frivilligt.

Pargas stad forordar inrdttandet av naturskyddsomradet, men konstaterar att
den eventuella potentialen for byggande i bostadsomradet som marké&garen
avstar fran i och med att skyddsomradet inrattas fortfarande finns i
generalplanen.
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Begdran om utlatande med kartbilaga
Utdrag ur generalplanen och teckenforklaringarna

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar att avge ovanstaende som sitt utlatande till
NTM-centralen i Egentliga Finland. Beslutet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes. Beslutet justerades genast.

NTM-centralen i Egentliga Finland, planlaggningsenheten, byggnadstillsynen,
miljovardsenheten
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Stranddetaljplan for Timmerholmen i Granvik i Pargas

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 52

311/10.02.04/2023

Beredare

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
fornamn.efternamn@pargas.fi

Uppgorande av en stranddetaljplan for fastigheten Timmerholm 445-421-1-1i
Granvik i Pargas har inletts pa initiativ av markagarna. Planomradet omfattar den
ca tre hektar stora 6n Timmerholmen dar en lotsstation verkat fran slutet av
1800-talet till 1986. On ligger i havsomradet mellan Stortervolandet och Heisala,
fagelvagen ca 14 kilometer fran Pargas centrum. On har en ca 0,7 km l&ng
strandlinje. Pa 6n finns byggnader som hanfor sig till lots- och farjeverksamhet,
som till exempel en lotsstationsbyggnad, en vaktstuga, ett strandskjul och andra
ekonomibyggnader.

Malet med stranddetaljplaneprojektet ar att andra 6n som fungerat som
lotsstation till ett omrade for fritidsbebyggelse. Staten har ar 2005 6verlatit
Timmerholmen i privat 4go i en bytesaffar for ett Naturaomrade i Bjarna.
Havsomradet som omger 6n ags fortfarande av Forststyrelsen och det &r en del
av ett omrade som ar amnat att bli naturskyddsomrade.

| landskapsplanen har Timmerholmen anvisats som rekreationsomrade (V). On
andrades 2021 till rekreationsomrade i etapplandskapsplanen for naturvarden
och -resurser. Tidigare var den ett jord- och skogsbruks-/frilufts-
/rekreationsomrade (MRV).

For omradet som ska planlaggas galler strandgeneralplanen fér Pargas sodra
skargard fran 1983. | den anvisas Timmerholmen som frilufts- och strévomrade
(VR). Dimensioneringen i stranddetaljplanen foljer dimensioneringsprinciperna
och dimensioneringstabellen i strandgeneralplanen, enligt vilka det ar mojligt att
anvisa tva byggplatser pa Timmerholmen.

| stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostdader (RA) med tva
byggplatser i sddra delen av 6n. Norra delen av 6n anvisas som jord- och
skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY). Omradet kring bryggan och
batskjulet pa sédra stranden anvisas som smabatshamn for samnyttjobruk
(LV/yk).

En naturutredning har utarbetats for planen. | omradet observerades inga
naturobjekt eller hotade eller fridlysta vaxtarter enligt naturvardslagen,
skogslagen eller vattenlagen. Alla beaktansvarda naturobjekt ligger utanfér de
omraden som anvisats for byggande.

Programmet for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet har varit
framlagda fran och med 20.4.2023. Om inledandet av planldggningen och
mojligheten att framféra asikter om beredningsmaterialet fér planen meddelades
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i tidningen och pa stadens webbplats. Myndigheter informerades separat. Inga
asikter om beredningsmaterialet inkom.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland gav ett utlatande om
beredningsmaterialet. Museet konstaterade att den byggda miljon i omradet bor
inventeras. Den byggda kulturmiljén boér vid behov anvisas tillrackliga
skyddsbeteckningar och -bestdmmelser i planen. Vid styrningen av nybyggen bor
strandlandskapet beaktas till exempel genom att forutsatta bevarande av
tradbestandet vid stranden.

En byggnadsinventering har inte utarbetats i detta sammanhang, men som
bakgrundsmaterial till planen finns verket Merivadylien rakennusperinté som
Museiverket publicerat 2009. | boken presenteras pa basis av
byggnadsinventeringar aren 1996-2000 faststallda objekt med byggnadsarv som
hanfor sig till sjofart, som till exempel sjomarken och lotsplatser. | verket
konstateras att utformningen av huvudbyggnaden pa Timmerholmens lotsstation
har férandrats vasentligt fran den ursprungliga som ett resultat av flera
utbyggnader. Huvudbyggnaden har dven renoverats invandigt. Enligt verket ar
den byggnadshistoriska betydelsen av Timmerholmen obetydlig, men 6n ar ett
intressant exempel pa langvarig verksamhet pa sma lotsstationer.

Planeraren har gett sitt bemo6tande av det regionala ansvarsmuseets utlatande.
Enligt bemo6tandet har museet meddelat planeraren att en ny inventering inte ar
nédvandig. Museets utlatande finns som bakgrundsmaterial till planen och
planerarens bemdtande som bilaga till planbeskrivningen.

Planférslaget ar nu fardigt. Behovliga myndighetsutlatanden om planforslaget
begars in under den tid planforslaget ar framlagt. Vaxelverkan genomfoérs enligt
programmet for deltagande och bedémning.

Planférslaget (karta, beteckningar och bestammelser)
Planbeskrivningen med bilagor

Naturutredningen
Merivaylien rakennusperinté (Museiverket 2009)
Det regionala ansvarsmuseets utlatande

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar framlagga offentligt forslaget till
stranddetaljplan for fastigheten Timmerholm 445-421-1-1 i Granvik i Pargas.

Vidare foreslar bygg- och miljonamnden for stadsstyrelsen och vidare for
stadsfullmaktige att planforslaget ska godkannas, ifall det under den tid forslaget
ar offentligt framlagt inte lamnas anmarkningar mot planforslaget eller sadana
myndighetsutlatanden som skulle ge upphov till andringar i forslaget.



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Bygg- och miljondmnden

Beslut

Delgivning

Sammantradesprotokoll
Kokouspoytakirja

§52 17.04.2024

Forslaget godkandes.

Planlaggningsenheten, byggnadstillsynen, planeraren
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Andring av detaljplan pa tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel i Nagu

Bygg- och miljonamnden 03.05.2023 § 76

Beredare

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Planldaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Markagaren har 18.4.2023 tagit kontakt med staden angaende en ansékan om en
detaljplanedandring som géller affarsbyggnadstomt 1 i kvarter 230 i Nagu centrum
intill Skargardsvagen mitt emot kyrkan. Enligt den géllande detaljplanen har
tomten 650 m? vy byggratt fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Malet med detaljplanedndringen ar att 6ka byggratten pa tomten och mojliggora
bryggeri- och restaurangverksamhet samt tillhérande funktioner pa tomten. Till
ansOkan om planandring har bifogats langt gaende planskisser av vilka det
efterstravade slutresultatet framgar. Genom detaljplanedndringen utreds och
avgors bland annat tomtens nya anvandningsdandamal, vaningsyta, infarts- och
parkeringsarrangemang och byggande i fler an en vaning.

For tomten beviljades i april 2022 undantag som mdjliggdr ansdkan och
beviljande av bygglov for att genomféra den forsta fasen av projektet redan
innan detaljplanedndringen utarbetats och godkants. De foljande faserna i
projektet, alltsa att utvidga helheten med separata restaurang- och
lagerbyggnader, forutsatter en detaljplanedndring.

Eftersom malet &r en betydlig 6kning av byggratten genom att dndra
detaljplanen, ar det nédvandigt att gora ett markanvandningsavtal mellan
markagaren och staden. Pa basis av preliminara diskussioner ar det mojligt att
komma 6verens om upprattandet av planen med den som pabdrjar projektet sa
att planen kan upprattas antingen i stadens regi eller av en konsult under ledning
av staden. Forfarandet som valjs beaktas nar markanvandningsavtalet gors upp.

Andringen av detaljplanen ingér inte i planldggningsprogrammet fér ar 2023.
Enligt § 18 i stadens forvaltningsstadga beslutar stadsstyrelsen om godkdannande
av stadens planlaggningsprogram. Stadsstyrelsen kan dven besluta om att en plan
ska utarbetas eller dndras (punkt 8 g).

Ansdkan med bilagor

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljéndmnden foreslar fér stadsstyrelsen att dndringen av detaljplanen
for tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel i Nagu inleds och att
beredningsmaterialet nar det blir fardigt framlaggs offentligt i samband med
kungorandet av planen.
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Forslaget godkandes.

Planldaggningen, matningen, byggnadstillsynen, tekniska stodtjanster,
naringslivstjanster, forvaltningstjanster, skargardsnamnden

Stadsstyrelsen 15.05.2023 § 154

Beredare

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Planldggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Ansdkan med bilagor

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen beslutar att dndringen av detaljplanen for tomt 1 i kvarter 230 i
Klockarbergens (102) stadsdel i Nagu inleds och att beredningsmaterialet nar det
blir fardigt framlaggs offentligt i samband med kungérandet av planen.

Forslaget godkandes.

Sékande, planlaggningsenheten

Bygg- och miljonamnden 31.01.2024 § 11

Beredare

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Efter beslutet om att inleda en detaljplanedndring kom planldaggningen i Pargas
stad i samforstand med markagaren overens om att detaljplanedndringen ska
upprattas av staden.

Inledandet av arbetet med detaljplanedndringen har meddelats i Pargas
Kungorelser 8.6.2023. Information om beredningsmaterialet har skickats for

kdannedom till stadens olika forvaltningar och behériga myndigheter.

Det ldmnades inte in nagra asikter med anledning av beredningsmaterialet.
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Caruna Ab gav ett utlatande om beredningsmaterialet. Enligt utlatandet har
Caruna Ab ett eldistributionsnat i planomradet och foretaget gor behovliga
flyttningar av ledningar och transformatorer pa bestéllarens bekostnad. Da
ledningar flyttas krdvs det att det ordnas en ny bestaende placering for dem.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland gav ett utlatande om
beredningsmaterialet. Enligt utlatandet ska laget av planomradet pa en med
tanke pa bybilden ytterst central plats nara kyrkan, intill ett RKY-omrade beaktas i
planeringen. Naromradet ar i huvudsak lagt bebyggt, hogst i en eller tva vaningar.
Det regionala ansvarsmuseet anser att byggandet som detaljplanen mojliggor till
sin hojd och 6vriga sardrag ska anpassas till miljon och saledes kan byggande i
hogst tva vaningar anvisas i planen. Att styra byggandet ocksa pa andra satt, som
genom planbestammelser, ar sarskilt viktigt. Planens konsekvenser fér bybilden
och den byggda kulturmiljon bér bedémas. Det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland som ska horas nar planeringen fortskrider ska ldggas till som
intressent i planen for deltagande och bedémning.

NTM-centralen i Egentliga Finland gav inget utlatande men kommenterade
beredningsmaterialet enligt féljande: planeringsomradet ligger intill en byggd
kulturmiljo av riksintresse (RKY), Nagu kyrka med omgivning, pa en mycket
central plats i Nagu kyrkby, vilket ska beaktas i planeringen.Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid faststallande av byggratt och styrning av byggande
sa att de anpassas till miljon.NTM-centralen omfattar det som det regionala
ansvarsmuseet for Egentliga Finland framforde i sitt utlatande, att byggande i
hogst tva vaningar ar lampligt i omradet.Det skulle vara bra att rdkna upp de
centrala konsekvenserna som beddms i programmet fér deltagande och
bedomning.Sarskilt konsekvenserna for den byggda kulturmiljon framstar i detta
planprojekt p& grund av omrédets lige.Aven planprojektets konsekvenser for
klimatet ska inga i konsekvensbedomningen.Konsekvenserna for klimatet skulle
vara nyttigast att bedoma redan i utkastskedet sa att planlésningen pa basis av
bedémningen kunde goras mer klimathallbar.Det ar bra att styra byggandet i en
klimathallbar riktning genom planbestammelser.

Staden antecknar Caruna Ab:s utlatande for kinnedom. Utlatandet fran det
regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland och kommentarerna fran NTM-
centralen i Egentliga Finland har beaktats i upprattandet av planforslaget.

Planforslaget dr nu fardigt. Andringen av detaljplanen méjliggdér byggande av
verksamhetsbyggnader pa tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel i
Nagu. Detaljplanedndringen har upprattats utifran en referensplan som
utarbetats av markdgaren och hens arkitekt. Det huvudsakliga
anvandningsandamalet for tomten enligt den géllande detaljplanen, bostads- och
affarsbyggande (AL), andras till byggande av verksamhetsbyggnader (KTY-13).
Utover det nya huvudsakliga anvdandningsandamalet tillats pa tomten
affarsbyggande och andra funktioner som kompletterar byggande av
verksamhets- och affarsbyggnader och som inte orsakar olagenheter for miljon.
Kravet pa antalet bilplatser pa tomten andras i enlighet med verksamheten. Pa
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tomten anvisas en storre byggnadsyta dn i den gallande detaljplanen och en
stérre byggratt, 650 -> 2 000 m? vy. Det stdrsta tilldtna vaningsantalet fér
nybyggen dndras fran en till tva.

Under den tid planforslaget ar framlagt kommer tillbérliga myndighetsutlatanden
att inhamtas om forslaget. Vaxelverkan genomfors enligt programmet for
deltagande och bedémning. Staden ingar ett markanvandningsavtal med
markagaren.

Planforslaget med tillhorande planbestammelser och teckenforklaringar
Planbeskrivningen med bilagor

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar att offentligt framlagga forslaget till
detaljplanedandring for tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel och
begara in behovliga myndighetsutlatanden.

Bygg- och miljonamnden foreslar samtidigt att stadsstyrelsen godkdnner planen,
om det inte under tiden da planférslaget ar framlagt inkommer anmarkningar
eller utlatanden som kraver andringar i forslaget eller som féranleder andringar.
Beslutet justeras genast.

Antecknades att stadsstyrelsens representant Kaj-Johan Karlsson inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av jav till foljd av anstallnings- eller

uppdragsforhallande enligt § 28 i férvaltningslagen.

Forslaget godkandes. Beslutet justerades genast.

Planlaggningsenheten, byggnadstillsynen

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 53

366/10.02.03/2023

Beredare

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till detaljplanedndring fér tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens stadsdel
har varit framlagt 9.2—-11.3.2024. Samtidigt begardes utlatanden om forslaget av
berérda myndigheter.
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Det kom in tre utlatanden om och en anmarkning mot planforslaget. Ett
sammandrag av utladtandena och anmarkningen samt planlaggningens
bemdétanden av dem finns som separat bilaga.

Egentliga Finlands forbund gav inget utlatande om planforslaget, eftersom
forbundet inte har nagot att anmarka pa, planen inte star i strid med vare sig
landskapsplanldaggningen eller annan planering i Egentliga Finland.

Egentliga Finlands raddningsverk hade inget att yttra om planférslaget.

NTM-centralen i Egentliga Finland och det regionala ansvarsmuseet for Egentliga
Finland faste bada uppmarksamhet vid samma sak i planforslaget: mangden
byggande som planen mojliggor pa tomten ar stor och skulle vara bra att delas
upp. Att byggnadsmassan delas upp och anpassas till miljon ar bra att sakerstélla
genom planbestammelser. Av den anledningen har till planbestdmmelserna lagts
till en bestammelse, enligt vilken den byggratt i kvadratmeter vaningsyta som
anvisas i planen ska delas upp pa minst tre separata mindre byggnader.
Byggnaderna kan kopplas till varandra med en separat forbindelsegang. Pa sa satt
sakerstalls byggande i enlighet med planbeskrivningens referensplan pa tomten.

Caruna Ab konstaterade i sitt utlatande och sin anmarkning mot
beredningsmaterialet att Caruna Ab har ett eldistributionsnéat i planomradet och
foretaget gor behovliga flyttningar av ledningar och transformatorer pa
bestéllarens bekostnad. Da ledningar flyttas kravs det att det ordnas en ny
bestaende placering for dem. | norra kanten av planomradet séder om
Skargardsvagen i ett allmant vdgomrade som &gs av staten finns en jordkabel pa
20 kV som leder till ett kabelskap i planomradet langs med tomtens ralinje 203—
37. Fran kabelskapet fortsatter nergravda lagspanningskablar pa 0,4 kV till flera
intilliggande tomter. Staden tar del av Caruna Ab:s utlatande om planforslaget
och konstaterar att utlatandet ska beaktas nar det byggs pa tomten.

Agaren av grannfastigheten lamnade en omfattande och méngsidig anmarkning
mot planforslaget. Storsta delen av anmarkningen géller saker som inte hanfor sig
till planen och som det inte dr dndamalsenligt att bemota i detta sammanhang.
Anmarkningen ar delvis sekretessbelagd sa dess innehall kan inte beskrivas i sin
helhet har. Anmarkaren framfor féljande orosmoment som faktiskt galler
andringen av detaljplan:

- tillrdckligheten av hushallsvatten i omradet

- behandlingskapaciteten av avloppsvatten i omradet

- lampligheten av den planerade verksamheten i planomradet i ndrheten av
centrumfunktioner och bostader samt verksamhetens effekt pa hélsa och
sakerhet

Syftet med detaljplanedndringen ar att utveckla tomten i centrumomradet
genom att anvisa den ett nytt anvandningsdandamal som ar lampligt for Nagu
centrum, men som inte orsakar olagenheter for boende eller 6vriga
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centrumfunktioner. Eftersom omradet ligger mitt i kyrkbyn, férandras miljon
oundvikligen. | planlésningen har terrang- och landskapsférhallandena i omradet
beaktats och mangden planerat byggande har omsorgsfullt anpassats till miljon.
Enligt konsekvensbedémningen som bifogats till planbeskrivningen (bilaga 7)
orsakar verksamheten pa fastigheten inte féljande oldgenheter i storre
utstrackning an normalt:

- luktolagenheter

- avfallsmangd

- buller

- ljusféroreningar

- trafik

- vattenférbrukning

- belastning pa behandling av avloppsvatten

Planférslaget behover inte andras med anledning av anmarkningen.

Kompletteringen som gjorts i en planbestimmelse med anledning av utlatandena
fran NTM-centralen i Egentliga Finland och det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland ar obetydlig till sin natur och planforslaget behover inte
framlaggas pa nytt. Markagaren har horts med anledning av kompletteringen.
Detaljplanedndringen kan godkdnnas nar parterna har undertecknat
markanvandningsavtalet i anslutning till projektet.

Det justerade planforslaget med tillhérande planbestammelser och
teckenforklaringar

Den justerade och kompletterade planbeskrivningen med bilagor
Sammandrag av utldtanden och anmarkningar och bemoétanden av dem

Utlatanden om planfoérslaget (5 st.)

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden foreslar att stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige
att stadsfullméaktige

1. ger ovanstaende som sitt bemotande av och som stadens valmotiverade
stallningstagande till de inkomna asikterna och

2. godkdnner det justerade planforslaget till detaljplanedndring for tomt 1
kvarter 230 i Klockarbergens (2) stadsdel.

Forslaget godkandes.
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NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands férbund, det regionala
ansvarsmuseet for Egentliga Finland, Caruna Ab, Egentliga Finlands raddningsverk
och den intressent som lamnat in en anmarkning
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Férnyande av arrendeavtal for Kittuis camping

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 54

157/10.00.02/2024

Beredare

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Elda Interactive har ansokt om att man fornyar arrendeavtalet for Kittuis
camping, fastigheten Kittuis Stranden 445-659-5-1 i Houtskar. Framsta orsaken
for fornyandet ar att man vill férlanga arrendetiden till 20 - 30 ar och att omradet
skulle motsvara fastighetens nya utstrackning.

Nuvarande arrendeavtal har Houtskars kommun ingatt at 2001 med den tidigare
naringsidkaren och avtal I6per fram till 31.12.2031. Elda Interactive har tagit 6ver
campingverksamheten fran 1.3.2023. Den framsta anvandning &r
campingverksamhet med kortvarig évernattningsverksamhet i fritidsstugor,
caravanare, talt och dylikt. | nuvarande avtal kravs férutom campingverksamhet
ocksa det att arrendetagaren haller gasthamn pa omradet. En egentlig sddan har
aldrig funnits dar, en liten brygga dock. | nuvarande avtal finns ocksa krav om att
arrendetagaren ska ha en kiosk pa omradet. Den nya néaringsidkaren har haft en
kiosk, som dven har varit 6ppen for icke 6vernattare t.ex. de som star och vantar i
farjekdn. Omradet har sommarvatten och 6ppethallningstiden var
sommarmanaderna under deras forsta sdsong, men naringsidkarna siktar pa att
Oppnaiarisamband med 6ppningen av Skadrgardens ringvag.

Fastigheten kopte Houtskdrs kommun av vagverket ar 1998. Staten har hallit kvar
en fastighetsbit ndrmaste landsvadgen utifall att farjfastet nan gang i framtiden
skulle utvidgas eller flyttas. | affaren ingick en bastubyggnad som har anvants i
campingverksamheten. Bastubyggnaden ar i daligt skick och det vore skal for
staden att samtidigt 6verlata bastun som man undertecknar det nya
arrendeavtalet. FOr 6verlatelsen kravs ett skilt beslut.

Fastighet Kittuis stranden har under fjolarets host férstorats med ca 6 000 m2.
Delvis genom inlésning av ca 5 600 m? tillandningar i fastighetens véstra dnda och
genom Bygg- och miljondmndens beslut 08.11.2023 § 167 att kopa 10 st mindre
holmar vars sammanlagda areal uppgar till 400 m? av Svenska Litteratursallskapet
i Finland r.f. (SLS). Den nya fastighetsarealen ar ca 1,5 ha. Av det ar storsta delen,
ca 1,3 ha, planerat till fritidsstugby (RM). Langst ut pa vastra udden ar ca 2 300
m? planerat som Landsbygdsnaringsomrade med landskapsvarden (MU). Det
finns inte skild faststalld byggratt for omradet i planen. Byggratten ar 10 % av
omradets yta, enligt byggnadsordningens bestammelser om byggande pa
generalplaneomraden punkt 13.3, Naringsidkande och féretagsverksamhet.
Soder om udden finns beteckning LV (smabatshamn) vilket skulle kunna ge
mojlighet att starta gasthamn forutsatt att arrendatorn skulle arrendera
behovligt fiskevattnet av fiskelaget.

Nar det inte har varit gdsthamn pa omradet tidigare foreslas det att man i
arrendeavtalet inte skulle krdva det mera men man skulle tilldta att man bedriver
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sadan. Huvudandamalet 4r som tidigare campingplats med forbud att ha sdasongs-
eller arsuthyrning av stugor eller stéllplatser. Arrendetagaren far uppfora
nodvandiga byggnader for verksamheten. Annan verksamhet som stéder turism
ar tilldten. De har ocksa réatt att erbjuda service och tjanster for icke 6vernattare.
Oppethélliningstiderna skulle vara bundna till Skarg&rdens ringvigs
Oppethallningstider dock sa att man inte behover ha full verksamhet igang under
de lugnare tiderna.

Nuvarande arsarrendeavgift var ar 2023 ca 1 100 €. Staden har begart in en
vardering for Kittuisstranden av en oberoende auktoriserad AKA-varderare. Skulle
ett skaligt marknadsvarde for byggplatsen vara 40 000 € och arsarrendeavgiften
kunde utga fran 5 % av det 2 000 € / per ar. Motiveringar till vardet ar det att
verksamheten ar sdsongsbetonad och det satts samhalleliga krav pa
verksamheten. Avtalslangden foreslas vara 30 ar dock sa att staden har ratt att
kontrollera arrendenivan vart tionde ar.

Karta

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden foreslar att stadsstyrelsen férnyar avtalet med Elda
Interactive for fastigheten Kittuis Stranden 445-659-5-1 enligt bifogat avtal.

Arrendetiden ar 30 ar med borjan fran 1.7.2024
Den indexbundna arrendeavgiften utgar fran 2 000 € / ar. Arrendegivaren har ratt
att granska arrendenivan vart tionde ar sa att den motsvarar davarande

marknadspris.

Avtalet undertecknas samtidigt med overlatelsen av bastubyggnaden men senast
30.9.2024.

Ansvarsomradet Matning ges ratt att komplettera avtalet.

Forslaget godkédndes.

Elda Interactive, avtalssekreteraren, teknisk chef MJ, granskningsingenjor Greger
Brinkén
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Foérnyande av arrendeavtal for varv i Lillmalo, Lillmalo Bat Ab

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 55

78/10.00.02/2024

Beredare

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Oy Lillmal6 Bat Ab har ansokt om att fa fornyat deras nuvarande arrendeavtal
med 10 ar. Det ar fragan om ett ca 2,43 ha stort hamnomrade pa stadens dgda
fastighet Vikingshamn 445-457-1-92, vid tidigare Viking lines terminal vid
Skagsudden invid farjefastet vid Lillmald. Deras nuvarande avtal har ingatts
1.8.1994 och det gar ut den sista juli detta ar.

Oy Lillmal6 Bat Ab med sate i Pargas har haft sin verksamhet pa platsen sedan ar
1983. Verksamheten &r nu i andra generation. Forutom stadens fastighet har de
aven arrenderat grannfastigheten 445-457-1-71 tillsvidare sa lange bolaget har
avtal med staden. Omradet anvands for batforvaring, -reparation och -
underhallsverksamhet. Tidigare har det funnits byggnader pa fastigheten som
varit i stadens dgo men de har ersatts med bolagets egna hallar. | avtalet finns
ocksa en klausul om att staden har inlésningsratt for verksamheten ifall omradet
skulle behoévas for hamnverksamhet. Klauslen har varit till storre farjetrafik skulle
aterupptas. Det ar inte aktuellt med att det skulle hdnda, men klausulen halls
kvar som sadan.

Vid Skagsudden finns en uppdaterad strandgeneralplan fran ar 1989. Omradet
har planebeteckningen LV/TY -1. Som ar omrade for vattentrafik eller omrade for
icke miljoférstérande industri. Om det ar industri skall den var baserad pa
vattentrafik. | det 6stra hornet pa en liten del av det av staden arrenderade
omrade, finns en annan beteckning. Den delen har beteckningen LV-3 som ar
omrade for vattentrafik. P4 omradet far man bygga bryggor och ha
forvaringsverksamhet Det finns inte skild faststalld byggratt i planen. Byggratten
ar saledes 10 % av omradets yta, enligt byggnadsordningens bestimmelser om
byggande pa generalplaneomraden punkt 13.3, Naringsidkande och
foretagsverksamhet. Det betyder for arrendeomradet arrenderat av staden en
byggratt om ca 2 430 m>?vy. Bolaget har tva stora hallar i sin besittning, en som &r
2 983 m? vy stor och en mindre som dr 393 m?vy. Totalt sett Gverstiger det
byggratten som fas fran stadens fastighet. Bolaget har saledes behov av att
arrendera hela fastigheten och man kan inte minska pa arrendeomradet.

Bolaget har ett gammalt avtal som ar bundet till levnadskostnadsindex. Vanligen
sackar langa avtal efter i prisutveckling for att markpriset har stigit snabbare &n
inflationen de senaste 30 &ren. Ar 2023 var arsarrendet for bolagets omrade 4
768,11 €, vilket genom direktavkastning med 5 % avkastningskrav ger ett nuvarde
for tomten pa ca 95 368,2 €, vilket motsvarar ca 3,67 € / m2. Det &r lagre 4n
prissattning fér industritomterna i Finbydal, som &r virderade till 4,5 € / m2.
Lévnas och Norrbys industritomter dr viarderade hégre, priserna ca 8 - 10 € / m2.
Varvet i Lillmalo ligger inte lika centralt som Lovnas och Norrby samt har inte lika
hog byggratt men det ar en vardefull plats med tanke pa att omradet till landsvag
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och har direkt kontakt till strand samt Erstan. Med samma berdkningssatt som
6vriga industritomter skulle markpriset som arrendeavgiften utga fran 7 € / m?
(grundvarde fér marken samma som Norrby/Lévnas 5 € / m? och 2 € / m? mer for
byggratten 10 % av 20 € / m2vy). Ett sddant markpris skulle betyda att arsarrende
fran den 1.8.2024 skulle utga fran 9 159,15 €/ar.

Andra liknande objekt ar Pargas varv Ab vars arrendeavtal Bygg- och
miljonamnden 14.10.2020 § 158 fornyade for ett ca 2,3 ha stort arrendeomrade
med likande byggratt. De har ocksa tillgang till strand men en mer industriell
verksamhet med huvudinriktning reparationsvarv med slip. Ar 2019 var det 5 %
av markvardet 10,9 € / m2. Ndmnden bes|dt fortsatta fran samma niva och med
indexkorrigeringar ar det teoretiska markvardet dar som arsarrendet utgar fran
12,65 € /m2. Om arrendenivan skulle ldggas pa samma niva som faststalldes for
Pargas varv Ab ar 2020, skulle betyda att arsarrende fran den 1.8.2024 skulle utga
fran 14 262,11 €/ar. Verksamheten pa Lillmalo ar mer begransad till batforvaring
och reparation av batar som inte far fororsaka buller eller annat men foér
omgivningen. | Korpo salde bygg- och miljénamnden 10.6.2020 §102 ett ca 1 400
m? stort tilldaggsomrade till Korpo Marine Service som har samma verksamhet
som Lillmalé bat ab. Det var tilldggsomrade uppe pa land och priset var 4 € /m?2.
Dar utgick man fran industritomternas allménna varderingsprinciper, med ett
grundvarde om 2 € / m? + 2 € / m? for byggratten.

Med beaktande av att verksamheten &r mer lik den i Korpo Osterreitas och att
det ar mer begransad anvandning an Pargas varv vore det skaligt att arrendet
utgdr frdn den allménna industritomtsvarderingen 7 € / m2eller 9159,15 € / ar.

Karta

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden besluter fornya arrendeavtalet for en ca 2,43 ha stor del
av fastigheten Vikingshamn 445-457-1-92 med Lillmal6 Bat Ab enligt bifogat
avtal.

Det indexbundna arsarrendet utgar fran 9 160 €.

Avtalet undertecknas senaste den 30.6.2024

Ansvarsomradet Matning ges ratt att komplettera avtalet.

Forslaget godkandes.

Lillmalo Bat Ab, avtalssekreteraren



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Bygg- och miljondmnden

Sammantradesprotokoll 3/2024 38
Kokouspoytakirja

§ 56 17.04.2024

Foérnyande av lov for infoskylt, Pargas-Nagu fiskeomrade

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 56

184/10.00.02/2024

Beredare

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas fiskeomrade har sedan ar 2002 har haft en infoskylt om pa stadens
omrade i Kyrkang intill Skargardsvagen. Skylten informerar dem som kommer
fran Abohallet om det statliga fiskekortet. Fiskeomradet anhaller om att férnya
tillstandet att halla skylten pa samma plats i ytterligare i tio ar.

Markagarens, stadens, givna tillstand att halla skylten fornyades senast av
Miljondmnden 9.4.2014 § 58 och gar ut nu i var. Fiskeomradet har ett
ikraftvarande lov av NTM-centralen att halla skylten dar. Skylten i sig behover
fornyas for att fiskekorten saljs nufortiden av Fortstyrelsen pa natet, pa sidan
eraluvat.fi. Infon som finns nu pa tavlan hanvisar till en fysisk butik.

Vanligen tillater staden inte skyltar pa sina omraden utan héanvisar till den
bildvaxlande skarmen i Norrbybacken. Fiskeomradets skylt ar befintlig och den ar
av informativ natur vilket ar motiveringen till skylten har hallits lange pa platsen.
For att man fortfarande kunde halla den dar innebar ett samarbete mellan staden
och fiskeriomradet. Nar staden goér undantag och ger avgiftsfritt tillstand for
skylten &r det skéligt att stadens marknadsforingssida ska fa ha krav pa
utformningen. Detta arrangemang har accepterats av fiskeomradet.

Karta

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar forlanga ratten for Pargas-Nagu fiskeomrade
att disponera 6ver omrade for informationsskylt i befintligt omfattning i tio ars
tid. Stadens marknadsforing bidrar och godkanner text samt utformning for
skylten.

Tillstandet forfaller om skylten avlagsnas eller NTM-centralen drar tillbaka sitt
tillstand for skylten.

Forslaget godkandes.

Sokande, maknadsforingsassistenten, avtalsekreteraren, gis-planeraren
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Faststilla overlatelsepris for bostadstomter i kvarter 5 och 8 i Kyrksundsstrandens (34) stadsdel

Stadsstyrelsen 25.03.2024 § 77

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forsaljningspris behover faststallas for tomterna i kvarter atta och for tva tomter i
kvarter fem i Kyrksundsstrandens stadsdel. Nya tomtindelningar har gjorts i
omradet och det har inte faststallts 6verlatelsepris for de nybildade tomterna.

Nar tomter prissatts behover beaktas stadsfullmaktiges 3.4.2012 § 41 faststallda
prisgaffeln for AO- och AP-tomter och i omradet redan prissatta tomter. |
Kyrksundsstranden utgar priset fran byggratten och gaffeln &r 80-250 €/m?vy. D3
det &r fragan om tomter och tomtdelar, som kan anses exceptionella pa grund av
sitt lage, ex. invid strand eller speciell utsikt, kan priset vara upp till 200 % av
ovannamnda. Samtidigt beslot stadsfullmaktige att tomter kan saljas genom
anbudsforfarande, dar utgangspriset faststélls inom givna ramar medan slutpriset
kan bli hogre.

| den forsta delen av Solbagens omrade har tomterna haft ett forsaljningspris
som varierar mellan 20 000-30 000 €. Tomterna dar ar mellan 327 m? och 547 m?
stora och byggratten per byggplats varierar mellan 150-250 m2vy. Dar var
dverlatelseprisen mellan 125-143 €/m?vy. Tomternas storlek gér att
kvadratmeterpriset &r i hogre dndan runt 45-55 €/m?2. Det &r motiverat pa grund
av det centrala laget och den tata byggnationen. Det dr ocksa samma prisniva
som i Kyrkomalm.

Kvarteret 8 bestod av en stor tomt med sju byggplatser, som skulle forverkligas
som en helhet av byggforetaget Godai. Det projektet gick inte i mal. |
detaljplaneringsskedet holls mojligheten 6ppen att dela upp kvarterets
byggplatser i enskilda tomter. Kvarteret 8 har nu delats i sju stycken tomter med
en byggplats var. Tomternas storlek varierar mellan 541-654 m?2. Varje byggplats
har en 220 m?vy stor byggratt for huvudbyggnad plus en byggratt fér 40 m2vy
ekonomibyggnader. Det ar samma storlek pa byggratten som grannkvarterets 5
tomter 20-21, vars tomtstorlek &r 653 m? respektive 616 m?. De tomterna
prissattes till 31 500 € vardera, genom bygg- och miljondmnden 7.9.2022 § 118
beslut. Den ena av dem ar nu sald och den andra ar annu ledig for reservering.

Kvarter 8:s tomter ar lite storre till ytan dn de som ingick i den forsta delen av
Solbagen och har férhallandevis stor byggratt. Men de ar till storsta delen mindre
till omfanget an tomterna nr 20 och 21 i kvarter 5 vars forsaljningspris var

31500 €.

| prissdttningen av kvarter 8 har man utgatt fran tomterna nr 20 och 21s
prissattning 31 500 € och darifran prissatt tomterna inbérdes med beaktande av
storlek och inbordes placering.
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| kvarter 5 har tomt 22 forstorats sa att det blir den storsta tomten i omradet
med 150 m?vy byggratt. Tomten &r utarrenderad sedan december 2020 och
legotagaren dr den som initierat dndringen. Det tidigare utgangspriset for tomten
har varit 20 000 € och det indexkorrigerade inldsningspriset for tomten idag vore
ca 23 400 €. Byggratten okar inte och i och med andringen har tomten blivit
stérre och mer dndamalsenlig att anvanda. Om man tillampar samma
kvadratmeterpris som nuvarande inldsningspris blir dverlatelsepriset for den
nybildade tomten ca 27 000 €, vilket kan anses vara skaligt. Den andra tomten i
kvarter 5 far tva byggratter a 150 m? och en storlek om 613 m?2. Det kravs dock
bara att den ena byggrutan bebyggs for att uppfylla byggnadsskyldigheten. Med
beaktande av storleken och byggratten som ar stérre an for alla andra tomter
borde tomtens Gverlatelsepris vara hogre an de 6vriga. Forslaget ar 33 000 €.
Med en sadan prissattning blir totala 6verlatelsepriset 60 000 € for den har delen
av kvarter 5. Det 4r samma summa som fore tomtindelningen nar det var tre
tomter a 20 000 €.

Det foreslas att tomterna laggs ut i forsta hand till anbudsgivning i 6ver tva
manaders tid sa att Gverlatelsepriset ar minimipriset. Tomterna som inte 6verlats
i anbudsgivningen gar till sedvanlig forsaljning efter att anbudstiden har gatt ut.
Pa det sattet beaktar man kommunallagens 130 § krav om 6verlatande av
stadens mark. Undantaget ar tomt 5-22 som redan delvist ar utarrenderad.
Arrendeavtalet for den tomten fornyas.

Karta

Tf. stadsdirektor Hanna-Maria Grandell, tfn 050 473 9910
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen beslutar faststalla 6verlatelseprisen for foljande smahustomter i
Kyrksundsstrandens stadsdel enligt nedanstaende tabell:

Overlatels

Reg.nr Areal m? Byggrittm?vy €/m?vy €/m?  e-pris €

445-34-8-2 541 220 136 55 30 000
445-34-8-3 555 220 130 51 28 500
445-34-8-4 565 220 125 49 27 500
445-34-8-5 618 220 136 49 30000
445-34-8-6 572 220 136 52 30 000
445-34-8-7 654 220 143 48 31500
445-34-8-8 582 220 132 50 29 000
445-34-5-22 580 150 180 47 27 000
445-34-5-23 613 300 110 54 33 000

Tomt 445-34-5-23s byggskyldighet ar uppfylld nar en av tva bostadsbyggplatser
ar bebyggd enligt villkoren i 6verlatelsehandlingen.
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Tomterna laggs ut till forsaljning via anbudsgivning, férutom tomt 445-34-5-22
vars arrendeavtal fornyas med nuvarande arrendeavtalsinnehavaren for tomt
445-34-5-12.

Arendet atervisas till bygg- och miljdndmnden fér behandling eftersom nidmnden
ar det behoriga organet att behandla drendet genom stadsfullmaktiges beslut
18.3.2024 § 27 "Foérvaltningsstadgan fran och med 1.1.2023".

Lantmaterisekreterare AJ, avtalssekreterare JH, stadsgeodet DB,
markanvandningsingenjor PL

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 57

1193/10.00.02/2022

Beredare

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Karta

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljobndmnden beslutar faststalla 6verlatelseprisen for féljande
smahustomter i Kyrksundsstrandens stadsdel enligt nedanstadende tabell:

Areal Byggratt

Reg.nr m?2  m?vy € /m?vy €/ m? Overlatelsepris €
445-34-8-2 541 220 136 55 30000
445-34-8-3 555 220 130 51 28500
445-34-8-4 565 220 125 49 27500
445-34-8-5 618 220 136 49 30000
445-34-8-6 572 220 136 52 30000
445-34-8-7 654 220 143 48 31500
445-34-8-8 582 220 132 50 29000
445-34-5-22 580 150 180 47 27000
445-34-5-23 613 300 110 54 33000

Tomt 445-34-5-23s byggskyldighet ar uppfylld nar en av tva bostadsbyggplatser
ar bebyggd enligt villkoren i 6verlatelsehandlingen.

Tomterna laggs ut till forsaljning via anbudsgivning, férutom tomt 445-34-5-22
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vars arrendeavtal fornyas med nuvarande arrendeavtalsinnehavaren for tomt
445-34-5-12,

Forslaget godkandes.

Lantmaterisekreterare AJ, avtalssekreterare JH, stadsgeodet DB,
markanvandningsingenjor PL
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Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 58

304/10.00.02/2024

Beredare

Markanvandingsingenjor Peter Lindgren,
tfn 050 5662 943 fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondgmnden gjorde beslut (Bygg- och miljondmnden 06.10.2021 §
163) om en tomtkampanj som genomfordes i slutet av 2021. Kampanjen vackte
mindre intresse och aktivitet 4n vad som hoppats pa men minst 1 tomtaffar
gjordes som en foljd av kampanjen.

Detaljplanen i Nagu Klockarbergen har tratt ikraft hosten 2022 och gatuplanen
godkandes kort darefter vilket gav mojlighet till att byggandet av
kommunalteknik och férverkligandet av detaljplanens gatunat i snabb takt kan
verkstallas. Byggandet av kommunaltekniken paboérjades hosten 2023 och enligt
avtalet skall kommunaltekniken vara fardig byggd senast 30.4.2024. P3 det nya
planeomradet finns 8 nya egnahemshustomter vilka for tillfallet finns ute till
forsaljning.

| stadsdelen Kyrksundsstranden (Solbagen) har nya tomtindelningar gjorts vilket
mojliggor en forsaljning av 8 nya tomter. Tomterna satts ut till forsaljning under
varen 2024.

| samband med forséljningen av de nya tomterna sa foreslas en kampanj dar en
del av tidigare planerade tomter, vilka under mera an 5 ars tid funnits pa
forsaljningslistan men dnnu ar osalda, saljs till ett nedsatt pris. Med kampanjen
stravar man till att vacka intresset for dessa tomter.

Undantaget skulle da galla tomterna vid Strandbrinken i Norrby strand,
Nordanvinden och Sunnanvinden tomterna i Ljusudda stadsdel, Lovstrandsgrand i
Klockarbergen samt ocksa tomterna vid Solbagen i Kyrkksundsstrand stadsdel.

Kampanjen kunde gélla for reserveringar gjorda fran 1.4.2024 fram till 31.12.24.
Overlatelsen av kampanjtomterna skulle ske senast den 30.4.2025.

Forsaljningspriset kunde forslagsvis vara nedsatt med 20% fran nuvarande
faststallda forsaljningspris, enligt samma princip som vid tidigare tomtkampanj.
Ifall av arrendeavtal réknas arshyran enligt det nedsatta forsaljningspriset.

Prisgaffeln for stadens egnahemstomter i Pargas och Nagu faststalldes av
stadsfullmaktige 3.4.2012 §41 till 12 - 40 €/m? och fér tomterna i Korpo och
Houtskar till 4 - 20 €/m2.

Nagra av tomterna (12 st.) har ett forsaljningspris vilket redan nu ligger i den
lagsta delen av prisgaffeln och en sdankning med 20% skulle understiga den av
fullmaktige fastslagna prisgaffeln. | de fall dar forsaljningspriset, nedsatt med
20% understiger prisgaffeln kunde tomterna saljas enligt den lagsta prisgaffeln.
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Lista over aktuella tomter

Stadsgeodet Daniel Backman,
tfn 040 488 6066 fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar om en kampanj dar forsaljningspriserna pa
tomter, vilka varit till salu under langre tid @n 5 ar och vilka reserverats fran
1.4.2024 fram till 31.12.24 saljs till ett 20% nedsatt pris. Samtidigt beslutar man
att i fall dar forsaljningspriset nedsatt med 20% understiger prisgaffeln, saljs
tomterna enligt den lagsta prisgaffeln for omradet. Vid arrende utgar man fran
det nedsatta forsaljningspriset. Kbpebreven eller arrendeavtal undertecknas
senast fyra manader fran undertecknandet av reserveringsblanketten.
Overlatelse senast den 30.4.2025.

Forslaget godkéndes.

Markanvandningsingenjéren, avtalssekreteraren, lantmaterisekreteraren,
stadsgeodeten
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Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 59

308/10.00.01/2024

Beredare

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Markanvandningsingenjor Peter Lindgren, tfn 050 566 2943
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas stad har diskuterat mojligheten att forvarva fastigheten Kuggvik Il (445-
630-1-15) vilken &gs av Vastabolands Skogsvardféreningen r.f. Detta forvarv
galler en del av en i detaljplanen anvisade AP-tomt vilken utgor en viktig
komponent for vart befintliga fastighetsbestand av kopplade smahus. Pargas stad
dger en mindre del av AP-tomten i Korpo nadset och genom forvarvet kan den
planenliga tomten styckas, sdljas vidare och bebyggas. Byggratten pa AP-tomten
ar 750 m2. Fastigheten omfattas dven av en del av en AO-tomt.

En dialog har férts med skogsvardsforeningens representant, vilken har varit
konstruktiv och givande. Under dessa samtal har vi kunnat konstatera att
forvarvet av den aktuella fastigheten skulle vara till fordel for bade oss som
kopare och for skogsvardsforeningen. Pa fastigheten finns en gammal
rivningsduglig ekonomibyggnad utan varde vilken ingar i kopet.

Fastighetens areal dr 3685 m? och férsaljningspriset som forhandlats fram ar
6000€.

Kartutdrag

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar kdpa fastigheten Kuggvik Il (445-630-1-15)
inklusive byggnader, anldggningar och anslutningar av Vastabolands
Skogsvardforeningen r.f. Kdpesumman ar 6000€. Kopet slutférs inom
innevarande ar och staden uppgor kdpebrev och star for kopvittneskostnaderna.

Forslaget godkandes.

Vastabolands skogsvardsférening r.f., markanvandningsingenjoren,
lantmaterisekreteraren
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Utlatande om ansdkan om fortsatt miljo- och vattenhushallningstillstand till odling av fisk vid Patlot och
Stenskar i Inio; Oy Lyckans Fisk Ab

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 60
158/11.01.00/2024

Beredare Miljovardsinspektor Tomas Kull, tfn 040 488 5970
fornamn.efternamn@pargas.fi

Oy Lyckans Fisk Ab har hos Regionforvaltningsverket i S6dra Finland ansékt om
fortsatt milj6- och vattenhushallningstillstand till odling av fisk i ndtbassanger pa
Ini6 Soderby samfallda vattenomrade 445-672-876-1 norr om Patlot och
Stenskar. Regionforvaltningsverket har begart Pargas stads, Pargas stads
miljovardsmyndighets och Pargas stads halsoskyddsmyndighets utldatande om
ansokan (ESAVI/39751/2023) senast 2.4.2024. Tillaggstid har begarts till
25.4.2024.

Odling av fisk vid Patlot och Stenskar inleddes i slutet av 1980-talet. Enligt det
befintliga miljo- och vattenhushallningstillstdndet som Regionférvaltningsverket i
Sédra Finland beviljat 8.4.2014 (ESAVI/246/04.08/2011) far fodret som anvénds
vid de tva anldaggningarna sammanlagt innehalla hégst 1 700 kg fosfor och hogst
13 000 kg kvave per ar. Tillstandet ar giltigt t.o.m. 31.12.2024 eller tills ett nytt

tillstandsarende har avgjorts genom ett laga kraft vunnet beslut ifall en fornyad
ansokan inlamnas senast 31.10.2023, forutsatt att sokanden genom arrendeavtal
har nyttjanderatt till vattenomradet.

Allmdnt

Vid anldggningen vid Patlot odlas regnbagslax och sik i sju flytande natbassanger
med en sammanlagd storlek pd hogst 2 000 m2. Vid anlaggningen vid Stenskar
odlas regnbagslax i sex flytande natbassanger med en sammanlagd storlek pa
hogst 2 000 m2. Natkassarnas djup varierar fran tre till sju meter. Den
uppskattade tillvaxten vid Patlot &r ca 90 ton fisk per ar och vid Stenskar ca 109
ton fisk per ar. Vinterforvaring av fisk sker i 10 - 12 natkassar i sundet mellan
Lind6 och Tallklobben. Vinterforvaringsplatsen far vara i anvandning 1.11 - 15.5
och ingar i miljo- och vattenhushallningstillstandet for odlingsanlaggningen vid
Osterholm. Fisken rensas vid sékandens renseri i Inié Soderby.

Den sammanlagda tillvaxten vid de tva anlaggningarna har under perioden 2018 -
2022 varit i genomsnitt 199 ton fisk per ar, medan den sammanlagda
naringsbelastningen pa vattendraget under samma period varit i genomsnitt 719
kg fosfor och 7 427 kg kvave per ar (tabell 1). Som jamforelse kan ndmnas att den
genomsnittliga naringsbelastningen pa vattendraget under perioden 2006 - 2011
sammanlagt var 1 000 kg fosfor och 7 500 kg kvave per ar.
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Tabell 1. Tillvéaxt samt naringsdmnesbelastningen pa vattendraget under perioden
2018 - 2022

Artal Tillvaxt (kg/ar) | Belastning fosfor (kg/ar) | Belastning kvave (kg/ar)
2018 192 740 776 7 584

2019 197 761 675 7 362

2020 196 005 726 7 589

2021 198 776 713 7 490

2022 211549 703 7 108

| genomsnitt: 199 366 719 7427

Enligt de vattendragsundersékningar som har gjorts har verksamheten tidvis haft
en lindrig eutrofierande effekt pa vattenkvaliteten. Havsomradets ekologiska
status ar tillfredsstallande.

Foder

Vid anldggningen vid Patlot anvands 93 ton torrfoder per ar. Fodret innehaller
700 kg fosfor och 5 900 kg kvave. Vid anlaggningen vid Stenskar anvands 116 ton
torrfoder per ar. Fodret innehaller 835 kg fosfor och 7 100 kg kvave. |
verksamheten anvinds enbart Ostersjéfoder som &r tillverkat av fisk och andra
ravaror fran Ostersjdomradet. Utfodringen sker med datorstyrda
pendelautomater.

Avfall

Avfall som uppkommer i verksamheten utgors av doda fiskar, 5 000 kg/ar, och
fodersackar, 630 kg/ar. Doda fiskar levereras till en biogasanldggning medan
fodersackarna levereras till en avfallscentral.

Kemikalier
Natbassdngerna behandlas med Flexguard-antifouling, 1 500 liter/ar, for att
forhindra pavaxt.

Planlédggning

For omradet finns landskapsplan och generalplan. | generalplanen for Ini6
(godkdnd 18.9.2000) finns anvisade omraden for fritidsbostdader pa Stenskar,
samt pa ett flertal holmar i naromradet.

Nérmilién

Patlot och Stenskar ar obebyggda och Stenskar ligger i en arkipelag mellan
Mossalafjarden och Perkalafjarden. Narmaste fritidshus finns pa Langholm pa ca
450 m avstand fran odlingsanldaggningen vid Patlot och pa ca 1 km avstand fran
odlingsanlaggningen vid Stenskar. Narmaste naturskyddsomraden finns pa
Salmis, Leham, Keisti6 och Kvelot pa éver 1,8 km avstand. Narmaste
Naturaomraden finns pa Salmis (Ini6 6ar FI0200047), Leham (Hallonnas
F10200169), samt pa Keistit och Helgo (Keistio flador FI0200071). Verksamhet har
ingen verkan pa fageldirektivens arter eller pa Salmis hassellundar och |6vangar.
Helgd glo har redan avskilts fran havet.
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Kontroll av verksamheten

Verksamhetens inverkan pa vattenmiljon foljs upp genom den samordnade
recipientkontrollen fér Gustavs och Inié havsomraden. Undersdkningarna utfors
av Sydvastra Finlands vatten- och miljoundersékning Ab i enlighet med en av
tillsynsmyndigheten (Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland)
godkand kontrollplan.

Lank till ansékningshandlingarna: https://ylupa.avi.fi/fi-Fl/asia/2591084

Odling av fisk i natbassanger medfor utslapp av ndringsdmnen (kvave, fosfor) och
syreférbrukande amnen till vattendragen. | Skargardshavet star fiskodlingen for 4
% av den antropogena fosforbelastningen och 2 % av kvavebelastningen. Sett till
hela havsomradet ar belastningen 2 % respektive 1 %. Jamfort med borjan av
1990-talet har fosforbelastningen fran fiskodling minskat med 74 % och
kvavebelastningen med 64 % tack vare forbattrade odlingsmetoder och battre
foder. Nationellt har utsldppen av naringsamnen fran fiskodling i dagslaget ingen
storre betydelse. Lokalt kan utslappen daremot orsaka problem med
overgodning. Hur mycket naringshalten i vattnet 6kar och vilka féljderna av den
blir beror pa hur stor belastningen &r i forhallande till de radande
utspadningsférhallandena. De nu aktuella odlingsplatserna vid Patlot och
Stenskar har goda utspadningsférhallanden. Enligt de vattendragsundersokningar
som har gjorts har verksamheten tidvis haft en lindrig eutrofierande effekt pa
vattenkvaliteten.

Fiskodling bidrar till att trygga den inhemska livsmedelsproduktionen, samt
skapar betydelsefulla arbetsplatser i skdrgarden.

Ledande miljévardsinspektér Paivi Paavilainen, tfn 040 6277 470
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar ge féljande utlatande i drendet
(ESAVI/39751/2023):

Bygg- och miljonamnden anser att Oy Lyckans Fisk Ab kan beviljas miljo- och
vattenhushallningstillstand till odling av fisk vid Patlot och Stenskar i enlighet med
ansokan. Vid utfardande av tillstandsbestammelser bor verksamhetens inverkan
pa de i generalplanen anvisade omradena for fritidsbostader beaktas.

Forslaget godkandes.

Regionforvaltningsverket i S6dra Finland
Stadsstyrelsen (till kinnedom)
Miljohélsovarden i Lundo kommun (till kinnedom)
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Bygg- och miljondmnden §61 17.04.2024

Utldtande om ansdkan om fortsatt miljé- och vattenhushallningstillstand till odling av fisk vid Osterholm och
vinterférvaring av fisk vid Lindo i Inio; Oy Lyckans Fisk Ab

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 61
159/11.01.00/2024

Beredare Miljovardsinspektor Tomas Kull, tfn 040 488 5970
fornamn.efternamn@pargas.fi

Oy Lyckans Fisk Ab har hos Regionforvaltningsverket i S6dra Finland ansékt om
fortsatt milj6- och vattenhushallningstillstand till odling av fisk i ndtbassanger pa
Inid Séderby samfillda vattenomrade 445-672-876-1 nordvast om Osterholm,
samt vinterférvaring av fisk i sundet mellan Lind6 och Tallklobben.
Regionforvaltningsverket har begart Pargas stads, Pargas stads
miljovardsmyndighets och Pargas stads halsoskyddsmyndighets utldatande om
ansokan (ESAVI/39748/2023) senast 2.4.2024. Tillaggstid har begarts till
25.4.2024.

Odling av fisk vid Osterholm inleddes pa 1990-talet. Enligt det befintliga milj6-
och vattenhushallningstillstandet som Regionférvaltningsverket i Sédra Finland
beviljat 8.4.2014 (ESAVI/247/04.08/2011) far fodret som anvénds vid
anlaggningen vid Osterholm innehélla hdgst 970 kg fosfor och hégst 7 300 kg
kvave per ar, medan fodret som anvands vid vinterforvaringen far innehalla hogst
100 kg fosfor och hogst 700 kg kvave per ar. Tillstandet ar giltigt t.o.m.
31.12.2024 eller tills ett nytt tillstandsarende har avgjorts genom ett laga kraft
vunnet beslut ifall en férnyad ansokan inlamnas senast 31.10.2023, forutsatt att
sokanden genom arrendeavtal har nyttjanderatt till vattenomradet.

Allmdnt

Vid anliaggningen vid Osterholm odlas regnbagslax i sex flytande nitbassianger
med en sammanlagd storlek pd hogst 2 300 m?. Natkassarnas djup ar sju meter.
Den uppskattade tillvaxten ar ca 111 ton fisk per ar. Vid vinterforvaringsplatsen
halls sammanlagt ca 150 ton fisk i 10 - 12 flytande natbassdanger med en
sammanlagd storlek pa hégst 3 800 m?2. Till vinterforvaringen hamtas fisk forutom
fran anlaggningen vid Osterholm dven fran sékandens anliggningar vid Patlot och
Stenskar. Vinterforvaringsplatsen far vara i anvdandning 1.11 - 15.5. Fisken rensas
vid s6kandens renseri i Ini6 Soderby.

Tillvéxten har under perioden 2018 - 2022 varit i genomsnitt 111 ton fisk per ar,
medan néaringsbelastningen pa vattendraget under samma period varit i
genomsnitt 390 kg fosfor och 4 232 kg kvave per ar (tabell 1). Som jamférelse kan
namnas att den genomsnittliga naringsbelastningen pa vattendraget under
perioden 2006 - 2011 var 520 kg fosfor och 4 200 kg kvave per ar.
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Tabell 1. Tillvéaxt samt naringsdmnesbelastningen pa vattendraget under perioden

2018 —2022.
Artal Tillvaxt Belastning Belastning kvave (kg/ar)
(kg/ar) fosfor (kg/ar)
2018 96 515 456 4632
2019 110572 381 4239
2020 116 530 371 4086
2021 113 022 376 4191
2022 118 430 365 4013
| genomsnitt: 111014 390 4232

Enligt de vattendragsundersékningar som har gjorts har verksamheten haft en
lindrig eutrofierande effekt pa vattenkvaliteten. Havsomradets ekologiska status
ar tillfredsstallande.

Foder

Vid anldggningen vid Osterholm anvénds 121 ton torrfoder per &r. Fodret
innehaller 835 kg fosfor och 7 300 kg kvave. Vid vinterférvaringen anvands 11 ton
torrfoder per ar. Fodret innehaller 100 kg fosfor och 700 kg kvave. |
verksamheten anvinds enbart Ostersjofoder som &r tillverkat av fisk och andra
ravaror fran Ostersjdomradet. Utfodringen sker med datorstyrda
pendelautomater.

Avfall

Avfall som uppkommer i verksamheten utgors av doda fiskar, 2 500 kg/ar, och
fodersackar, 375 kg/ar. Doda fiskar levereras till en biogasanldggning medan
fodersackarna levereras till en avfallscentral.

Kemikalier
Natbassdngerna behandlas med Flexguard-antifouling, 900 liter/ar, for att
forhindra pavaxt.

Planlédggning

For omradet finns landskapsplan och generalplan. | generalplanen for Ini6
(godkidnd 18.9.2000) finns anvisade omraden for fritidsbostader pa Osterholm
och intilliggande Medelholmen, samt pa Lindo, Tallklobben och Vitskar.

Ndrmiljén

Osterholm och intilliggande Medelholmen &r obebyggda. Ndrmaste fritidshus
finns pa Hummelskaren pa ca 1,3 km avstand fran odlingsanlaggningen och pa
Lind® pa ca 400 m avstand fran vinterférvaringsplatsen. Séder om Osterholm
dppnar sig Mossalafjarden och norr om Osterholm ligger Salmisfjarden och
Perkalafjarden. Narmaste naturskyddsomraden finns pa Salmis, Leham och Kvelot
pa over 2,3 km avstand. Narmaste Naturaomraden finns pa Salmis (Ini6 oar
F10200047), Leham (Hallonnas FI0200169) och Helgo (Keistio flador FI0200071)
pa over 2,3 km avstand. Verksamhet har ingen verkan pa fageldirektivens arter
eller pa Salmis hassellundar och I6vdngar. Helgo glo har redan avskilts fran havet.
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Kontroll av verksamheten

Verksamhetens inverkan pa vattenmiljon foljs upp genom den samordnade
recipientkontrollen fér Gustavs och Inié havsomraden. Undersdkningarna utfors
av Sydvastra Finlands vatten- och miljoundersékning Ab i enlighet med en av
tillsynsmyndigheten (Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland)
godkand kontrollplan.

Lank till ansékningshandlingarna: https://ylupa.avi.fi/fi-Fl/asia/2591077

Odling av fisk i natbassanger medfor utslapp av ndringsdmnen (kvave, fosfor) och
syreférbrukande amnen till vattendragen. | Skargardshavet star fiskodlingen for 4
% av den antropogena fosforbelastningen och 2 % av kvavebelastningen. Sett till
hela havsomradet ar belastningen 2 % respektive 1 %. Jamfort med borjan av
1990-talet har fosforbelastningen fran fiskodling minskat med 74 % och
kvavebelastningen med 64 % tack vare forbattrade odlingsmetoder och battre
foder. Nationellt har utsldppen av naringsamnen fran fiskodling i dagslaget ingen
storre betydelse. Lokalt kan utslappen daremot orsaka problem med
overgodning. Hur mycket naringshalten i vattnet 6kar och vilka féljderna av den
blir beror pa hur stor belastningen &r i forhallande till de radande
utspadningsforhallandena. Den nu aktuella odlingsplatsen vid Osterholm har
goda utspadningsforhallanden och enligt de vattendragsundersokningar som har
gjorts har verksamheten haft en lindrig eutrofierande effekt pa vattenkvaliteten.

Fiskodling bidrar till att trygga den inhemska livsmedelsproduktionen, samt
skapar betydelsefulla arbetsplatser i skdrgarden.

Ledande miljévardsinspektor Paivi Paavilainen, tfn 040 6277 470
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonadmnden beslutar ge féljande utlatande i drendet
(ESAVI/39748/2023):

Bygg- och miljonamnden anser att Oy Lyckans Fisk Ab kan beviljas miljo- och
vattenhushallningstillstand till odling av fisk vid Osterholm och vinterférvaring av
fisk vid Lindd i enlighet med ansdkan. Vid utfardande av tillstandsbestammelser
bor verksamhetens inverkan pa de i generalplanen anvisade omradena for
fritidsbostader beaktas.

Forslaget godkandes.

Regionforvaltningsverket i S6dra Finland
Stadsstyrelsen (till kinnedom)
Miljohélsovarden i Lundo kommun (till kinnedom)
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Utlatande om viasentliga fragor samt arbetsprogrammet for vattenvarden pa Kumo &lvs-Skargardshavets-
Bottenhavets vattenforvaltningsomrade 2028 - 2033

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 62
1067/11.05.03/2023

Beredare Miljovardsinspektor Marie Hentula, tfn 050 470 7860
fornamn.efternamn@pargas.fi
Miljovardsinspektdr Tomas Kull, tfn 040 488 5970
fornamn.efternamn@pargas.fi

Ett samrad som galler planeringen av arbetsprogrammet for
vattenforvaltningsplanen 2028 - 2033 och centrala fragor inom vattenvarden
samt om utarbetandet av forvaltningsplanens miljérapport pagar 15.12.2023 -
17.6.2024. Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten har med
anledning av det pagaende samradet begart Pargas stads utlatande i darendet.

| samradsdokumentet Vdsentliga frGgor samt arbetsprogrammet for
vattenvdrden pd Kumo dlvs-Skdrgdrdshavets-Bottenhavets
vattenférvaltningsomrdade 2028-2033 behandlas centrala fragestéllningar som
hanfor sig till en forbattring av statusen i sjoar, aar och alvar, grundvatten och
kustomraden i Kumo &lvs-Skargardshavets-Bottenhavets
vattenforvaltningsomrade. Foljande fyra huvudteman har bedémts vara centrala
och kommer att betonas i 6versynen av forvaltningsplanen samt i det praktiska
arbetet for att forbattra vattnens status:

- Effektivering och inriktning av genomférandet av vattenvardsatgarderna

- Hantering av vatten och belastning utgdende fran avrinningsomradet i ett
foranderligt klimat

- Avlagsnande av vandringshinder och istandséattning av vattenlivsmiljoer

- Framjande av samarbetet inom vattenvarden

| samradsdokumentet forklaras ingaende varfor dessa huvudteman &r centrala
och vad som fordrojer uppnaendet av malen. | dokumentet ges dven exempel pa
vad som redan har gjorts, t.ex. gipsbehandling av 100 000 hektar akermark under
perioden 2020 — 2025, kartlaggning av mojligheterna att halla kvar vatten i ett
stort avrinningsomrade i Osterbotten, samt avlagsnandet av sm& vandringshinder
i Birkaland.

Malet med vattenvarden &r att hindra att tillstandet i vattendragen, sjéarna och
kustvattnen férsamras och att strava efter att alla vatten uppnar atminstone god
status. | slutet av 2021 godkande statsradet vattenférvaltningsplanerna for hela
Finland fram till 2027. Nu gors en Oversyn av vattenforvaltningsplanerna for
vardperioden 2028-2033. Uppdateringen av vattenforvaltningsplanerna och
oversynen av atgardsprogrammen for vardperioden 2028 -2033 framskrider
stegvis inom de tidsfrister som anges i vatten- och havsvardsforvaltningslagen. En
tidtabell fér planeringen av vattenvarden fram till slutet av 2027 presenteras pa s.
22 i samradsdokumentet.
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Malet med vattenforvaltningen ar att forhindra férsamring av tillstandet i
strommande vatten, sjoar och kustvatten samt grundvatten och att strava efter
atminstone god status for alla vatten. Vattenforvaltningsplaneringen i Finland
regleras av lagen om vattenvards- och havsvardsférvaltningen (1299/2004) och
statsradets forordning om vattenvardsférvaltningen (1040/2006).
Vattenvardsplaneringen sker inom vattenforvaltningsomraden, som definieras
utifran indelningen av avrinningsomraden i statsradets férordning om
vattenforvaltningsomraden (1303/2004). Pargas omfattas av Kumo alv —
Skargardshavet - Bottenhavets vattenfoérvaltningsomrade.

Vattenférvaltningsplaner upprattas for vattenforvaltningsomradena, som
presenterar de 6vergripande riktlinjerna for vattenférvaltningen och definierar
mal och atgéarder for det vattenvardsarbete som bedrivs inom
vattenforvaltningsomradet. Planen uppréattas for sex ar i taget.
Vattenférvaltningsplanerna fram till 2027 har godkants av regeringen 2021.

Pa finska:
https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/kommentoi-vesienhoidon-
suunnitelmia

Vesien ja merenhoidon suunnitteluvaiheet ja toimijat/Kokemé&enjoen-
Saaristomeren-Selkdmeren-vesienhoitoalue

Pa svenska:
Véasentliga fragor samt arbetsprogrammet for vattenvarden pa Kumo &lvs-
Skargardshavets-Bottenhavets vattenforvaltningsomrade

https://www.ymparisto.fi/sv/medverka/kommentera-planeringen-av-
vattenvarden

Ledande miljévardsinspektor Paivi Paavilainen, tfn 040 6277 470
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden foreslar for stadsstyrelsen att Pargas stad ger foljande
utldtande i drendet:

Materialet ar omfattande och val sammanstallt, likasa de framtagna centrala
fragorna:

-Effektivering och inriktning av genomférandet av vattenvardsatgarderna
-Avlagsnande av vandringshinder och istandsattning av vattenlivsmiljoer
-Hantering av vatten och belastning utgaende fran avrinningsomradet i ett
foranderligt klimat

-Frdmjande av samarbetet inom vattenvarden

Speciellt inriktningen av genomfdérandet av vattenvardsatgarder, hantering av
vatten fran avrinningsomradet samt framjande av samarbete mellan berérda
parter ar centrala i vart omrade. Effekterna av atgarderna bor utredas for att
kunna se var det ar mest [6nsamt att inrikta dem. Informationen gallande
vattnens status, faktorer som paverkar den och inverkan av planerade samt
genomforda atgarder borde vara lattillganglig for alla.
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§ 62 17.04.2024

Mer effektivt dn att atgédrda eutrofieringen i det mottagande Skargardshavet
skulle vara att satsa pa forebyggande atgarder for eutrofieringen genom att
sakerstalla jordmanens goda kvalitet pa avrinningsomradet samt effektivering av
hanteringen av ytavrinningen. Att kontrollera ytavrinningen genom att lagra
vatten samt balansera fléden inverkar positivt pa vattnen genom att minska
belastningen, dvs transport av ndringsamnen, skadliga dmnen samt sediment.
Forbattring av vattenhushallningen och jordmanens kondition hjalper till exempel
jordbrukarna att anpassa sig till klimatforandringen och att tala bade torka och
kraftiga regn battre. Det starker aven hela landets forsorjningsberedskap, da
skordarna inte ar lika utsatta for vadrets paverkan.

| stora stader dar det finns mycket bebyggt omrade med ogenomtrangligt
ytmaterial, bor man lagga marke till hanteringen av dagvatten. Dagvattnet boér
fordrojas i stallet for att slappas ut orenat i vattendrag. Att kombinera hantering
av dagvatten med hallbar stadsplanering kan mojliggora en trivsammare livsmiljo,
med utrymme att 6ka naturens mangfald.

Restaurering av vattendrag, anpassning till klimatférandringen, minskning av
naringsbelastningen samt en positiv inverkan pa den biologiska mangfalden kan
uppnas med kolbindande jordbruk. Det kolbindande jordbruket gynnar
vattenhushallningen, naringsbalansen samt mikrobverksamheten. Markens goda
kondition forbattrar forutom skérden ocksa anpassningen till klimatférandringen.

Att framja samarbetet mellan olika aktorer ar en grundsten for en fungerande
vattenvard. Upplevelsen om att vara medveten om behovet av vattenvarden
samt att man sjalv kan paverka saken bor vara en grund for verksamheten.
Intresset for frivilligt utférda vattenvardsatgarder forstarks, nar det finns tydliga
anvisningar och information pa vad man kan gora pa den egna garden, vad det
kostar samt hur det inverkar pa miljon. Att redan fran borjan géra markagare
delaktiga i planeringen angaende vattenvarden ar centralt. Nar den lokala
befolkningen far delta i planeringen och beslutstagandet angaende vattenvard ar
implementeringen och uppféljningen av atgarderna mer meningsfulla. De lokala
invanarna kdnner bast till de lokala férhallandena.

Stadsstyrelsen har inga invandningar mot arbetsprogrammet och tidtabellen for
oversyn av vattenforvaltningsplanen.

Forslaget godkandes.

Efter slutlig behandling i stadsstyrelsen:
lausuntopalvelu.fi (diarienummer: EPOELY/3145/2023)
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Anvisning for sokande av dndring galler paragraferna: § 40, § 41, § 42, §43,§44,§45,§ 46, § 48, §
49,§50,851,852,§53,854,§60,861, § 62

Besvirsforbud

Enligt 136 § i kommunallagen far inte omprdévning begéras eller kommunalbesvar anforas i fraga om
beslut som endast géller beredning eller verkstallighet.

55
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Anvisning for sokande av andring géller paragraferna: § 47

BESVARSANVISNING

| detta beslut s6ks andring genom forvaltningsbesvar.

Besvarsratt

Besvar over detta beslut far anféras av den som beslutet avser eller vars rétt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet samt av den som har besvarsratt enligt sarskilda bestimmelser i lag. En myndighet far
dven anfora besvar 6ver beslutet om 6verklagandet dr behovligt med anledning av det allmanna intresse
som myndigheten ska bevaka.

Besvarstid
Besvar ska anforas inom 30 dagar fran delfaendet av beslutet.

Besvdren ska lamnas in till besvarsmyndigheten senast under besvarstidens sista dag innan
besvdarsmyndigheten stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet den dag da beslutet har 6verlamnats till parten eller hans eller hennes
lagliga foretradare. Om en handling har skickats per post mot mottagningsbevis anses parten ha fatt del av
handlingen vid den tidpunkt som anges pa mottagningsbeviset.

Vid bevislig elektronisk delgivning anvands anses beslutet vara delgivet da handlingen har hamtats fran en
av myndigheten anvisad server, databas eller nagon annan fil.

Dagen for delfaendet raknas inte med i besvarstiden. Om den sista dagen for att anféra besvar infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far besvar
anforas den forsta vardagen darefter.

Besvarsmyndighet
Besvar anfors hos Abo férvaltningsdomstol.

Postadress: PB 32, 20101 Abo
Besoksadress: Lasarettsgatan 2-4, Abo
E-postadress: turku.hao(at)oikeus.fi
Faxnummer: 029 56 42414
Telefonnummer: 029 56 42400

Besvar kan ocksa anféras hos férvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Besvéarens form och innehall
Besvaren ska anforas skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig form.

| besvaren ska foljande anges:

1) det beslut i vilket andring soks (det 6verklagade beslutet),

2) till vilka delar andring soks i beslutet och vilka andringar som yrkas (yrkandena),

3) grunderna for yrkandena,

4) vad besvarsratten grundar sig pa om det 6verklagade beslutet inte avser andringssékanden sjalv.
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| besvaren ska dessutom andringssékandens namn och kontaktuppgifter uppges. Om talan fors av
andringssokandens lagliga foretradare eller ombud, ska ocksa den personens kontaktuppgifter uppges. Om
kontaktuppgifterna andras medan besvaren ar anhangiga, ska de nya uppgifterna meddelas
forvaltningsdomstolen utan dréjsmal.

| besvaren ska ocksa uppges postadress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hanfor sig till
rattegangen kan sdndas (processadress). Om andringssokanden har uppgett flera processadresser, kan
forvaltningsdomstolen valja till vilken av dem den skickar de handlingar som hanfor sig till rattegangen.

Till besvaren ska foljande fogas:

1) det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

2) utredning om néar dndringssokanden har fatt del av beslutet, eller annan utredning om nar besvérstiden
borjat 16pa,

3) de handlingar som dndringssdkanden aberopar som stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare
har [amnats till myndigheten.

Réttegangsavgift
Hos den som inleder ett arende som galler andringssokande tas det ut en rattegangsavgift i enlighet med
lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som géller beslutet kan begaras hos Pargas stads registratur.
Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas, e-postadress: pargas[a]pargas.fi.
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Anvisning for sokande av andring géller paragraferna: § 55, § 56, § 57, § 58, § 59

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING
Den som ar missndjd med detta beslut kan begira omprévning skriftligt. Andring i beslutet far inte sokas
genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omprovning
Omprovning far begaras av den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas
av beslutet (part), och kommunmedlemmar.

Tidsfrist fér begaran om omprévning

Omprovning ska begédras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omproévning ska lamnas in till Pargas stads registratur senast under tidsfristens sista dag
innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sdndes, om inte nagot annat visas. Vid
vanlig elektronisk delgivning anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sdandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att protokollet fanns tillgangligt i
det allmdnna datanatet.

Dagen for delfaendet réknas inte med i tidsfristen fér begaran om omprévning. Om den sista dagen for
omprovningsbegaran infaller pa en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprovning begaras den férsta vardagen darefter.

Omprovningsmyndighet

Omprovning begérs hos Bygg- och miljondmnden

Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas, pargas[a]pargas.fi, tfn 02 458 5700
Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9.00-14.00.

Omprovningsbegédrans form och innehall
Omprovning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig form.
| omprovningsbegaran ska uppges:
e det beslut i vilket omprévning begars
e hurdan omprdévning som begars
e pa vilka grunder omproévning begars.
| omprovningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som har begért omproévning samt
personens hemkommun, postadress och telefonnummer.
Om omprovningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som géller beslutet kan begaras hos Pargas stads registratur.
Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas, pargas[a]pargas.fi, tfn 02 458 5700

Protokollet har gjorts tillgangligt i det allmanna datanatet 24.04.2024.

Beslutet har delgetts parten genom ett brev som avsandes
Beslutet har delgetts parten genom ett e-postmeddelande som avsandes



