Férnyande av arrendeavtal for varv i Lillmalo, Lillmalo Bat Ab

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 55

78/10.00.02/2024
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Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Oy Lillmal6 Bat Ab har ansékt om att fa fornyat deras nuvarande arrendeavtal
med 10 ar. Det ar fragan om ett ca 2,43 ha stort hamnomrade pa stadens dgda
fastighet Vikingshamn 445-457-1-92, vid tidigare Viking lines terminal vid
Skagsudden invid farjefastet vid Lillméald. Deras nuvarande avtal har ingatts
1.8.1994 och det gar ut den sista juli detta ar.

Oy Lillmalé Bat Ab med sate i Pargas har haft sin verksamhet pa platsen sedan ar
1983. Verksamheten ar nu i andra generation. Forutom stadens fastighet har de
aven arrenderat grannfastigheten 445-457-1-71 tillsvidare sa lange bolaget har
avtal med staden. Omradet anvands for batforvaring, -reparation och -
underhallsverksamhet. Tidigare har det funnits byggnader pa fastigheten som
varit i stadens dgo men de har ersatts med bolagets egna hallar. | avtalet finns
ocksa en klausul om att staden har inldsningsratt fér verksamheten ifall omradet
skulle behoévas for hamnverksamhet. Klauslen har varit till storre farjetrafik skulle
aterupptas. Det ar inte aktuellt med att det skulle hdnda, men klausulen halls
kvar som sadan.

Vid Skagsudden finns en uppdaterad strandgeneralplan fran ar 1989. Omradet
har planebeteckningen LV/TY -1. Som dr omrade for vattentrafik eller omrade for
icke miljoférstérande industri. Om det ar industri skall den var baserad pa
vattentrafik. | det 6stra hornet pa en liten del av det av staden arrenderade
omrade, finns en annan beteckning. Den delen har beteckningen LV-3 som ar
omrade for vattentrafik. P4 omradet far man bygga bryggor och ha
forvaringsverksamhet Det finns inte skild faststalld byggratt i planen. Byggratten
ar saledes 10 % av omradets yta, enligt byggnadsordningens bestimmelser om
byggande pa generalplaneomraden punkt 13.3, Naringsidkande och
foretagsverksamhet. Det betyder for arrendeomradet arrenderat av staden en
byggratt om ca 2 430 m?vy. Bolaget har tva stora hallar i sin besittning, en som &r
2 983 m? vy stor och en mindre som &r 393 m2vy. Totalt sett dverstiger det
byggratten som fas fran stadens fastighet. Bolaget har saledes behov av att
arrendera hela fastigheten och man kan inte minska pa arrendeomradet.

Bolaget har ett gammalt avtal som ar bundet till levnadskostnadsindex. Vanligen
sackar langa avtal efter i prisutveckling for att markpriset har stigit snabbare an
inflationen de senaste 30 aren. Ar 2023 var arsarrendet for bolagets omrade 4
768,11 €, vilket genom direktavkastning med 5 % avkastningskrav ger ett nuvarde
for tomten pa ca 95 368,2 €, vilket motsvarar ca 3,67 € / m2. Det &r lagre &n
prissattning fér industritomterna i Finbydal, som &r virderade till 4,5 € / m2.
Lévnas och Norrbys industritomter ar viarderade hégre, priserna ca 8 - 10 € / m2.
Varvet i Lillmalo ligger inte lika centralt som Lovnas och Norrby samt har inte lika
hog byggratt men det ar en vardefull plats med tanke pa att omradet till landsvag
och har direkt kontakt till strand samt Erstan. Med samma berdkningssatt som
6vriga industritomter skulle markpriset som arrendeavgiften utga fran 7 € / m?
(grundvarde fér marken samma som Norrby/Lévnas 5 € / m? och 2 € / m? mer for
byggratten 10 % av 20 € / m?vy). Ett sadant markpris skulle betyda att arsarrende
fran den 1.8.2024 skulle utga fran 9 159,15 €/ar.
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Delgivning

Andra liknande objekt dr Pargas varv Ab vars arrendeavtal Bygg- och
miljonamnden 14.10.2020 § 158 fornyade for ett ca 2,3 ha stort arrendeomrade
med likande byggratt. De har ocksa tillgang till strand men en mer industriell
verksamhet med huvudinriktning reparationsvarv med slip. Ar 2019 var det 5 %
av markvirdet 10,9 € / m2. Ndmnden besldt fortsitta frdn samma niva och med
indexkorrigeringar ar det teoretiska markvardet dar som arsarrendet utgar fran
12,65 € /m2. Om arrendenivan skulle laggas pa samma niva som faststalldes for
Pargas varv Ab ar 2020, skulle betyda att arsarrende fran den 1.8.2024 skulle utga
fran 14 262,11 €/ar. Verksamheten pa Lillmalo ar mer begransad till batforvaring
och reparation av batar som inte far fororsaka buller eller annat men for
omgivningen. | Korpo salde bygg- och miljénamnden 10.6.2020 §102 ett ca 1 400
m? stort tillaggsomrade till Korpo Marine Service som har samma verksamhet
som Lillmalé bat ab. Det var tilldggsomrade uppe pa land och priset var 4 € /m?2.
Dar utgick man fran industritomternas allménna varderingsprinciper, med ett
grundvarde om 2 € / m? + 2 € / m? f6r byggratten.

Med beaktande av att verksamheten &r mer lik den i Korpo Osterreitas och att
det ar mer begransad anvandning an Pargas varv vore det skaligt att arrendet
utgdr frdn den allménna industritomtsvarderingen 7 € / m2eller 9159,15 € / ar.
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Bygg- och miljonamnden besluter fornya arrendeavtalet for en ca 2,43 ha stor del
av fastigheten Vikingshamn 445-457-1-92 med Lillmal6 Bat Ab enligt bifogat
avtal.

Det indexbundna arsarrendet utgar fran 9 160 €.

Avtalet undertecknas senaste den 30.6.2024

Ansvarsomradet Matning ges ratt att komplettera avtalet.

Forslaget godkandes.

Lillmalo Bat Ab, avtalssekreteraren



