Andring av detaljplan pa tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel i Nagu

Bygg- och miljonamnden 03.05.2023 § 76

Beredare

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning efter
Stadsstyrelsens beslut

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Markagaren har 18.4.2023 tagit kontakt med staden angaende en ansékan om en
detaljplanedndring som géller affarsbyggnadstomt 1 i kvarter 230 i Nagu centrum
intill Skargardsvagen mitt emot kyrkan. Enligt den géllande detaljplanen har
tomten 650 m? vy byggratt for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Malet med detaljplanedndringen ar att 6ka byggratten pa tomten och mojliggéra
bryggeri- och restaurangverksamhet samt tillhérande funktioner pa tomten. Till
ansOkan om planandring har bifogats langt gaende planskisser av vilka det
efterstravade slutresultatet framgar. Genom detaljplanedndringen utreds och
avgors bland annat tomtens nya anvandningsdandamal, vaningsyta, infarts- och
parkeringsarrangemang och byggande i fler 4n en vaning.

For tomten beviljades i april 2022 undantag som mojliggér ansékan och
beviljande av bygglov for att genomfdra den forsta fasen av projektet redan
innan detaljplaneédndringen utarbetats och godkants. De féljande faserna i
projektet, alltsa att utvidga helheten med separata restaurang- och
lagerbyggnader, forutsatter en detaljplaneandring.

Eftersom malet dr en betydlig 6kning av byggratten genom att dndra
detaljplanen, ar det nédvandigt att gora ett markanvandningsavtal mellan
markagaren och staden. Pa basis av preliminara diskussioner ar det mojligt att
komma 6verens om upprattandet av planen med den som pabdrjar projektet sa
att planen kan upprattas antingen i stadens regi eller av en konsult under ledning
av staden. Forfarandet som valjs beaktas nar markanvandningsavtalet gors upp.

Andringen av detaljplanen ingdr inte i planldggningsprogrammet fér &r 2023.
Enligt § 18 i stadens forvaltningsstadga beslutar stadsstyrelsen om godkdnnande
av stadens planlaggningsprogram. Stadsstyrelsen kan dven besluta om att en plan
ska utarbetas eller dndras (punkt 8 g).

Ansokan med bilagor

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att dndringen av detaljplanen
for tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel i Nagu inleds och att
beredningsmaterialet nar det blir fardigt framlaggs offentligt i samband med
kungorandet av planen.

Forslaget godkandes.

Planlaggningen, matningen, byggnadstillsynen, tekniska stodtjanster,
naringslivstjanster, forvaltningstjanster, skargardsnamnden



Stadsstyrelsen 15.05.2023 § 154

Beredare

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

AnsOkan med bilagor

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen beslutar att andringen av detaljplanen for tomt 1 i kvarter 230 i
Klockarbergens (102) stadsdel i Nagu inleds och att beredningsmaterialet nar det
blir fardigt framlaggs offentligt i samband med kungérandet av planen.

Forslaget godkandes.

Sokande, planlaggningsenheten

Bygg- och miljonamnden 31.01.2024 § 11

Beredare

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Efter beslutet om att inleda en detaljplanedndring kom planldggningen i Pargas
stad i samfoérstand med markagaren 6verens om att detaljplaneandringen ska
upprattas av staden.

Inledandet av arbetet med detaljplanedndringen har meddelats i Pargas
Kungorelser 8.6.2023. Information om beredningsmaterialet har skickats for
kannedom till stadens olika forvaltningar och behériga myndigheter.

Det lamnades inte in nagra asikter med anledning av beredningsmaterialet.

Caruna Ab gav ett utlatande om beredningsmaterialet. Enligt utlatandet har
Caruna Ab ett eldistributionsnéat i planomradet och foretaget gor behovliga
flyttningar av ledningar och transformatorer pa bestallarens bekostnad. D3
ledningar flyttas kravs det att det ordnas en ny bestaende placering for dem.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland gav ett utlatande om
beredningsmaterialet. Enligt utlatandet ska laget av planomradet pa en med
tanke pa bybilden ytterst central plats nara kyrkan, intill ett RKY-omrade beaktas i
planeringen. Naromradet ar i huvudsak lagt bebyggt, hogst i en eller tva vaningar.
Det regionala ansvarsmuseet anser att byggandet som detaljplanen mojliggor till
sin hojd och ovriga sardrag ska anpassas till miljon och saledes kan byggande i
hogst tva vaningar anvisas i planen. Att styra byggandet ocksa pa andra satt, som
genom planbestammelser, ar sarskilt viktigt. Planens konsekvenser fér bybilden
och den byggda kulturmiljon bér bedémas. Det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland som ska horas nar planeringen fortskrider ska laggas till som
intressent i planen for deltagande och bedémning.



Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

NTM-centralen i Egentliga Finland gav inget utlatande men kommenterade
beredningsmaterialet enligt foljande: planeringsomradet ligger intill en byggd
kulturmiljo av riksintresse (RKY), Nagu kyrka med omgivning, pa en mycket
central plats i Nagu kyrkby, vilket ska beaktas i planeringen.Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid faststallande av byggratt och styrning av byggande
sa att de anpassas till miljon.NTM-centralen omfattar det som det regionala
ansvarsmuseet for Egentliga Finland framférde i sitt utlatande, att byggande i
hogst tva vaningar ar lampligt i omradet.Det skulle vara bra att rdkna upp de
centrala konsekvenserna som bedéms i programmet for deltagande och
bedémning.Sarskilt konsekvenserna for den byggda kulturmiljon framstar i detta
planprojekt p& grund av omradets lage.Aven planprojektets konsekvenser for
klimatet ska inga i konsekvensbeddmningen.Konsekvenserna for klimatet skulle
vara nyttigast att bedoma redan i utkastskedet sa att planlésningen pa basis av
bedémningen kunde goéras mer klimathallbar.Det ar bra att styra byggandet i en
klimathallbar riktning genom planbestammelser.

Staden antecknar Caruna Ab:s utlatande for kinnedom. Utlatandet fran det
regionala ansvarsmuseet fér Egentliga Finland och kommentarerna fran NTM-
centralen i Egentliga Finland har beaktats i upprattandet av planforslaget.

Planférslaget dr nu fardigt. Andringen av detaljplanen méjliggér byggande av
verksamhetsbyggnader pa tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel i
Nagu. Detaljplaneédndringen har uppréttats utifran en referensplan som
utarbetats av markdgaren och hens arkitekt. Det huvudsakliga
anvandningsdndamalet for tomten enligt den géllande detaljplanen, bostads- och
affarsbyggande (AL), dndras till byggande av verksamhetsbyggnader (KTY-13).
Utover det nya huvudsakliga anvandningsdandamalet tillats pa tomten
affarsbyggande och andra funktioner som kompletterar byggande av
verksamhets- och affarsbyggnader och som inte orsakar oldgenheter for miljon.
Kravet pa antalet bilplatser pa tomten andras i enlighet med verksamheten. Pa
tomten anvisas en storre byggnadsyta dn i den gallande detaljplanen och en
storre byggratt, 650 -> 2 000 m? vy. Det storsta tilldtna vaningsantalet for
nybyggen andras fran en till tva.

Under den tid planforslaget ar framlagt kommer tillb6rliga myndighetsutlatanden
att inhamtas om forslaget. Vaxelverkan genomfors enligt programmet for
deltagande och bedémning. Staden ingar ett markanvandningsavtal med
markagaren.

Planforslaget med tillhérande planbestammelser och teckenforklaringar
Planbeskrivningen med bilagor

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar att offentligt framlagga forslaget till
detaljplaneandring for tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102) stadsdel och
begéra in behévliga myndighetsutlatanden.

Bygg- och miljondmnden foreslar samtidigt att stadsstyrelsen godkanner planen,
om det inte under tiden da planférslaget ar framlagt inkommer anmarkningar

eller utlatanden som kraver andringar i forslaget eller som foranleder andringar.

Beslutet justeras genast.



Beslut Antecknades att stadsstyrelsens representant Kaj-Johan Karlsson inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av jav till foljd av anstéllnings- eller
uppdragsforhallande enligt § 28 i férvaltningslagen.

Forslaget godkandes. Beslutet justerades genast.

Delgivning Planlaggningsenheten, byggnadstillsynen

Bygg- och miljonamnden 17.04.2024 § 53
366/10.02.03/2023

Beredare Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till detaljplanedndring for tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens stadsdel
har varit framlagt 9.2—11.3.2024. Samtidigt begérdes utlatanden om forslaget av
berérda myndigheter.

Det kom in tre utlatanden om och en anmarkning mot planforslaget. Ett
sammandrag av utlatandena och anmérkningen samt planlaggningens
bemoétanden av dem finns som separat bilaga.

Egentliga Finlands forbund gav inget utlatande om planférslaget, eftersom
forbundet inte har nagot att anmaérka p3, planen inte star i strid med vare sig
landskapsplanlaggningen eller annan planering i Egentliga Finland.

Egentliga Finlands raddningsverk hade inget att yttra om planforslaget.

NTM-centralen i Egentliga Finland och det regionala ansvarsmuseet for Egentliga
Finland faste bada uppmarksamhet vid samma sak i planforslaget: mangden
byggande som planen majliggbr pa tomten ar stor och skulle vara bra att delas
upp. Att byggnadsmassan delas upp och anpassas till miljon ar bra att sakerstalla
genom planbestammelser. Av den anledningen har till planbestammelserna lagts
till en bestammelse, enligt vilken den byggratt i kvadratmeter vaningsyta som
anvisas i planen ska delas upp pa minst tre separata mindre byggnader.
Byggnaderna kan kopplas till varandra med en separat forbindelsegang. Pa sa satt
sakerstalls byggande i enlighet med planbeskrivningens referensplan pa tomten.

Caruna Ab konstaterade i sitt utlatande och sin anmarkning mot
beredningsmaterialet att Caruna Ab har ett eldistributionsnat i planomradet och
foretaget gor behovliga flyttningar av ledningar och transformatorer pa
bestéllarens bekostnad. Da ledningar flyttas kravs det att det ordnas en ny
bestaende placering for dem. | norra kanten av planomradet séder om
Skargardsvagen i ett allmant vdgomrade som ags av staten finns en jordkabel pa
20 kV som leder till ett kabelskap i planomradet langs med tomtens ralinje 203—
37. Fran kabelskapet fortsatter nergravda lagspanningskablar pa 0,4 kV till flera
intilliggande tomter. Staden tar del av Caruna Ab:s utldtande om planférslaget
och konstaterar att utlatandet ska beaktas nar det byggs pa tomten.

Agaren av grannfastigheten lamnade en omfattande och méngsidig anmarkning
mot planforslaget. Storsta delen av anmarkningen galler saker som inte hanfor sig
till planen och som det inte ar &ndamalsenligt att bemota i detta sammanhang.
Anmarkningen ar delvis sekretessbelagd sa dess innehall kan inte beskrivas i sin



Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

helhet har. Anmarkaren framfor féljande orosmoment som faktiskt galler
andringen av detaljplan:

- tillrdckligheten av hushallsvatten i omradet

- behandlingskapaciteten av avloppsvatten i omradet

- lampligheten av den planerade verksamheten i planomradet i ndrheten av
centrumfunktioner och bostdader samt verksamhetens effekt pa halsa och
sdkerhet

Syftet med detaljplanedndringen ar att utveckla tomten i centrumomradet
genom att anvisa den ett nytt anvandningsandamal som ar lampligt fér Nagu
centrum, men som inte orsakar oldagenheter for boende eller 6vriga
centrumfunktioner. Eftersom omradet ligger mitt i kyrkbyn, férandras miljon
oundvikligen. | planlésningen har terrang- och landskapsférhallandena i omradet
beaktats och mangden planerat byggande har omsorgsfullt anpassats till miljon.
Enligt konsekvensbeddmningen som bifogats till planbeskrivningen (bilaga 7)
orsakar verksamheten pa fastigheten inte féljande oldgenheter i stérre
utstrackning an normalt:

- luktolagenheter

- avfallsmangd

- buller

- ljusféroreningar

- trafik

- vattenforbrukning

- belastning pa behandling av avloppsvatten

Planférslaget behover inte andras med anledning av anmarkningen.

Kompletteringen som gjorts i en planbestimmelse med anledning av utlatandena
fran NTM-centralen i Egentliga Finland och det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland ar obetydlig till sin natur och planforslaget behover inte
framlaggas pa nytt. Markagaren har horts med anledning av kompletteringen.
Detaljplanedndringen kan godkdnnas néar parterna har undertecknat
markanvandningsavtalet i anslutning till projektet.

Det justerade planforslaget med tillhérande planbestdammelser och
teckenfoérklaringar

Den justerade och kompletterade planbeskrivningen med bilagor
Sammandrag av utldtanden och anmarkningar och bemoétanden av dem

Utlatanden om planforslaget (5 st.)

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden foreslar att stadsstyrelsen foéreslar for stadsfullmaktige
att stadsfullméaktige

1. ger ovanstaende som sitt bemdtande av och som stadens valmotiverade
stallningstagande till de inkomna asikterna och

2. godkdnner det justerade planforslaget till detaljplaneédndring for tomt 1 i
kvarter 230 i Klockarbergens (2) stadsdel.



Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands forbund, det regionala
ansvarsmuseet for Egentliga Finland, Caruna Ab, Egentliga Finlands raddningsverk
och den intressent som lamnat in en anmarkning



