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DETALIJPLANEBESKRIVNING

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Planarbetet galler andring av detaljplanen for tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens
(102) stadsdel i Nagu centrum i Pargas stad.

| och med detaljplaneandringen bildas tomt 1 i kvarter 230 i Klockarbergens (102)
stadsdel.

Detaljplaneandringen har upprattats med utgangspunkt i en plan som utarbetats av en
arkitekt. Pa stadens planlaggningsenhet har planlaggningsarkitekten Pasi Hyvarila
ansvarat for andringen av detaljplanen.

Detaljplaneandringen ingick inte i Pargas stads planlaggningsprogram for 2023. Bygg-
och milibnamnden beslutade pa sitt mote 3.5.2023 § 76 att foresla for stadsstyrelsen att
andringen av detaljplanen inleds och att beredningsmaterialet nar det blir fardigt
framlaggs offentligt i samband med kungo6randet av planen och sé beslutade ocksa
stadsstyrelsen pa sitt sammantrade 15.5.2023 § 154. Det skickades ett meddelande om
att planlaggningen har inletts till intressenterna 8.6.2023 och en annons om planarbetet
publicerades i Pargas Kungorelser 8.6.2023.

Godkannande av planandringen:

Bygg- och miljdnamnden: 31.01.2024 § 76
Bygg- och miljbnamnden: 17.04.2024 §
Stadsstyrelsen:

Stadsfullméaktige:

1.2 Planomradets lage

Planandringsomradet avgransas av Skargardsvagen, Viksvagen, Torgstigen och tomten
for en affarsbyggnad. Mitt emot planomradet intill Skargardsvagen finns Nagu kyrka
och kyrkogarden. P& tomten finns en affarsbyggnad. Tomten har korforbindelse fran
Skargardsvagen, Viksvagen och Torgstigen.

1.3 Planens namn och syfte

Syftet med planandringen ar att méjliggora destilleri-, bryggeri- och
restaurangverksamhet samt tillhérande funktioner pa tomten. Den gallande planen
mojliggor inte att bevara de nuvarande byggnaderna och genomféra nybyggen enligt
mark&garens planer. Det centrala laget av tomten talar for att fastigheten ska
utvecklas med hjalp av en detaljplan. Planandringen har inletts pa initiativ av
markagaren och utifrdn den plan som arkitekten utarbetat.

1.5 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur gallande detaljplan

Bilaga 5: Fotografier

Bilaga 6: Programmet for deltagande och beddmning
Bilaga 7: Konsekvensbeddmning 3.2.2021

Bilaga 8: Artikel i AU 13.8.2021

Bilaga 9: Verksamhetsplan 18.4.2023

Bilaga 10: Referensplan 18.4.2023

Bilaga 11: Sammandrag av utlatanden och en anmarkning samt stadens bemoétanden
Bilaga 12: Uppfoljningsblankett



2 SAMMANDRAG
2.1 Skeden i planprocessen

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av markagaren. Eftersom
detaljplaneandringen inte ingar i Pargas stads planlaggningsprogram for 2023, anhdll
markégaren 18.4.2023 om en planandring med anledning av vilken bygg- och
miljonamnden pa sitt mote 3.5.2023 § 76 beslutade att andringen av detaljplanen
inleds och att beredningsmaterialet nar det blir fardigt framlaggs offentligt i samband
med kungorandet av planen. Stadsstyrelsen beslutade pa sitt sammantrade 15.5.2023 §
154 i enlighet med bygg- och miljonamndens forslag. Ett meddelande om att
planandringen har inletts skickades ut till intressenterna 8.6.2023. En annons om att
planlaggningen har inletts publicerades i Pargas Kungorelser 8.6.2023. Mojlighet till
deltagande och vaxelverkan har ordnats i enlighet med bifogat program for
deltagande och beddmning. Ett avtal om markanvandningen kommer att upprattas
med markagaren.

Bygg- och miljondmnden godk&nde planforslaget
Planforslaget var offentligt framlagt

Bygg- och miljonamnden behandlade forslaget
Stadsstyrelsen godkande detaljplanen
Stadsfullmaktige godkande detaljplanen
Planandringen vann laga kraft

Planandringen tradde i kraft

2.2 Innehallet i detaljplaneandringen

Andringen av detaljplanen mojliggor byggande av verksamhetsbyggnader pa tomt 1 i
kvarter 230. Det huvudsakliga anvandningsandamalet for tomten enligt den gallande
detaljplanen, bostads- och affarsbyggande (AL), andras till byggande av
verksamhetsbyggnader (KTY-13). Utdver det nya huvudsakliga anvandningsandamalet
tillats pa tomten affarsbyggande och andra funktioner som kompletterar byggande av
verksamhets- och affarsbyggnader och som inte orsakar olagenheter for miljon. Antalet
bilplatser andras i enlighet med verksamheten. Det anvisas en storre byggnadsyta pa
tomten och den storsta tillatna byggratten ar 2000 m?vy. Det storsta tillatna
vaningsantalet for nybyggen andras fran en till tva.

Projektet foljer generalplanen.

2.3 Genomftrande av planen

Byggandet i omradet och genomforandet av planen ligger p& enskilt ansvar.
3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planandringsomradet ligger i Nagu centrum intill Skargardsvagen, Viksvagen och
Torgstigen soder om kyrkan. Pa Ostra, vastra och sodra sidan av planandringsomradet
har det byggts laga affarsbyggnader under olika tider sarskilt efter byggandet av
Skargardsvagen for att betjana i huvudsak den lokala befolkningens dagliga behov,
men ocksa for turism och sommargaster. Det pafallande draget i nybyggnaderna ar
deras lAga och vardagliga karaktar jamfort med kyrkan mitt i byn med en silhuett som
dominerar smastadsbilden i bycentret. Nagu kyrka med omgivning utgér en byggd
kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009) och planomradet ligger i sddra kanten av den.

Planandringsomradet ingar i kvarter 230 som &r i huvudsak ett kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Det bildar en del av den ratt laga
stadsstrukturen i form av ett band soder om Skargardsvagen.



3.1.2 Naturmiljén

Tomten ar asfalterad till de delar som ansluter till Skargardsvagen och Viksvagen. De
obebyggda delarna av tomten i dst och soder bestar av ovardad grasmatta och
buskage och tomten har inte just nagon betydande miljo i naturtillstAnd. | norra kanten
av tomten pa den allmanna vagens sida finns en mycket small rad av trad/buskar.

3.1.3 Den byggda miljén

Pa tomten finns en befintlig kombination av en affars- och bostadsbyggnad som byggts
1960 och utvidgats &ren 1969 och 1980. Byggnaden ar |1&g, skiv- och platbekladd och
den har ett sadeltak. Byggnaden har ett ansprakslost utseende som ar typiskt och
vanligt for tiden byggnaden ar byggd. Sarskilt nar det galler delen av
bostadsbyggnaden som vetter mot Skargardsvagen ar byggnaden i ytterst daligt skick.
Avsikten ar att bevara byggnadsstommen och byggnadsmassan av det gamla
forradet/produktionslokalen med kallare intill Viksvagen. Byggnaden ar i behov av
grundlaggande reparationer. P& sddra kanten av tomten har staden byggt en vatten-
och avloppslinje som maste beaktas i planandringen antingen som ledningsservitut eller
s& maste den pa markagarens bekostnad flyttas i samband med det planenliga
byggandet.

3.1.4 Markagoforhallanden

Fastigheten i andringsomradet ar i privat ago.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplanen (bilaga 2)

| Egentliga Finlands landskapsplan fér Aboland som faststéllts av miljdministeriet
20.3.2013 och etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och
trafik som godkants 11.6.2018 samt i etapplandskapsplanen for naturvarden och -
resurser som godkants 14.6.2021 anges foljande beteckningar och bestammelser for
omradet:

A Omrade for tatortsfunktioner

Omraden for boende och andra tatortsfunktioner pa riks-, landskaps- eller regionniva.
Omfattar forutom bostadsomraden lokala servicecentraler, arbetsplatsomraden och
mindre industriomraden som inte medfor olagenheter for miljon, samt mindre trafikleder

an regionala vagar, narrekreationsomradden samt specialomraden.

Omradets utveckling framjas genom konsekvent planering och planlaggning som
kompletterar samhallsstrukturen.

Samordningen av markanvandningen, de trafikméssiga I6sningarna och tjansterna i
omradet ska forenhetliga tatortsbilden och beakta sardragen i tatortsbilden.

Den nu upprattade detaljplaneandringen féljer landskapsplanen.
Generalplanen (bilaga 3)

| strandgeneralplanen fér Nagu som godkandes av Nagu kommunfullméaktige 19.3.2007
anvisas det foliande beteckningar och bestammelser for andringsomradet:

AT Byomrade

Omradet ar avsett i huvudsak for bosattning, service och idkande av sddan
naringsverksamhet som inte fororsakar men for boendet eller miljon. Med /s betecknat
omrade &r kulturhistoriskt vardefullt. Byggande eller andra atgarder bor utforas sa att
omradets kulturhistoriska varde inte forsvagas. Byggande pa AT-omradet pa Sjalo bor
grunda sig pa en skotsel- och dispositionsplan dar bevarandet av Naturavardena ar



beaktat. Fastigheternas strandbyggratt finns anvisad i en separat férteckning i
planbeskrivhingen.

Den nu upprattade detaljplaneandringen foljer generalplanen.

Detaljplanen (bilaga 4)

Den gallande detaljplaneandringen for kvarteren 230 och 231 har godkéants 1.9.2009.
Andringsomradet, tomt 1, &r en del av ett kvartersomrade for bostads- och
affarsbyggnader (AL) och for den har anvisats en byggnadsyta och byggratt p& 650 m2
vy, hogsta tillatna vaningsantal 1 och byggnadsskyldighet for bilplatser 1 bp/50 m2. For
tomten har anvisats en egen separat infart for fordon fran Skargardsvagen.

Byggnadsordning

Stadsfullméaktige godkande byggnadsordningen for Pargas stad 12.5.2020 och den har
tilampats sedan 26.6.2020.

Tomtindelning och -register

Omradet fors in i fastighetsregistret som fors av Pargas stad. Omradet behdver en
bindande tomtindelning.

Ovriga planer och beslut

Projektet har inletts pa initiativ av markagaren. Bygg- och miljonamnden och
stadsstyrelsen har beslutat att detaljplane&ndringen inleds. Markagaren har ansokt om
och beviljats undantag varen 2022 och bygglov varen 2023 f6r byggande enligt
projektplanen FAS1 (bilaga 9) enligt viken byggnaden i linje med Skargardsvagen rivs
och forrddsbyggnaden intill Viksvagen renoveras och byggs ut och dess
anvandningsandamal andras till produktionsbyggnad.

Baskarta

Baskartan ar i skalan 1:1000 och den uppfyller de krav for baskartor i detaljplaner som
stadgas i markanvandnings- och bygglagen. Baskartan &ar uppgjord av matningsbyran.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av planering av detaljplan

Initiativ till uppgoOrandet av planen har tagits av en privat markagare.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

| borjan av 2023 kontaktade markagaren staden for att inleda planandringen for att
mojliggora utvidgning av sin verksamhet. Markagaren ansokte redan tidigare varen
2022 om undantag for delvis rivning av den gamla byggnaden i tva delar och
reparation och utvidgning av den gamla forrddsbyggnaden samt andring av dess

anvandningsandamal till produktionsbyggnad.

Bygg- och milibnamnden i Pargas stad har pa sitt mote 3.5.2023 § 76 och stadsstyrelsen
pa sitt sammantrade 15.5.2023 § 154 beslutat att andringen av detaljplanen inleds.

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter
Intressenter i denna planlaggning ar fastighetsagaren, agarna av grannfastigheten,

Pargas stad, raddningsverket, Caruna Ab, NTM-centralen i Egentliga Finland, det
regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland och Egentliga Finlands férbund.



4.3.2 Anhangiggoérande

Planlaggningsarbetet har inletts med anledning av en anstkan fran markagaren
18.4.2023. Staden har behandlat ansékan i bygg- och miljonhdmnden och
stadsstyrelsen. Ett meddelande om att planéndringen har inletts skickades ut till
intressenterna 8.6.2023. Samtidigt skickades ocksa programmet for deltagande och
beddmning ut till intressenterna. En annons om att planlaggningen har inletts
publicerades i Pargas Kungorelser 8.6.2023.

4.2.3 Myndighetssamarbete

| samband med férberedelserna for planandringen goérs vid behov
myndighetssamarbete med de berérda myndigheterna.

4.3.4 Forfaranden for deltagande och vaxelverkan

En annons om att planandringen har inletts publicerades i Pargas Kungoérelser 8.6.2023.
Programmet for deltagande och bedomning ar framlagt pa stadens anslagstavlia och
webbplats.

Bygg- och miljonamnden beslutade 31.1.2024 om framlaggandet av planforslaget. Om
framlaggandet meddelades per e-post till representanter av markagarna i
planomradet, per brev till grannarna samt per tidningsannons i Pargas Kungorelser
8.2.2024.

Under den tid planforslaget var offentligt framlagt 9.2-11.3.2024 begardes behovliga
myndighetsutlatanden om materialet samtidigt in. En anmarkning lamnades in.

Planbestammelsen for kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY-13) som anvisas
i planen ska kompletteras med anledning av inkomna utlatanden s att omradet
bebyggs med mindre separata byggnader. Planen andras inte p.g.a. anmarkningen.

Staden har utarbetat en separat bilaga till planbeskrivhingen som innehaller ett
sammandrag av innehallet i uttdtandena och anmarkningen samt bemotanden av
dem (bilaga 11).

Planforslaget godkanns av Pargas stadsfullméaktige, vars beslut kan éverklagas hos Abo
forvaltningsdomstol. Om beslutet inte dverklagas, trader planen i kraft i samband med
att den kungors.

4.4 Mal for detaljplaneandringen

4.4.1 Malsattningar som kommunen stallt och som harletts frAn planeringslaget samt
forhallandena och egenskaperna i omradet

Syftet med andringen &r inte att andra malsattningarna i den gallande generalplanen.
Enligt generalplanen konstateras omradet vara avsett for bosattning, service och
idkande av sadan naringsverksamhet som inte fororsakar men for boendet eller miljon.
Den gallande detaljplanen for planandringsomradet aterger situationen vid tidpunkten
da planen gjordes upp.

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att se 6ver den gallande planen och att
utveckla ett byggprojekt och ett omrade som ar betydelsefullt bade vad galler laget
och stadsbilden. Med andringen efterstravas en hogklassig och bestdende helhet av
smaskaliga och forhallandevis stora verksamhetsbyggnader. Syftet med planandringen
ar att fortdta och komplettera stadsstrukturen samt harmonisera stadsbilden.
Forhoppningen &r att detta centrala kvarter blir en mer urban del av kvarteret och att
omradet samtidigt haller en hog arkitektonisk standard.



4.4.2 Mal som uppkommit under processen och precisering av malen
Intressenternas malsattningar

Detaljplaneandringen har inletts pa markagarens initiativ. Man onskar fa en
verksamhets- och affarsbyggnad med en stark identitet och med aterhallsam, modern
och neutral arkitektur i centrum, samtidigt som byggnaden anda ska ha tillrackliga
sardrag och vara tillrackligt stark fér att locka manniskor. Den nuvarande byggnadeni
daligt skick pa tomten forsamrar stadsbilden.

De kvalitativa malen for detaljplanen

Genom nybyggnationen efterstravas ett skikt av hég arkitektonisk standard i
byggnadsbestandet i Nagu centrumomrade, ett skikt som passar in i det traditionella
byggnadsbestandet, men samtidigt ar sarpraglat.

Byggnaden ska till sin utformning, sin hdjd, sina 6ppningar, sina material och sin
fargsattning anpassas till miljion och den narliggande medeltida stenkyrkan som
dominerar stadsbilden. Genom beteckningen for omradesreserveringen och interna
bestammelser for kvarteret ges forutsattningar for ett hogklassigt utforande.

4.5 Alternativen for de olika I6sningarna i detaljplanen och deras konsekvenser

Markagaren har bedrivit féretagsverksamhet i Nagu sedan 1996; forst i centrum i
gasthamnen och fran och med 2019 i industriomradet i Vikom. | sin nuvarande form har
destilleriet grundats 2017. Man vill flytta verksamheten till en mer synlig plats i Nagu
centrum pa tomten som forvarvats for detta andamal pa en central och synlig plats
intill Skargardsvagen. Utover destilleriet vill man ordna olika evenemang och
restaurangverksamhet i de nya verksamhetslokalerna.

Markagaren horde sig for om mojligheten att flytta eller utvidga sin verksamhet till
centrum redan i borjan av 2021 och lamnade for detta andamal en beskrivning av en
verksamhetsplan och en analys av verksamhetens effekter (bilaga 7).

Abo Underrattelser skrev en tidningsartikel om Nagu Distillerys tomtaffar och vilja att
expandera (bilaga 8).

Nagu Distillery ordnade 19.11.2021 ett informationsmdte om utvidgningen av sin
verksamhet pa destilleriet i Vikom och representanter for staden var inbjudna.

Planlaggningen bekantade sig med verksamhetslokalerna i industriomradet i Vikom i
december 2021. | borjan av 2022 fortsatte stadens representanter forhandlingarna med
foretagaren om hur reparationerna och nybygget kunde genomféras pa den nya
tomten i Nagu centrum.

Markagaren hade redan innan planandringen inleddes for avsikt att genomféra den
forsta fasen i planen; den gamla byggnaden ska delvis rivas och delvis byggas om och
renoveras sa att den lampar sig for de nya verksamhetslokalerna. Enligt den gallande
planen ar detta mojligt, eftersom den befintliga vaningsytan pa tomten som ar storre
an planbestammelsen tillater kunde andras for ett nytt anvandningsandamal. For detta
andamal gjordes varen 2022 ett beslut om undantag.

Varen 2023 ordnades ett nytt planeringsmote med markagaren, arkitekten som
markagaren valt for att planera verksamhetsbyggnaden och stadens representanter
och p& motet diskuterades hur reparationerna och nybygget kunde genomforas pa
den nya tomten i Nagu centrum. | detta skede var det redan klart att verksamheten
forutsatter en planandring.

Planen ar att utvidga verksamheten stegvis (FAS 1, 2 och 3). Den andra och den
eventuella tredje fasen forutsatter att detaljplanen andras, eftersom byggratten pa
tomten enligt den géallande planen redan dverskrids bara av de befintliga
byggnaderna. | samband med andringen av detaljplanen finns det ocksa skal att
andra det huvudsakliga anvandningsandamalet for tomten sé att det motsvarar det



huvudsakliga anvandningsandamalet som andras frAn boende och affarsverksamhet
(AL) till byggande av verksamhetsbyggnader (KTY-13).

Markagaren kontaktade staden 18.4.2023 och anholl om att detaljplanen skulle andras.
| maj 2023 behandlades anhallan om detaljplaneandring i bygg- och milionamnden
och i stadsstyrelsen som beslutade att plan&ndringen inleds.

Planandringen kungjordes 8.6.2023. Planen for deltagande och beddmning samt
planutkastet framlades. Inga asikter om beredningsmaterialet inkom. Det regionala
ansvarsmuseet for Egentliga Finland konstaterade i sitt utlatande att planandringen ska
beakta Nagu kyrka med omgivning som ar en byggd kulturmilj¢ av riksintresse (RKY).
Caruna Ab konstaterade att elférbrukningen p& tomten 6kar i och med planandringen
och att det antagligen finns skal att fornya kablar.

Mark&garen, arkitekten och stadens representanter férhandlade i november 2023 om
innehallet av planforslaget innan det fordes till bygg- och milionamnden som beslutar
om att framlagga forslaget. De viktigaste observationerna géllde méngden byggratt
och anvandningsandamalet for tomten. Mdjligheten att anvisa boende i nAgon man i
planen diskuterades. Markagaren onskar att planen lamnar spelrum i fraga om
vaningsyta aven i framtiden, fastan markagaren for tillfallet framskrider enligt
utkastplanen. Det ansags vara bra att hela tomten skulle omfattas av planbestammelse
Il som mojliggor byggande i tva vaningar. Dimensioneringen av och antalet bilplatser
diskuterades och det konstaterades att byggande av verksamhetsbyggnader kommer
att vara det huvudsakliga anvandningsandamalet for tomten och antalet bilplatser
som anvisas for detta kunde vara mindre &n antalet bilplatser som anvisas for
kundlokalerna.

| slutet av 2023 har planférslaget bearbetats till en form som kan féras till behandling i
bygg- och miljibn&dmnden i bérjan av 2024 for offentlig framlaggning.

| och med den storre byggratten pa tomten och det a&ndrade anvandningsandamalet
blir ett markanvandningsavtal mellan markagaren och staden aktuellt och det
forbereds for underskrift 2024.

5 REDOGORELSE FOR DETALJIPLANEANDRINGEN
5.1 Planens struktur

Genom en andring av detaljplanen mojliggors byggande av en verksamhetsbyggnad.
Antalet bilplatser andras s& att det motsvarar anvandningsandamalet och bilplatser
ska kunna placeras pa tomten. Trafikanslutningen till tomten forblir densamma som
tidigare.

5.1.1 Dimensionering

Arealen av andringsomradet ar 3 184 m2. | och med planandringen blir byggnadsytan
som reserveras for byggande storre. Dimensioneringen av bilplatser andrar enligt
anvandningsandamalet 1 bp/50 m2 (+ 1 bp/bst) -> 1 bp/300 m2/T + 1 bp/50 m2/K.
Tomten har under olika tider ansamlat en vaningsyta pa ca 1 160 m2 vy. | den gallande
detaljplanen har pa tomten anvisats 650 m2 vaningsyta. | planandringen anvisas 2 000
m2 vaningsyta for en verksamhetsbyggnad. Planandringen mojliggor byggande av
verksamhetslokaler i tva vaningar i stallet for i en vaning som tidigare.

5.1.2 Service

Tomten anvisas for verksamhetsbyggnader. Vaningsytan som anvisas pa tomten ar
amnad for kontors-, industri-, forrdds-, affars-, motes-, butiks-, café- och
restaurangbyggnader samt 6vriga hjalputrymmen for ovannamnda lokaler.

5.2 Uppnaendet av malen for miljions kvalitet

Tomten ar belagen intill en byggd kulturmiljé av riksintresse. Med planandringen stravar

man efter att kunna férsakra att det fasts sarskild vikt vid byggnadens position i
stadsbilden och dess forhallande till de omgivande byggnaderna i narmiljon samt vid



skyddsvardena av den byggda miljén. Darfér ska byggnaden betraffande sin
utformning, sin hojd, sina 6ppningar, sina material och sin fargsattning anpassas till
stadsbilden och detta ska redogoéras for i bygglovshandlingarna. Bestammelser har
getts for hojdlaget av yttertakets hogsta punkt, fasadmaterialen och den
byggnadskonstnarliga behandlingen av fasaden.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Pa tomten anvisas en byggnadsyta dar byggande av verksamhetsbyggnader tillats i
narheten av en byggd kulturmiljoé av riksintresse. Det ska fastas sarskild vikt vid
byggnadens position i stadsbilden och dess forhallande till de omgivande
byggnaderna i narmiljon samt skyddsvarden av den byggda miljon.

Byggnaden ska betraffande sin utformning, sin hdjd, sina éppningar, sina material och
sin fargsattning anpassas till den byggda kulturmiljon av riksintresse och till stadsbilden.
Fasaden i byggnaden ska vara av sarskilt hog standard.

Byggnader ska ge ett enhetligt intryck av att vara ett stycke och aven takfoten ska
stodja detta. Det ska fastas sarskild vikt vid planeringen av de synliga delarna pa
yttertaket i byggnaden. Yttertaket i byggnaden ska tackas med morkgra plat.

Placering och hojd av byggnader

Byggnadsytan ar ett omrade som foljer kanterna av tomten. Byggnadsytan har
placerats i samma linje med byggnadsytorna pa granntomterna séder om
Skargardsvagen. | planen finns en bestammelse om ett hojdlage pa +14,0 m for den
hogsta punkten av yttertaket pa en byggnad. S6der om Skargardsvagen har
affarslokaler uppforts i varierande hojder. Hojden av byggnaderna 6kar nar man rér sig
vasterut frAn det 6ppna torgomradet. Byggande i tva vaningar pa den har tomten
anpassar sig till den befintliga stadsstrukturen sa att gatuomradet &r enhetligt och
kyrkans dominerande position i stadsbilden inte aventyras. | referensplanen har
byggandet foreslagits i separata byggnadsmassor, varav den hégsta delen ligger intill
Skargardsvagen.

Byggnadens material och fargsattning

Bestammelserna for affarsbyggnadens material och fargsattning ar inte viktigare an att
helheten som bildas av de separata byggnaderna i hela kvarteret och byggnadernas
arkitektur &r hogklassig och fullbordad till sina detaljer och att den anpassas till sin
vardefulla historiska miljo och kyrkolandskapet.

Bilplatser

Pa tomten maste byggas bilplatser i enlighet med vaningsytan och
anvandningsandamalet sa att dimensioneringen for produktionsiokalerna (industri- och
forrddsbyggande) ar 1 bilplats per 300 m2 vy (1 bp/300 m2/T). For 6vriga lokaler (bl.a.
affars- och kontorsbyggande) &ar bilplatsdimensioneringen 1 bilplats per 50 m2 vy (1
bp/50 m2/K). Av vaningsytan enligt referensplanen (totalt 1 600 m2 vy) ar storsta delen
anvisad for produktionsverksamhet och for den kan rimligtvis anvisas farre bilplatser &an
for de 6vriga funktionerna pa tomten. Saledes skulle det enligt referensplanen och
planbestammelsen behdva byggas fyra bilplatser for produktionsverksamheten (1 160
mz vy) och 10 for 6vriga lokaler (470 m2 vy), totalt 14.

Trafik

De omgivande trafikarrangemangen forblir till stora drag oférandrade. Infarten till
parkeringsplatserna och for servicetrafik p& tomten ordnas frn Skargardsvagen,
Viksvagen och Torgstigen enligt nuvarande arrangemang. Den allmanna leden for
fotgangare intill Skargardsvagen blir kvar.



5.4 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
Samhallsstruktur

Det blir mojligt genom planéandringen att bygga en ny verksamhetslokal och affarslokal
och pa sa satt diversifiera serviceutbudet i centrumomradet.

Stadsbild

Genom nybyggnation kan stadsbilden bli battre och mer sammanhangande da en
centralt belagen byggnad i daligt skick delvis repareras och delvis ersatts med nya
verksamhets- och affarsbyggnader. Andringen har konsekvenser for den byggda
miljon, utsikterna och stadsbilden i centrumomradet.

Planandringen andrar utsikten fran Skargardsvagen sa att den blir mera stadsmassig.
Omradet uppfattas da som en allt tatare helhet.

Servicen

| och med att planen a&ndras blir det mojligt att utveckla och utoka de kommersiella
tjansterna i omradet.

Trafik

Planandringen kommer inte att andra de nuvarande trafikarrangemangen pa tomten.
Tomten har korforbindelse fran Skargardsvagen, Viksvagen och Torgstigen. Den
allmanna leden for fotgangare intill Skargardsvagen pa ett allmant vagomrade blir
kvar.

| planeringen och genomférandet ska hansyn tas till sdakerheten och smidigheten av
flera tomtinfarter och gang- och cykeltrafiken.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Andringsomradet &r redan nu en del av den byggda stadsmiljon, s& konsekvenserna for
naturen och naturmiljon ar ringa.

5.4.3 Ekonomiska effekter

vardet pa fastigheten kommer att stiga i och med planandringen. Staden ingéar ett
markanvandningsavtal med markagaren.

5.4.4. Konsekvenser for klimatet
Planandringens och referensplanens styrkor ar:

- minskning av behovet for trafik

- prioritering av hallbar fordelning av fortskaffningsmedel

- beaktande av resurseffektivitet i infrastruktur och teknisk forsérjning

- bevarande av kol i den befintliga och den nya byggnadskonstruktionen
- identifiering av sarbara varden och funktioner i omradet

Planandringsomradet ligger centralt och kompletterar och koncentrerar den befintliga
stadsinfrastrukturen. Enligt referensplanen och det beviljade byggnadslovet ska storsta
delen av den befintliga hallbyggnadens stomme bevaras och nybyggnation i
framtiden ska uppforas i tra. Planandringsomradet har identifierats som en central och
kanslig byggd kulturmiljo av riksintresse.

Planandringens svagheter ar:
- varken produktionspotentialen eller produktionsméjligheterna for féornybar

energi har utretts pa tomten
- omradets energieffektivitet har inte beaktats



- sardrag som ar sarbara for klimatrisker i omradet har inte beaktats

Det finns inga krav pa till exempel utnyttjande eller ackumulerande av solenergi i
planen. Enligt referensplanen finns det nog gott om takyta som ska byggas och
placerandet av solpaneler pa de planerade mérka plattakytorna skulle vara mojligt
utan att stadsbilden eller den bredvidliggande byggda kulturmiljo av riksintresse skulle
aventyras. Dessutom har man ansokt bygglov for att satta solpaneler pa taket av den
befintliga hallbyggnaden som ska renoveras. Planandringen och byggandet
sakerstaller inte egentligen kolsankor eller kollager eftersom omradet ar sa tatt och
urbant. Det at inte andamalsenligt att anvisa till exempel planterade omraden pa
tomten som ar mycket liten. P& tomten finns det inte haller vaxande befintliga trad som
skulle fungera som kolreserv. Den befintliga stommen av den befintliga hallbyggnaden
ska bevaras och kolreserven i den ska bli kvar. Dagvatten ska styras till det befintliga
kommunala dagvattennatet eftersom det inte ar mojligt att absorbera dagvatten pa
tomten.

5.5 Stdrningsmoment i omgivningen

Det finns inte sddana storningsmoment i omgivningen som skulle ha en negativ inverkan
pa foretagandet i omradet och som darmed borde tacklas genom planen.

5.6 Planbeteckningarna och -bestammelserna

Planbeteckningarna och -bestammelserna finns pa plankartan.

5.7 Namnbestand

Det kommer inte att ges nya gatu- eller omradesnamn.

6 GENOMFORANDE AV DETALIJPLANEN

Staden ingar ett markanvandningsavtal med markagaren. Staden ar involverad i
utférandet av planen genom bygglovsprocessen. Byggandet i omradet och
genomforandet av planen ligger p& enskilt ansvar.

Pargas 31.1.2024, 17.4.2024

Planlaggningen
Pargas stad
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PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Flygbild fran ar 2018
limakuva vuodelta 2018
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UTDRAG UR LANDSKAPSPLAN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

: = PLANOMRADE / KAAVA-ALUE

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva for boende och andra tatortsfunk-
tioner. Innehaller, férutom bostadsomrade, lokala servicecentrum, arbetsplatsomraden och
mindre industriomraden, som inte medfor miljostérningar samt trafikleder som ar mindre an
regionala vagar, omraden fér narrekreation samt specialomraden.

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Omradets utveckling ska framjas genom en konsekvent planerinoch planlaggning som kom-
pletterar den befintliga samhallsstrukturen.

Utvecklingen av omradets markanvandning, sammanjamkningen av de trafikmassiga [8sning-
arna och servicen ska férenhetliga tatortsbilden och beakta sérdragen i tatortshilden.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympdristohairi-
6ita aiheuttamattomia, pienehkgja teollisuusalueita sekd seututeita pienempia lilkkennevaylia,
lahivirkistysalueita seké erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen kehittdmista tulee edistad johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.
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UTDRAG UR NAGU STRANDGENERALPLAN
OTE NAUVON RANTAYLEISKAAVASTA
Godkdnd / Hyvdksytty 19.3.2007
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BYOMRADE

Omradet &r avselt | huvudsak for bosattning, service och idkande
av sadan néringsverksamhet, som inte férorsakar men fér boendet
eller miljon

Med /s betecknat omrade ar kulturhistoriskt vardefullt, Byggande
eller andra atgarder bor utforas sa, att omradets kulturhistoriska
varde inte fdrsvagas. Byggande pa AT-omradet pa Sjalo bor grunda
sig pa en skotsel- och dispositionsplan, dér bevarandet av
Naturavérdena &r beakiat

Fastigheternas strandbyggratt finns anvisad | skild forteckning i
planbeskrivningen

KYLAALUE

Alue on tarkoitettu paaasiassa asutukseen, palveluun ja seliaiseen
elinkeinotoimintaan, joka ei aiheuta asumiselle tai ymparistdlie
haittaa

Merkinnaila /s osoitettu alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas
Rakentaminen tai muul toimenpiteet tulee suorittaa niin, ettei
alueen kulttuurihistoriallinen arvo heikenny. Sjaion AT-alueelia
rakentaminen tulee perustua hoito- ja kaytidsuunnitelmaan, sossa
Natura-arvojen sailyminan on huomioitu

Kiinteistéjen rantarakennusoikeus on osoitettu erilliseen
kaavaselostuksen luetteloon
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UTDRAG UR GALLANDE DETALJPLAN
OTE VOIMASSA OLEVASTA ASEMAKAAVASTA

: = PLANOMRADE / KAAVA-ALUE

PLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.
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FOTOGRAFIER FRAN OMRADET

VALOKUVIA ALUEESTA

Skargardsvagen dsterut / Saaristotie itaan

Fran Torgstigen / Toripoluta



Bilaga / Liite 6

Program for deltagande och bedomning / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

PARGAS / ) PARAINEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Andring av detaljplan for kvarter 230 tomt 1 i
Klockarbergen (102) stadsdel i Nagu

1. Planomrade

Det 3184 m? stora planomradet ligger i Nagu centrum
vid Skargardsvagen. Planomradet gransas i norr till kyr-
kogardet, i 6ster och vaster till kvartersomrade fér bo-
stads-, affars-, och kontorsbyggnaderoch i séder till bo-
stadskvartersomradet. Omradet gransas i norr till Skar-
gardvagens allméann vagomrade, i vaster till Vikvagens
gatuomrade och i soder till Torgstigens gatuomrade.

nNgl uQG 11

5 daghe

o

31.1.2024

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos korttelissa 230 tontilla 1
Klockarbergenin (102) kaupunginosassa Nauvossa

1. Kaava-alue

3184 m? kokoinen kaava-alue sijaitsee Nauvon keskus-

tassa Saaristotien varrella. Kaava-alue rajautuu pohjoi-

sessa kirkkomaahan, idassé ja lannessa asuin- ja liike- ja
toimistokortteleihin ja eteldssa venesatama-alueeseen.
Alue rajautuu pohjoisessa Saaristotien yleisen tien alu-

eeseen, lannessd Lahdentien katualueeseen ja eteldssa
Toripolun katualueeseen.

! Sodra hamnen |

. — Etelainen satama

N

“gp. NAGU CENTRUM

2. Maanomistus

2. Markagoforhallanden

. W Kaava-alue on yksityisomistuksessa.
Planomradet ar i privat dgo.
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3. Plandndringens utgangspunkter och malsattning

Malet med detaljplaneandringen ar att 6ka byggratten
pa tomten och majliggdra bryggeri- och restaurangverk-
samhet samt tillhérande funktioner pa tomten. Genom
detaljplanedndringen utreds och avgors bland annat
tomtens nya anvandningsandamal, vaningsyta, infarts-
och parkeringsarrangemang och byggande i fler an en
vaning.

4. Planlaggningslaget
Landskapsplan

For planomradet giller Abolands landskapsplan (fast-
stalld 20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godkand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapp-
landskapsplan for naturvarden och -resurser (godkand
14.6.2021). | sammanstallningen av landskapsplanerna
ar planomradet i sin helhet anvisat som omrade for ta-
tortsfunktioner (A).
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3. Kaavamuutoksen lahtékohdat ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisata tontin ra-
kennusoikeutta ja mahdollistaa tontilla panimo- ja ra-
vintolatoiminta sekd tdhan liittyvdat muut toiminnot.
Asemakaavamuutoksella tutkitaan ja ratkaistaan muun
muassa tontin uusi kdyttotarkoitus, kerrosala, liittyma-
ja pysakointijarjestelyt ja rakentaminen useampaan
kuin yhteen kerrokseen.

4. Kaavatilanne
Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liilkenteen vaihemaakunta-
kaava (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen
luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-kaava (hy-
vaksytty 14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelméssa
kaava-alue on kokonaisuudessaan osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi (A).

SN 14U 1

A



hyvarpa
Tekstiruutu
Bilaga / Liite 6
Program för deltagande och bedomning / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
31.1.2024





Bilaga / Liite 6
Program for deltagande och bedomning / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

31.1.2024
PARGAS /) PARAINEN

Generalplan Yleiskaava
I Nagu strandgeneralplan (godkand 19.3.2007) ar plan- Nauvon rantayleiskaavassa (hyvaksytty 19.3.2007)
omradet anvisat som ett byomrade (AT). kaava-alue on osoitettu kyldalueeksi (AT).
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Detaljplan

Enligt detaljplanedndring for kvarteren 230 och 231
godkand den 1.9.2009 pa planomradet finns det anvi-
sade ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader (AL).
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5. Utredningar

Markéagaren har gjort en verksamhetsplan och tillh6-
rande visionsbilder om projektet. Pargas stad gor ett
markanvandningsavtal med markagaren.

6. Intressenter

Intressenter i detaljplaneneandringen ar planomradets
markéagare, markagarna och invanarna i det narliggande
omradet, stadens olika forvaltningsenheter, Egentliga
Finlands NTM-central, Egentliga Finlands regionala an-
svarsmuseum, Egentliga Finlands forbund, vattentjanst-
verket, Caruna, det lokala telefonbolaget samt andra
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden vasentligt
kan paverkas av planandringen.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa 1.9.2009 hyvdksytty Kortte-
leiden 230 ja 231 asemakaavan muutos, jossa on 0soi-
tettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(AL).

P

AN

5. Selvitykset

Maanomistaja on laatinut hankkeesta toimintasuunni-
telman ja siihen liittyvia luonnoksia. Kaupunki tekee
maanomistajan kanssa maankayttésopimuksen.

6. Osalliset

Osallisina asemakaavamuutoksessa ovat kaava-alueen
maanomistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat,
Paraisten kaupungin eri hallintoyksikot, Varsinais-Suo-
men ELY-keskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuu-
museo, Varsinais-Suomen liitto, vesihuoltolaitos, Ca-
runa, paikallinen puhelinyhtié seka muut, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saat-
taa huomattavasti vaikuttaa.
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7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och bedémning meddelas i Pargas Kungorelser
eller i Abo Underréttelser och Turun Sanomat. Materi-
alet finns att se pa stadens webbplats under hela plan-
processen. Intressenterna har mojlighet att delta i pla-
neringen under beredningsskedet.

Bygg- och miljonamnden framldgger planforslaget of-
fentligt. Tidpunkten foér framlaggandet meddelas pa sta-
dens officiella anslagstavla pa stadens webbplats och
per tidningsannons. Under paseendetiden begars dven
utlatanden fran berérda myndigheter. Planen godkanns
slutligen i stadsfullmaktige. De som har bett om inform-
ation om godkdnnandet under den tid planen varit
framlagd meddelas om att planen har godkénts. Aven
myndigheterna informeras om att planen godkants
samtidigt som informationen ocksa publiceras pa sta-
dens officiella anslagstavla pa webben. Det informeras
pa stadens webbsidor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Detaljplandndringen inleds med detta program for del-
tagande och bedémning varen 2023. Planférslaget far-
digstalls och behandlas i bygg- och miljonamnden for
att framlaggas offentligt. Malet &r att planen ska kunna
godkannas av stadsfullmaktige i borjan av aret 2024,

9. Konsekvensbeddmning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som goérs i samband med de-
taljplaneringsarbetet samt utifran tillganglig bakgrunds-
information och terrangbesdk. Detaljplanens centrala
konsekvenser beddms och redovisas for i planbeskriv-
ningen.

10. Kontaktpersoner

Planédndringen utarbetas pa Pargas stads planlaggnings-
enhet och som kontaktpersoner fungerar:

Pasi Hyvarild, planlaggningsarkitekt
040 488 5918
pasi.hyvarila@pargas.fi

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@pargas.fi

31.1.2024

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underréttelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mah-
dollisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa kaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtéaville. Nahtavillaolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla ver-
kossa ja lehti-ilmoituksella. Ndhtavilldolon aikana pyy-
detddan myos viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava
hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta il-
moitetaan niille, jotka ovat sita nahtavilldoloaikana pyy-
taneet. Hyvaksymisesta ilmoitetaan myds asianosaisille
viranomaisille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla
verkossa. Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupun-
gin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talld osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmalla kevaalld 2023. Kaavaehdotus val-
mistuu ja kasitelldadan rakennus- ja ymparistélautakun-
nassa julkisesti nahtavalle asetettavaksi. Tavoite on,
etta kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan alkuvuo-
desta 2024.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu asemakaavan yh-
teydessa tehtaviin selvityksiin sekda muihin kdytdssa ole-
viin perustietoihin ja maastokaynteihin. Asemakaavan
keskeiset vaikutukset arvioidaan ja raportoidaan kaava-
selostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Kaavamuutos laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa, ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Pasi Hyvarild, kaavoitusarkkitehti
040 488 5918
pasi.hyvarila@parainen.fi

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@parainen.fi
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Bakgrund

Nagu Distillery ar ett smaskaligt destilleri som tillverkar premium alkoholprodukter i Nagu i Abolands
skargard. Destilleriets historia stracker sig tillbaka till 1996 da verksamheten inleddes i gasthamnen i
centrum av Nagu. Verksamheten fortsatte i sina lokaler i centrum av Nagu fram till 2019 da den flyttade
till den gamla flipperhallen i Vikom pa Lillandet i Nagu. Dar hade vi renoverat en hall som skulle kunna
fungera med en lite storre tillverkningsvolym. Hallen i Vikom har fungerat mycket bra under de aren
som destilleriet varit verksam dar. Vi har dven dragit med oss flera féretagare som nu ar verksamma i
Vikom och grannarna har varit mycket hjadlpsamma och néjda med att omradet snyggats upp och fatt
liv och rorelse igen.

Nya tider ar dock framfor oss och vi behdver nu en verksamhetslokal som kan bjuda pa nagot som inte
Vikom kan erbjuda i tillrdcklig utstrackning. Synlighet. En fastighet pa Kyrkbacken i Nagu har hittats och
vi har ett avtal om kép med dgaren. Inom var bransch, premium alkoholtillverkning, ar synlighet och
narhet till kunderna av storsta vikt. Vi ar bundna av mycket regleringar och lagar angaende till exempel
marknadsféring och kan inte konkurrera med utldndska aktorer som inte behover félja finsk lag i
samma omfattning. Att vara lokala och synas lokalt pa ett stalle som kunder och intresserade latt kan
besdka ar livsviktigt for oss, speciellt i dessa provande tider.

Fastigheten

Den tilltdnkta fastigheten i Nagu centrum bestar av féljande fastigheter:

445-573-6-29
445-573-2-66
445-573-2-72

Dessa fastigheter bildar tillsammans en helhet som i folkmun kallas Aaltos-butiken. Pa fastigheten har
i tiderna bedrivits dagligvaruhandel och jarn-och byggvaruhandel samt under en tid dven antikhandel.
Fastigheten har dock under de senaste aren statt tom och forfallit forfarligt. Fastigheten &r nu en nagel
i 6gat pa alla i Nagu och en skamflack fér Nagu centrum. Laget ar dock centralt och kommer att passa
var verksamhet utmarkt.

Atgarder

Fastigheten pa Kyrkbacken ar som tidigare namnt i bedrovligt skick och férfular hela Nagu Centrum. Vi
ar medvetna om att stora ingrepp i fastigheten ar nédvandiga for att den ska bli tjanlig som destilleri
+ besokscentrum. Planen ar att kunna halla sjalva yttre strukturen av husen (affarslokal +
tillverkningslokal med lager) dvs endast mindre dndringar i formen av utsidan men ytorna, taken,
fonster osv skulle fa sig ett rejalt lyft. Vi kommer att anlita arkitekt for att hjalpa oss med detaljer,
ritningar och konstruktioner. Garden kommer att snyggas upp men inga storre planer fér uteplanen ar
annu aktuella.

Pa insidan av den nuvarande halldelen kommer vissa ingrepp i golv och ytor samt nydragning av el,
vatten och avlopp att ske. Var verksamhet lyder under mycket reglering fran flera myndigheter sa
speciell omtdanksamhet kommer att ldggas pa bland annat ytmaterial. | affirsdelen (huset mot
Skargardsvagen) kommer vi att inrdtta ett besdkscentrum med bland annat provsmakningslokal som
bestar av en bar, sittplatser, kundtoaletter och annat nédvandigt for en bar verksamhet. | gaveln
kommer vi att inrdtta tva skilda affarslokaler som &r ténkta att hyras ut till foretagare i Nagu. Det ar
stor brist pa affarslokaler i centrum av Nagu

3.2.2021
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Undantagslov

Vi har meddelats att var verksamhet i den tilltdnkta fastigheten kommer att behova ett undantagslov
eftersom destilleriverksamhet pa platsen strider mot detaljplanen. Det ror sig dock om verkligt
smaskalig verksamhet och man har fran Planlaggningen latit forsta att ett sadant undantagslov kunde
vara mojligt efter utvardering av en konsekvensanalys och verksamhetsbeskrivelse, darav denna
skrivelse. Jag ber om ett férhandsutlatande om undantagslov innan vi kan g& vidare med kép av
fastigheten. Vi ar dock mana om att sa fort som mojligt komma vidare med (eller avsluta) kép och
planeringen av fastigheten och ber darfor att Planlaggningen behandlar darendet snabbast mojligt.

Konsekvenser

Var verksamhet ar férutom valdigt smaskalig och hart reglerad, dessutom mycket ordningsfull och ren.
Det ligger i vart intresse att folja lagar och att det ser snyggt och prydligt ut runt hus och gardsplan. Vi
ar trots allt inom turism/bespisningsbranschen och férsta intrycket av verksamheten dr mycket viktigt.
Vi kan inte identifiera nagra direkt negativa konsekvenser men listar dock sadana negativa
konsekvenser av var verksamhet som man kunde tanka sig och atgarder for att forebygga eller hantera
dessa. Positiva konsekvenser finns det dock en hel del som dessutom snabbt kunde realiseras.

Potentiellt positiva konsekvenser

1. Uppsnyggande av en central fastighet pa Kyrkbacken i Nagu. Manga invanare, turister och
foretagare har i manga ar ondgjort sig 6ver att det finns en tom, forfallen fastighet mitt i byn
som sdnker helhetsintrycket av Nagu.

2. Marknadsforing/Turism. Var verksamhet &r inte endast lokal utan vart “brand” stracker sig
genom hela landet och &dven internationellt. Nagu som ort ar en viktig del i var branding-
strategi och vi ser stora mojligheter till 6kad turiststrom till Nagu.

3. Arbetsplatser. Férutom att renoveringen av fastigheten kommer att ge arbete till lokala
byggare kommer dven var verksamhet i den nya lokalen att krava nyanstallningar och saledes
nya arbetsplatser i Skargarden.

4. Viardehojning pa fastigheter i narheten. Alla kringliggande fastigheter kommer att 6ka i varde
efter att det forfallna 6dehuset i centrum snyggats upp. Atminstone kommer det att se battre
ut med skétsamma grannar.

5. Extra affarslokaler i Nagu centrum. Nagu lider brist pa affarslokaler i centrum och har kan vi
dven skapa mojligheter for nya arbetsplatser i Nagu.

6. Forlanger sdsongen. Vi ordnar evenemang sa som skolningar, rundturer, events under hela
aret. Detta kommer att forlanga den annars sa korta men viktiga sdsongen i Skargarden. Det
kan leda till 6kat behov av restaurangtjdnster och évernattning dven under den lugnare tiden
av aret.

7. Samarbete med lokala foretagare. Vi kommer i man av mojlighet att anlita oss av lokala krafter
vid renovering av fastigheten. Men dven bespisning och évernattning kommer att behdvas i
var verksamhet. Vi anvander oss dessutom i man av mojlighet av lokala ravaror i var
tillverkning.

3.2.2021
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Potentiellt negativa konsekvenser

1.

Lukt. Storskalig destilleriverksamhet kan ibland medféra en doft av diverse kryddor, 6rter eller
sad framst inne i lokalerna. Vi har dock en mycket smaskalig verksamhet och har under de ar
vi varit verksamma aldrig erfarit nagon storande lukt. Om ett sadant problem mot férmodan
skulle uppsta kan det atgardas av filtrering i ventileringssystemet.

Avfallshantering. Man kan ténka att en storskalig destilleriverksamhet kan medféra stora
mangder avfall. | vart fall ar det dock inte fallet. Vart avfall bestar till storsta del av de saker vi
konsumerar till lunch dvs vanligt hushallsavfall. Vi har dven viss plast och paff-avfall da ravaror
och 6vrigt material levereras till oss. Paffen fors till atervinning. Vi har pa nuvarande fastighet
i Vikom ett tomningsintervall pd 1 gang i manaden och har aldrig dnnu fyllt sopkarlet helt.
Restprodukter vid tillverkningen ar varmt vatten som gar ut i avloppet samt férbrukade 6rter
och kryddor som komposteras pa Lillandet.

Ljud. Verksamheten kan medfora viss 6kning i ljud eftersom det pa dagar da tillverkning ar i
gang kan horas ljud fran ventilationssystemet. Vi tror dock inte att det kommer att héras mera
an tex den narstaende butikernas flaktar. Dessutom &r var ventilation endast igang vid behov
och aldrig pa natten. Vart lage intill Skargardsvdgen betyder ocksa att en viss ljudférorening
redan finns pd omradet.

Ljus. Vi kommer inte att ha mer utomhusljus dn vad som kan anses normalt.

Trafik. Var verksamhet kan medféra en viss 6kning av trafiken pa fastigheten. Vi brukar fa och
skicka leveranser ca 2-4 gadnger per manad. Aven mangden kunder kan komma att 6ka speciellt
sommartid, men med tanke pa att det tidigare bedrivits verksamhet som sdkert medférde
betydligt stérre trafikmangd sa bedémer vi inte det inte som stérande. Vi dr dessutom beldgna
intill den mest trafikerade vdgen pa Kyrkbacken.

Byggarbetsplats. Under renoveringstiden som uppskattas vara mindre an ett ar kan det
uppfattas som stérande for grannar att ha en byggarbetsplats alldeles intill. Detta dr dock
endast under en byggnadsperiod som forhoppningsvis inte ska 6verstiga ett ar.

Vatten och avlopp. Vi kommer att ansluta fastigheten till det kommunala vatten- och
avloppsystemet. Var verksamhet ar beroende av vatten men vi ar inte, har det visat sig,
storkonsumenter av vatten. Uppskattningsvis anvander vi ca 30-50 kubik per ar. Destilleriet
kommer dessutom antagligen ha uppehall i tillverkningen under hogsasongen i Nagu (Juni-
Augusti) och da satsa pa rundturer och turism.

Slutsats

Vi anser i denna analys att var verksamhet inte kommer att innebdra nagra men for grannar och
omgivning utan tvartemot kan bidra till 6kad trivsel och ett vackrare Nagu. Det ar for var fortsatta
verksamhet enormt viktigt att flytta oss ndarmare kunden och kunna dra nytta av den turism och
serviceniva som Nagu erbjuder, speciellt sommartid. Vi tror dven att var verksamhet kommer att ha
en positiv paverkan i Nagu genom nationell och internationell marknadsforing, locka nya kunder och
turister till regionen samt skapa nya arbetsplatser i Skargarden.

3.2.2021
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Naguwhisky ska tillverkas i ny fastighet pa
Kyrkbacken - "Vi har stora planer”

s

Anton Lindholm och Jonathan Smeds har kopt Nagu handels fastighet pa Kyrkbacken. | framtiden ska
den bli ett whiskydestilleri.

Kim Lund 13.08.2021 15:55
Nagu handels fastighet pa Kyrkbacken i Nagu har statt tom och 6de i manga ar.

Den gula byggnaden med flagande malarfarg pa fasaden, en smutsig takkant som en gang har varit
vit och en igenvuxen gard ar ingen vacker syn dar den star pa paradplats mitt i centrum.

Men nu ska det bli en d@ndring.

Mannen bakom Nagu Distillery, Jonathan Smeds och Anton Lindholm, har nyligen kdpt fastigheten
och ska gora den till ett whiskydestilleri med tillhérande aktiviteter.

— Platsen ar perfekt och vi har stora planer. Nar allt ar klart kommer det att ge ett jattelyft for Nagu,
sager Smeds.
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Platsen blir mer an ett destilleri

Planerna stracker sig mycket langre &n till endast ett destilleri. Tanken ar att stegvis utveckla
verksamheten till ett slags besékscentrum dar gasterna kan bekanta sig med produktionen och
provsmaka olika whiskysorter.

En del av fastigheten &r i sa gott skick att den efter en del renoveringar kan anvdndas, men husdelen
pa framsidan dar ingangen finns, ska rivas och ersattas av en ny och mera inbjudande byggnad som
smalter in i miljon.

Fastigheten ar ocksa sa pass stor att man kan tdnka sig att hyra ut delar av den till olika slags
affarsverksamhet. Och nér produktionen val ar igdng kommer det att behovas flera anstéllda som
jobbar i destilleriet, sdger Smeds.

— Pa det har sattet skapar vi nya arbetsplatser och ger folk en méjlighet att leva och bo i Nagu och
skargarden.

Kim Lund

Hér i det som en gang var en butik ska det bli bade rundvandringar i det nya destilleriet och
provsmakningar av olika whiskysorter, sdger Jonathan Smeds.

| dag gor Nagu Distilleri sitt gin och sin akvavit i de fore detta Flipperhallarna i Vikom. Har bérjade
man tillverka Nagugin for tre ar sedan och redan da fanns tanken pa att ocksa tillverka whisky.
Coronan forsenade tidtabellen, men for ett halvt r sedan skaffade man en ny whiskypanna.
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Kim Lund

I Vikom har man redan tillverkat sma mangder whisky som man nu smakar pa for att hitta den basta
blandningen. | bottnen pa flaskorna finns sma traflisor fran olika tunnor som ger whiskyn dess
speciella smak.

Vivill sprida Nagus goda anseende bade nationellt och internationellt och géra en fin och dyr whisky.
Jonathan Smeds

Den roda traden i all produktion ar att slutprodukten ar lokal och har en koppling till Nagu. Till
exempel kornet som anvands i whiskyn kommer harifran, sdger Smeds.

— Man maste skilja sig fran mangden och inte géra som alla andra, sa varfor ga éver an efter vatten da
allting finns har? Vi ar stolta 6ver Nagu och namnet ska vara en del av vart varumarke. Vi vill sprida
Nagus goda anseende bade nationellt och internationellt och géra en fin och dyr whisky.

Lokal forening hjalper destilleriet att komma igang

Destilleriet samarbetar med Korpo Whiskey Society som hjdlper Smeds och Lindholm att komma
igdng. For foreningen var det sjalvklart att engagera sig i whiskyproduktionen, sager ordférande Jan
M. Koivurinta.

— Vi har ett genuint intresse for skargarden och ett passionerat forhallande till whisky, sa darfér ar det
naturligt att vi ar med. Dessutom ar det har en mojlighet att 6ka skargardens dragningskraft och hoja
dess profil.
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Kim Lund

Anton Lindholm, Jan M. Koivurinta och Jonathan Smeds satsar stort pa att lansera Nagus egna
whisky.

Nu hoppas trion att Pargas stad inte satter kdppar i hjulen och forsinkar projektet genom onddig
byrakrati.

— Vi utgar fran att det finns politisk vilja och goodwill att féra projektet vidare. Om inte staden ar med
pa noterna blir det ingenting av det har, sager Koivurinta.

De forsta kontakterna med staden ar redan tagna och i hést ordnar man ett informationsméte for
tjdansteman och fortroendevalda dar planerna presenteras i detalj.

Om allt gar val hoppas Smeds kunna satta spaden i jorden i bérjan av nasta ar. Whiskyproduktionen
kommer till en borjan att ske i Vikomhallarna, men redan nasta sommar raknar man med att ha
nagon form av verksamhet i den nya fastigheten for att sedan stegvis flytta ocksa produktionen dit.

Kim Lund
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Verksamheten

Nagu Distillery ar ett smaskaligt destilleri som tillverkar premium alkoholprodukter i Nagu i Abolands skargard.
Destilleriets historia stracker sig tillbaka till 1996 da verksamheten inleddes i gdsthamnen i centrum av Nagu.
Verksamheten fortsatte i sina lokaler i centrum av Nagu fram till 2019 da den flyttade till den gamla flipperhallen
i Vikom pa Lillandet i Nagu. Dar har hallen renoverats och fyller de krav som finns for var verksamhet. Hallen i
Vikom har fungerat bra under de aren som destilleriet varit verksam dér. Vara grannar i Vikom har varit mycket
hjalpsamma och néjda med att omradet snyggats upp och fatt liv och rérelse igen.

Vi har en 6nskan att utveckla var verksamhet och vi behéver en verksamhetslokal som kan bjuda pa nagot som
inte Vikom kan erbjuda i tillrdcklig utstrackning, synlighet. En fastighet pa Kyrkbacken i Nagu har képts ar 2021
av fastighetsbolaget Bang & Olander Invest Ab. Nagu Distillery kommer efter att fastigheten har de mojligheter
som kravs for utvecklingen av verksamheten att teckna ett langtids hyresavtal for fastigheten och bedriva sin
verksamhet dar.

Inom var bransch, exklusiv alkoholtillverkning, &ar synlighet och nérhet till kunderna av storsta vikt. Var
verksamhet ar bunden av mycket regleringar och lagar angaende bland annat marknadsféring och kan inte
konkurrera med stora statliga sprittillverkare och utldndska aktérer som inte behover félja finsk lagstiftning i
samma omfattning. Att synas och vara lokalt verksamma pa ett centralt stélle, som kunder och intresserade latt
kan besoka, ar livsviktigt for oss.

Fastigheten

Den aktuella fastigheten i Nagu centrum har fastighetsbeteckningen:

445-102-230-1

Denna fastighet kallas ibland ”Aaltos-butiken” eller senare “Korv och Spik”. Pa fastigheten har i tiderna bedrivits
dagligvaruhandel och jarn- och byggvaruhandel samt under en tid dven antikhandel. Fastigheten har dock under
en langre tid statt tom och forfallit forfarligt. Fastigheten ar nu en nagel i 6gat pa alla i Nagu och en skamflack
for Nagu centrum. Laget ar dock centralt och kommer att passa var verksamhet utmarkt.

Atgarder

Fastigheten pa Kyrkbacken &r som redan ndamnts i bedrovligt skick och foérfular hela Nagu Centrum. Vi ar
medvetna om att stora ingrepp i fastigheten ar ndédvandiga for att den ska bli tjanlig som destilleri, bryggeri
samt besokscentrum. Vi har anlitat en arkitekt (Rickard Ramberg) och en byggnadsingenjor (Sven Sjostrom) for
att hjalpa oss med detaljer, ritningar och konstruktioner. Vara planer kan ses i bifogade filer: Bilaga 1 - 2
(Situationsplan och Visionsbilder).

Vara planer Overskrider byggratten som ar faststalld pa fastigheten och en andring av detaljplanen blir
nodvandig. Vi har dock blivit beviljade ett undantagslov att 6verskrida byggratten som i dagens lage uppgar till
650 m2. Var plan kommer att genomféras i tre faser. Fas 1 kan genast genomforas genom det beviljade
undantagslovet under tiden vi vantar pa en planandring vilket ska mojliggora fas 2 och fas 3. Byggfaserna kan
ses i bilagorna.
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Ansokan om andring av detaljplan

Viansoker harmed om en andring i detaljplanen for fastigheten 445-102-230-1 sa att byggratten utokas till 1794
m?2 sa att Nagu Distillery kan utveckla sin verksamhet pa fastigheten och bygga de byggnader som behovs till
detta. Bifogat finns féreslagna andringar i form av situationsplan och skisser av planerade byggnader.

Den sokande ar dgaren till fastigheten:

BANG & OLANDER INVEST AB

FO- nummer: 3186540-2

Postadress:  c/o Jonathan Smeds
Lakarstigen 1
21660, NAGU

Kontaktperson: Jonathan Smeds (VD, Bang & Olander Invest Ab),
tel: 040 559 6031, e-post: jonathan.smeds@gmail.com

Konsekvenser

Var verksamhet ar forutom valdigt smaskalig och hart reglerad, dessutom mycket ordningsfull och ren. Det
ligger i vart intresse att folja lagar och att det ser snyggt och prydligt ut runt hus och gardsplan. Vi ar trots allt
inom turism-/bar och restaurang-branschen och forsta intrycket av verksamheten ar mycket viktigt. Vi kan inte
identifiera nagra direkt negativa konsekvenser men listar dock sadana negativa konsekvenser av var verksamhet
som man kunde tdnka sig och atgarder for att forebygga eller hantera dessa. Positiva konsekvenser finns det
dock en hel del som dessutom snabbt kunde realiseras.

Potentiellt positiva konsekvenser

1. Uppsnyggande av en central fastighet pa Kyrkbacken i Nagu. Manga invanare, turister och féretagare
har i manga ar ondgjort sig Over att det finns en tom, forfallen fastighet mitt i byn som sanker
helhetsintrycket av Nagu.

2. Marknadsforing/Turism. Var verksamhet ar inte endast lokal utan vart “brand” stracker sig genom hela
landet och dven internationellt. Nagu som ort ar en viktig del i var "branding”-strategi och vi ser stora
mojligheter till 6kad turiststrom till Nagu.

3. Arbetsplatser. Foérutom att renoveringen av fastigheten kommer att ge arbete till lokala byggare
kommer dven var verksamhet i den nya lokalen att kréva nyanstéllningar och saledes nya arbetsplatser
i Skargarden.

4. Véardehojning pa fastigheter i narheten. Alla kringliggande fastigheter kommer att 6ka i varde efter att
det forfallna 6dehuset i centrum snyggats upp. Atminstone kommer det att se battre ut med
skdtsamma grannar.

5. Extra affarslokaler i Nagu centrum. Nagu lider brist pa affarslokaler i centrum och har kan vi daven skapa
mojligheter for nya arbetsplatser i Nagu.

6. Forlanger sdasongen. Vi ordnar evenemang sa som skolningar, rundturer, events under hela aret. Detta
kommer att forlanga den annars sa korta men viktiga sdsongen i Skargarden. Det kan leda till 6kat behov
av restaurangtjanster och 6vernattning dven under den lugnare tiden av aret.

7. Samarbete med lokala foretagare. Vi kommer i man av mojlighet att anlita oss av lokala krafter vid
renovering av fastigheten. Men &dven bespisning och Overnattning kommer att behoévas i var
verksamhet. Vi anvander oss dessutom i man av mojlighet av lokala ravaror i var tillverkning.
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Potentiellt negativa konsekvenser

1. Lukt. Storskalig destilleriverksamhet kan ibland medftéra en doft av diverse kryddor, 6rter eller sad
framst inne i lokalerna. Vi har dock en mycket smaskalig verksamhet och har under de ar vi varit
verksamma aldrig erfarit ndgon stérande lukt. Om ett sddant problem mot férmodan skulle uppsta kan
det atgardas av filtrering i ventileringssystemet.

2. Avfallshantering. Man kan ténka att en storskalig destilleriverksamhet kan medféra stora mangder
avfall. | vart fall &r det dock inte fallet. Vart avfall bestar till storsta del av de saker vi konsumerar till
lunch dvs vanligt hushallsavfall. Vi har dven viss plast och paff-avfall da ravaror och 6vrigt material
levereras till oss. Paffen fors till atervinning. Vi har pa nuvarande fastighet i Vikom ett témningsintervall
pa 1 gangimanaden och har aldrig annu fyllt sopkarlet helt. Restprodukter vid tillverkningen ar ljummet
vatten som gar ut i avloppet samt forbrukade orter och kryddor som komposteras.

3. Ljud. Verksamheten kan medfora viss 6kning i ljud eftersom det pa dagar da tillverkning ar i gadng kan
horas ljud fran ventilationssystemet. Vi tror dock inte att det kommer att héras mera dn tex de
narstaende butikernas flaktar. Dessutom ar var ventilation endast i gang vid behov och aldrig pa natten.
Vart lage intill Skargardsvagen betyder ocksa att en viss ljudfororening redan finns pa omradet.

4. Ljus. Vi kommer inte att ha mer utomhusljus an vad som kan anses normalt.

5. Trafik. Var verksamhet kan medfdra en viss okning av trafiken pa fastigheten. Vi brukar fa och skicka
leveranser ca 2—4 génger per manad. Aven mangden kunder kan komma att 6ka speciellt sommartid,
men med tanke pa att det tidigare bedrivits verksamhet som sdkert medférde betydligt storre
trafikmangd sa beddmer vi inte det inte som stérande. Vi ar dessutom beldgna intill den mest
trafikerade vagen pa Kyrkbacken.

6. Byggarbetsplats. Under renoveringstiden som uppskattas paga under nagra ar kan det uppfattas som
storande for grannar att ha en byggarbetsplats alldeles intill. Detta ar dock under en byggnadsperiod
som forhoppningsvis inte ska Gverstiga tre ar.

7. Vatten och avlopp. Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsystemet. Var
verksamhet ar beroende av vatten men vi ar inte, har det visat sig, storkonsumenter av vatten.
Uppskattningsvis anvander vi ca 100-200 kubik per ar. Destilleriet kommer dessutom antagligen ha
uppehall i tillverkningen under hogsasongen i Nagu (Juni-Augusti) och da satsa pa rundturer och turism.

Avslutningsvis

Vi havdar att var verksamhet inte kommer att innebara nagra men fér grannar och omgivning utan tvartemot
kan bidra till 6kad trivsel och ett vackrare Nagu. For var fortsatta verksamhet ar det enormt viktigt att flytta oss
narmare kunden och kunna dra nytta av den turism och serviceniva som Nagu erbjuder, speciellt sommartid. Vi
tror dven att var verksamhet kommer att ha en positiv paverkan pa Nagu och skdrgarden genom nationell och
internationell marknadsforing, locka nya kunder och turister till regionen samt skapa nya arbetsplatser i
Skargarden.

NAGU 18.04.2023
Jonathan Smeds

Nagu Distillery, Bang & Olander Invest
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