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Abo forvaltningsdomstol har begért ett utldtande av bygg- och miljondmnden i
Pargas stad med anledning av besvdr som anforts av Kiinteisté Oy Burger-Talot
over namndens beslut 31.1.2024 § 9. Namnden beslutade att forkasta
rattelseyrkandet som bolaget anfért med anledning av planlaggningschefens
nekande beslut om undantag 8.12.2023 § 56/2023. Beslutet om undantag gallde
byggande av en reklampylon i strid med den géllande detaljplanen. Abo
forvaltningsdomstol begar att utlatandet ldmnas senast 25.4.2024,

Kiinteisto Oy Burger-Talot har yrkat pa att Abo forvaltningsdomstol upphéver
stadens beslut i arendet och beviljar undantag for byggande av reklampylonen.

Som motivering for sina besvar anger Kiinteistd Oy Burger-Talot att bolaget inte
har ratt att placera sin egen reklam i pylonen som byggts pa grannfastigheten
(445-14-24-4), vilket enligt bolaget inte heller skulle betjana bolagets affarslokal
pa grund av pylonens lage. En till motivering som bolaget framfor ar att pylonen
pa grannfastigheten dr hogre dn den pylon som bolaget ansdkt om. Dessutom
anser bolaget att det undantag som tidigare beviljats i kvarteret inte far kréanka
bolagets ratt att placera en andra pylon pa 6nskad plats i ett omrade som ar i
bolagets dgo. Bolaget anser att platsen for en pylon som anges i detaljplanen ar
omdijlig att genomfora med beaktande av trafiken pa tomten. | sina besvar
framfor bolaget att det inte finns skal att forbjuda byggande i strid med
detaljplanen med hanvisning till 171 § i markanvandnings- och bygglagen och att
tillstdandsmyndigheten borde ha avvéagt intressen till bolagets fordel.
Andringsstkanden framfor att foretagets affarskoncept forutsitter byggande av
en reklampylon, eftersom pylonen férbattrar hamburgarrestaurangens synlighet,
underlattar att kunderna hittar till affarslokalen och forbattrar pa sa satt
trafiksdkerheten.

Tomten som ansdkan galler ligger intill en huvudvag i Pargas stadskarna. Tomten
avgransas av korsningen av en huvudvag och en huvudgata dar en
cirkulationsplats dessutom fungerar som landmaérke. Cirkulationsplatsen ar kdand
for seglen i mitten av den. Pa tomten byggs som bast en snabbmatsrestaurang i
enlighet med den géllande detaljplanen sa att byggnadens langsida och fasad
byggs langs med vagen. Nar man anliander fran Abohallet finns det en infart till
restaurangtomten bade fore och efter restaurangbyggnaden. Tomten har
styckats fran fastigheten 445-14-24-4 ar 2021.

Sékanden har ansokt om undantag for att fa placera restaurangens reklampylon
utanfoér den planenliga byggnadsyta som reserverats for ett reklamtorn.
Reklampylonen som avses i ansdkan avviker fran detaljplanen pa tre satt: 1.
betraffande laget, 2. betraffande héjden och 3. i och med att det i detaljplanen
endast har anvisats en plats for ett reklamtorn i affarskvarteret och ett sadant
redan har uppforts.



Bilaga

Féredragande

| beredningen av drendet har grunderna for beslutet om undantag framfoérts pa
ett detaljerat och grundligt satt och motiveringen till varfér undantag for
byggande av en andra reklampylon i strid med den géllande detaljplanen inte kan
beviljas har framforts. Beviljandet av undantag enligt ansdkan skulle orsaka
oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet av planen och annan
reglering av omradesanvandningen. Forutsattningar for beviljande av undantag i
enlighet med 171 § i markanvandnings- och bygglagen foreligger saledes inte.

Bolaget har i sina besvar hanvisat till foretagets affarskoncept och framfort att
affarskonceptet forutsatter uppforande av en hog, i detta fall sjalvstandig,
reklampylon. Ett foretags affarskoncept ar dock enligt stadens syn inte ett sadant
sarskilt skal som avses i markanvandnings- och bygglagen och som skulle tillata
avvikelse fran den gallande detaljplanen (171 § 1 mom. i markanvandnings- och
bygglagen). Atgarder som hanfor sig till skyltning for verksamheten och
tjansterna kan sokanden fortfarande genomfora till exempel pa fasaderna eller
med hjalp av 6vriga reklamanordningar (som flaggstdangerna som ses i arkitektens
visualisering av objektet).

For byggande av en andra hog reklampylon i ett stadsbildsmassigt och
byggnationsmassigt enhetligt affarskvarter som i detaljplanen anvisats som ett
omrade som ska planteras och for en tradrad har inte framforts sarskilda skal
som avses i 171 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen. Planbestammelsen
for omradet som ska planteras lyder: “Omrddesdel dér en helhet med enhetlig
stadsbild ska skapas med hjélp av planteringar och Idga staket-
/murkonstruktioner mot Skdrgdrdsvidgen och Vapparvidgen. Planteringarna ska
omfatta tréd- och buskgrupper. Vid placering av staketkonstruktioner och
planteringar ska det beaktas att de inte far ge upphov till sikthinder mot
korsningsomrddena.”

Att uppfora reklampylonen skulle leda till ett stadsbildsmassigt daligt slutresultat
och adventyra fungerande och sakra arrangemang for gang- och cykeltrafik i ett
avsevart livligt trafikerat omrade dar olika fardmedel gar om varandra och
betydelsen av frisiktsomraden accentueras. Tomten ligger inte pa ett stélle dar en
hog reklampylon &r en nédvandig vagvisare med tanke pa trafiken, vilket kan vara
fallet till exempel intill motorvagar dar passering av en anslutning kan orsaka en
bilist en lang omvag.

| beredningen och avgbrandet av beslutet om undantag har staden iakttagit
principer for god forvaltning, jamlikhet och lika behandling. S6kandens projekt
avviker till sitt innehall (bland annat lage och hojd) fran projektet i affarskvarteret
som ar 2019 avgjorts genom beslut om undantag och som s6kanden hanvisar till i
sitt rattelseyrkande. Att bevilja undantag enligt ansokan skulle dventyra jamlik
behandling av markagarna, eftersom det motsvarande affarskvarteret i narheten
i centrum ocksa beviljats endast en reklampylon per kvarter.

Andringssékanden har enligt stadens syn inte i sina besvir framfért ndgot sddant
som foranleder att planlaggningschefens beslut 8.12.2023 (§ 56/2023) behover
dndras. Forutsattningar for beviljande av undantag i enlighet med 171 § i
markanvandnings- och bygglagen foreligger inte.

Begdran om utlatande och besvéaren
Bygg- och miljonamndens beslut 31.1.2024 § 9
Beslutet om undantag 8.12.2023 § 56/2023
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Beslutsforslag Bygg- och miljsndmnden ger ovanstdende som sitt utltande till Abo
forvaltningsdomstol och féreslar att Abo forvaltningsdomstol forkastar besvaren

som Kiinteistd Oy Burger-Talot anfort.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Abo forvaltningsdomstol, planlaggningschefen, ledande byggnadsinspektdren



