Faststilla overlatelsepris for bostadstomter i kvarter 5 och 8 i Kyrksundsstrandens (34) stadsdel

Stadsstyrelsen 25.03.2024 § 77
1193/10.00.02/2022

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forsaljningspris behover faststallas for tomterna i kvarter atta och for tva tomter i
kvarter fem i Kyrksundsstrandens stadsdel. Nya tomtindelningar har gjorts i
omradet och det har inte faststallts 6verlatelsepris for de nybildade tomterna.

Nar tomter prissatts behover beaktas stadsfullmaktiges 3.4.2012 § 41 faststallda
prisgaffeln for AO- och AP-tomter och i omradet redan prissatta tomter. |
Kyrksundsstranden utgar priset fran byggratten och gaffeln &r 80-250 €/m?vy. Da
det &r fragan om tomter och tomtdelar, som kan anses exceptionella pa grund av
sitt lage, ex. invid strand eller speciell utsikt, kan priset vara upp till 200 % av
ovannamnda. Samtidigt beslot stadsfullmaktige att tomter kan saljas genom
anbudsforfarande, dar utgangspriset faststélls inom givna ramar medan slutpriset
kan bli hogre.

| den forsta delen av Solbagens omrade har tomterna haft ett forsaljningspris
som varierar mellan 20 000-30 000 €. Tomterna dér &r mellan 327 m? och 547 m?
stora och byggratten per byggplats varierar mellan 150-250 m?2vy. Dar var
dverlatelseprisen mellan 125-143 €/m?vy. Tomternas storlek gér att
kvadratmeterpriset &r i hégre dndan runt 45-55 €/m?2. Det &r motiverat pa grund
av det centrala laget och den tata byggnationen. Det dr ocksa samma prisniva
som i Kyrkomalm.

Kvarteret 8 bestod av en stor tomt med sju byggplatser, som skulle forverkligas
som en helhet av byggforetaget Godai. Det projektet gick inte i mal. |
detaljplaneringsskedet hélls mojligheten 6ppen att dela upp kvarterets
byggplatser i enskilda tomter. Kvarteret 8 har nu delats i sju stycken tomter med
en byggplats var. Tomternas storlek varierar mellan 541-654 m?2. Varje byggplats
har en 220 m?vy stor byggratt for huvudbyggnad plus en byggratt fér 40 m2?vy
ekonomibyggnader. Det ar samma storlek pa byggratten som grannkvarterets 5
tomter 20-21, vars tomtstorlek dr 653 m? respektive 616 m2. De tomterna
prissattes till 31 500 € vardera, genom bygg- och miljondmnden 7.9.2022 § 118
beslut. Den ena av dem ar nu sald och den andra ar annu ledig for reservering.

Kvarter 8:s tomter ar lite storre till ytan dn de som ingick i den forsta delen av
Solbagen och har forhallandevis stor byggratt. Men de ar till stérsta delen mindre
till omfanget an tomterna nr 20 och 21 i kvarter 5 vars férsaljningspris var

31500 €.

| prissattningen av kvarter 8 har man utgatt fran tomterna nr 20 och 21s
prissattning 31 500 € och darifran prissatt tomterna inbérdes med beaktande av
storlek och inbérdes placering.

| kvarter 5 har tomt 22 forstorats sa att det blir den stérsta tomten i omradet
med 150 m?vy byggratt. Tomten ar utarrenderad sedan december 2020 och
legotagaren ar den som initierat andringen. Det tidigare utgangspriset for tomten
har varit 20 000 € och det indexkorrigerade inldsningspriset for tomten idag vore
ca 23 400 €. Byggratten Okar inte och i och med dndringen har tomten blivit
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stérre och mer dndamalsenlig att anvanda. Om man tillampar samma
kvadratmeterpris som nuvarande inlésningspris blir 6verlatelsepriset for den
nybildade tomten ca 27 000 €, vilket kan anses vara skaligt. Den andra tomten i
kvarter 5 far tva byggratter a 150 m? och en storlek om 613 m?2. Det kravs dock
bara att den ena byggrutan bebyggs for att uppfylla byggnadsskyldigheten. Med
beaktande av storleken och byggratten som ar storre an for alla andra tomter
borde tomtens Gverlatelsepris vara hogre an de 6vriga. Forslaget ar 33 000 €.
Med en sadan prissattning blir totala 6verlatelsepriset 60 000 € for den har delen
av kvarter 5. Det 4r samma summa som fore tomtindelningen nar det var tre
tomter a 20 000 €.

Det foreslas att tomterna laggs ut i forsta hand till anbudsgivning i 6ver tva
manaders tid sa att Gverlatelsepriset ar minimipriset. Tomterna som inte 6verlats
i anbudsgivningen gar till sedvanlig forsaljning efter att anbudstiden har gatt ut.
Pa det sattet beaktar man kommunallagens 130 § krav om 6verlatande av
stadens mark. Undantaget ar tomt 5-22 som redan delvist ar utarrenderad.
Arrendeavtalet for den tomten férnyas.
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Tf. stadsdirektor Hanna-Maria Grandell, tfn 050 473 9910
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Stadsstyrelsen beslutar faststalla 6verlatelseprisen for féljande smahustomter i
Kyrksundsstrandens stadsdel enligt nedanstaende tabell:

Overlatelse-

Reg.nr Areal m? Byggrittm?vy €/m?vy €/m?  pris€

445-34-8-2 541 220 136 55 30 000
445-34-8-3 555 220 130 51 28 500
445-34-8-4 565 220 125 49 27 500
445-34-8-5 618 220 136 49 30000
445-34-8-6 572 220 136 52 30 000
445-34-8-7 654 220 143 48 31500
445-34-8-8 582 220 132 50 29 000
445-34-5-22 580 150 180 47 27 000
445-34-5-23 613 300 110 54 33000

Tomt 445-34-5-23s byggskyldighet ar uppfylld nar en av tva bostadsbyggplatser
ar bebyggd enligt villkoren i 6verlatelsehandlingen.

Tomterna laggs ut till forsaljning via anbudsgivning, férutom tomt 445-34-5-22
vars arrendeavtal fornyas med nuvarande arrendeavtalsinnehavaren for tomt
445-34-5-12.

Arendet atervisas till bygg- och miljondmnden fér behandling eftersom nimnden
ar det behoriga organet att behandla drendet genom stadsfullmaktiges beslut
18.3.2024 § 27 "Foérvaltningsstadgan fran och med 1.1.2023".

Lantmaterisekreterare AJ, avtalssekreterare JH, stadsgeodet DB,
markanvandningsingenjor PL







