Utlatande till Abo forvaltningsdomstol med anledning av besvir 6ver bygg- och miljonamndens beslut
8.11.2023 § 154 och § 155 (besluten givna efter anslag 16.11.2023)

Bygg- och miljonamnden 06.03.2024 § 38
857/10.03.00/2023

Beredare Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

Diarienummer: 1897/03.04.04.04.16/2023 och 1898/03.04.04.04.16/2023

Abo férvaltningsdomstol har begért utldtande angdende _

besvar over bygg- och miljonamndens beslut 8.11.2023 § 155 om att forkasta
deras rattelseyrkande angaende atgéardstillstand 2023-569 for stallplats for
husbilar i Medelby, Houtskar. Besvaren géller ocksa bygg- och miljondmndens
beslut 8.11.2023 § 154 om att forkasta _ rattelseyrkande gallande
samma atgardstillstand. Besluten ar givna efter anslag 16.11.2023. Utlatandet
skulle inlamnas senast 14.2.2024. Abo forvaltningsdomstol har beviljat tilldggstid
for givande av utlatande till 14.3.2024.

anfor besvér pa féljande grunder:
1. har som innehavare till grannlagenheten Korsnabb haft ratt att gora

rattelseyrkande.

2. Sokandena saknar besittningsratt till det aktuella samfallda omradet i och
med att Medelby fiskelag inte har behdrighet gallande det aktuella samfallda
omradet.

3. Den verksamhet som atgardstillstandet berattigar till och darmed det
beviljade atgardstillstandet strider mot den gallande delgeneralplanen.

4. Den verksamhet som avses att bedrivas pa omradet skulle férorsaka
grannarna oskaligt besvar genom buller, trafik, storre rérelse invid
grannfastigheternas hus, brandrisk, varvid atgardstillstandet skulle strida mot
stadgandena i lagen om vissa grannelagsforhallanden.

Bemodtande av grunderna for besvaren:

Ratt att framstalla rattelseyrkande

Enligt markanvandnings- och bygglagen 187 § bestams ratten att framstalla
rattelseyrkande enligt samma grunder som en parts besvarsratt. Enligt 192 §
punkt 1 i samma lag har dgaren och innehavaren av ett invid eller mittemot
beldget omrade besvarsratt. - inledde sitt rattelseyrkande med "hdarmed
anhaller markagarna till Korsnabb om dndring...” och sa undertecknade hon
rattelseyrkandet med -, markdgare. ager hela fastigheten
Korsnabb. Darmed konstaterades att inte har ratt att i egenskap av
markdgare gora rattelseyrkande. Det fanns ingenting i rattelseyrkandet som
tydde pa att hon sdkte andring i egenskap av innehavare av fastigheten
Korsnabb. Darmed utreddes inte den ratten. Agaren till Korsnabb, _,
hade Idmnat in ett likalydande rattelseyrkande som - rattelseyrkande.
Dessa rattelseyrkanden behandlades tillsammans som ett rattelseyrkande
eftersom rattelseyrkandena var identiska till sitt innehall och bada gjorda i
egenskap av markagare till Korsnabb, d.v.s. fastigheten invid ifragavarande
samfallda omrade.

Saknad besittningsratt till omradet




Byggnadstillsynsmyndigheten har inte haft nagra skal att misstdnka att “Medelby
fiskelag” inte skulle vara det (icke konstituerade) deldgarlag som forvaltar
ifragavarande samfallda jordomrade, d.v.s. fastigheten Jordomradet 445-662-
878-3 och darmed da inte ha haft ratt att besluta om utarrendering av det
samféillda omradet. Granskningsingenjoren och bygg- och miljondmnden har
handlat i god tro och utgatt ifran att de handlingar (bl.a. undertecknade protokoll
och avtal) som inlamnats till byggnadstillsynsmyndigheten har uppkommit i riktig
ordning. Som det framgar av protokollet fran fiskelagets deldgarstimma har
stdmman dven behandlat - eget anbud om att hyra samma samfallda
jordomrade.
Byggnadstillsynsmyndighetens uppgift ar att utreda férutsattningarna for
byggande. Om det finns forutsattningar, ska tillstand beviljas. Byggnadstillsynen
avgor inte eventuella meningsskiljaktigheter nar det géller besittningsratten till
ett omrade. Atgardstillstandet hade naturligtvis inte beviljats om det vid
tidpunkten for beviljandet hade varit kdnt att besittningsratten till omradet ar
oklar. Ett beviljat atgardstillstand ger dock inte nagon ratt att bygga pa ett
omrade som den inte har besittningsratt till, trots att atgardstillstandet skulle
vinna laga kraft. Saledes, ifall hyresavtalet mellan ”“Medelby samféllighet” och .
skulle visa sig vara ogiltigt har de ingen ratt att forverkliga
projektet pa omradet.

Verksamhet som strider mot planen

Ifrdgavarande samfillda omrade, fastigheten Jordomradet 445-662-878-3 ar i
generalplanen reserverat som LV-omrade. Enligt generalplanebestimmelserna
kan pa omradet i enlighet med byggnadsordningen uppféras byggnader,
anlaggningar och konstruktioner som betjanar smabatstrafik, service,
naringsverksamheter och forbindelsetrafik. Det ar planen som bestammer vad
omradet kan anvéandas till och vad man kan bygga pa omradet, inte vad det
samfillda omradet avskiljts for vid storskiftesregleringen (plats for batar och
hastar vid angbatsbryggan). Anlaggandet av en stallplats for husbilar, som ar
avsedd att forses med en sorteringspunkt fér avfall och som har en
platsreservation for en sluten septiktank ar férenlig med
generalplanebestimmelserna. Atgardstillstandet giller inte anldggande av en
regelratt campingplats utan en stéllplats for husbilar. Campingplatser ar avsedda
for kortvarigt boende, men stallplatserna ar avsedda for annu kortvarigare
vistelser, i huvudsak som Overnattningsparkering.

Strider mot stadgandena i lagen om vissa grannelagsférhallanden

Sjalva anldggandet av en stéllplats for husbilar férorsakar inte automatiskt nagon
oldagenhet for grannarna. Det ar sjdlva anvandningen av stéllplatsen och
besdkarnas beteende pa omradet som eventuellt kan komma att orsaka
olagenhet. Fiskelagets avsikt da de beslutade hyra ut omradet var att minska de
oldgenheter som kan uppsta genom odvervakad anvandning av omradet. |
atgardstillstandsbeslutet har man beaktat att ingenting placeras ndarmare an 5
meter fran ragranserna. Man har ocksa beaktat ett skyddsavstand pa 4 meter
mellan husbilarna for att minska brandrisken. En tillstandsansdkan kan inte
forkastas enbart p.g.a. spekulationer om eventuella oldagenheter som kan komma
att uppsta ifall nagon i framtiden bryter mot géllande lagar och bestammelser.

Bygg- och miljondmnden hanvisar ocksa till de mera detaljerade utredningarna
vid behandlingen av rattelseyrkandena, d.v.s. bygg- och miljonamndens beslut
8.11.2023 § 154 och § 155.

Bygg- och miljondmnden motsatter sig det krav pa ersattning for
rattegangskostnader jamte ranta som andringssékandena yrkar pa.
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Delgivning

Bygg- och miljonamndens beslut 8.11.2023 § 154

Bygg- och miljonamndens beslut 8.11.2023 § 155

Abo forvaltningsdomstols begédran om utlatande

Forteckning 6ver de handlingar som inlamnas till forvaltningsdomstolen
28.2.2024

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljdnamnden ger ovanstdende som sitt utltande till Abo
forvaltningsdomstol.

Forslaget godkandes.

Abo forvaltningsdomstol, byggnadstillsynen



