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Abo forvaltningsdomstol har begért ett utldtande av bygg- och miljondmnden i
ett drende som géller ndamndens beslut 8.11.2023 § 151 att férkasta
rattelseyrkanden som gallde planldggningschefens beslut om undantag
30.6.2022, 102/2022. Bygg- och miljonamnden har genom sitt beslut avgjort att
det inte finns hinder for beviljande av undantag for byggande av en
smabatshamn, en forradsbyggnad, en servicebyggnad for batar och en ny
inkvarteringsstuga pa fastigheten Strandtorp 4:1 och vattenomradet Strandtorpin
vesi 1:20 i Sydmo i Pargas. Besvar med 11 undertecknare (nedan “de
andringssokande”) har anférts 6ver namndens beslut. Tillaggstid for att avge
utlatandet har beviljats till och med 14.3.

De dndringssdkande yrkar pa att beslutet upphévs, ansokan om undantag avslas
och att Pargas stad alaggs att ersatta alla gemensamma rattegangskostnader i
arendet. De andringssokande anmarker i sina besvar att utlatandet som bygg-
och miljonamnden tidigare, 9.11.2022, gett i drendet till Abo forvaltningsdomstol
strider mot det beslut som namnden fattade senare, 8.11.2023, och genom vilket
rattelseyrkandena férkastades. De andringssokande anser att forutsattningar for
att bevilja undantaget inte foreligger, eftersom

1. det medfo6r olagenheter med tanke pa planlaggningen,

genomférande av planen eller annan reglering av

omradesanvandningen

2. byggandet strider mot landskapsplanen

3. byggandet strider mot byggnadsordningen fér Pargas stad

4. byggandet ar betydande eller medfér avsevarda skadliga

miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser

5. det orsakar sarskilda oldgenheter for grannfastigheten 445-509-

5-0.

De andringssdkande havdar att beviljandet av avvikelsen skulle dventyra de krav
pa innehall som faststallts for utarbetandet av planen, att byggandet av hamnen
inte passar in i miljon och aventyrar landskapsvardena samt bevarandet av
rekreationsbehoven, vattendraget, terrangen och naturen. Enligt de
andringssokande har staden heller inte beaktat jamlik behandling av markagarna.

Enligt de andringssckande strider projektet mot landskapsplanen. Enligt de
sokande bor det planerade projektet betraktas som ett industriomrade som inte
tjdnar turism-, frilufts- eller rekreationssyften som tillats i omradet enligt
landskapsplanen. Enligt de andringssokande avviker verksamheterna i det
planerade industriomradet betydligt fran det nuvarande anvandningsdandamalet
av det omgivande ndromradet. Dessutom anser de att den tolkning att den nya
planerade verksamheten endast kan anses avvika mattligt fran tidigare och
nuvarande anvandning ar felaktig.

Enligt de andringssokande har det inte bedrivits ndgon inkvarteringsverksamhet i
omradet och de tva gemensamma bryggorna bredvid, med totalt ca 30



batplatser, kan inte anvandas som argument ndr man bedémer fastighetens och
omradets lamplighet for den 6nskade verksamheten. Dessutom anser de att
fastigheterna inte ar tillrackligt stora for den planerade verksamheten. De
andringssokande ifragasatter bland annat tillrackligheten av det foreslagna
bryggomradet och parkeringsomradet och hanvisar till en liknande hall och ett
liknande hamnomrade i Abo stad.

Enligt de dndringsstkande ar de olagenheter som orsakas av 6kad trafik
betydande, och den nuvarande vagforbindelsen ar inte tillracklig och kan inte
heller férbattras. Aven dkad battrafik orsakar oldgenheter. Dessutom orsakar
muddringar att vattnet blir grumligt och andra oldgenheter. Bryggorna skuggar
havsbotten och verksamhet som brdnslehantering 6kar rérelsen och
fororeningen i vattnet. Byggande enligt anstkan kan saledes enligt de
andringssokande inte genomfdras pa ett satt som beaktar omradets milj6 i
tillracklig utstrackning. Sarskilt omfattande olagenheter orsakar projektet enligt
de dndringssokande for fastigheten 445-509-5-0, sarskilt pa grund av den 6kade
battrafiken, forandringen i havslandskapet, damm- och bulleroldgenheter och
overbelastningen av Vitstensvagen intill sommarstugan. Enligt de
andringssokande skulle fritidsfastigheten i fraga i och med projektet bli
oanvandbar och nastintill vardelds, eftersom sommarstugan ligger ca 27 meter
fran fastighetsgransen.

De andringssdkande anser att konsekvenserna av 6kad sjotrafik inte har utretts
eller bedomts alls i provningen av undantaget.

Bemotande av besvidren

Beslutet om undantag 30.6.2022, 102/2022 har beretts omsorgsfullt och i
motiveringen for beslutet har bedémningen som beslutet utgar ifran framforts.

Projektet géller en fastighet pa ca 5,62 hektar och ett vattenomrade pa ca 1,14
hektar i nordvastra delen av Al6 vid stranden av Nultoviken pa adressen
Vitstensvagen 115. P3 byggplatsen finns sedan tidigare byggnader for boende och
inkvarteringsverksamhet. Omradet i fraga dgdes tidigare av Karkulla samkommun
och det har fungerat som sommarstalle for samkommunens klienter. Ansékan om
undantag géller byggande av en ny inkvarteringsbyggnad, tva nya bryggor, en ny
forradsbyggnad och en ny servicebyggnad for batar.

Enligt situationsplanen som bifogats till ansékan har byggnaderna och bryggorna
anpassats till omradet med hansyn till terrdngen, landskapet och den byggda
miljon. Den planerade servicebyggnaden for batar och den nya forradsbyggnaden
har placerats pa vastra sidan av fastigheten langre bak i terrdngen sa att de inte
syns pa ett storande satt fran havet tack vare terrangformerna och vegetationen.
Fastigheten har en befintlig vagférbindelse. Vattentillforsel,
avloppsreningssystem och avfallshantering kan ordnas.

| omradet intill finns sedan tidigare tva gemensamma bryggor. Nultoviken ligger i
ett bra och skyddat lage i forhallande till Erstan som &r valkdant som ett populart
batomrade. Nultoviken och dess omgivning har befintlig battrafik. Byggande av
nya bryggor eller anvandningen av fastigheten fér batunderhall kommer inte att
medfdra betydande funktionella férandringar i omradets nuvarande anvandning.

Utldtanden om ansokan har begéarts av NTM-centralen i Egentliga Finland och
Egentliga Finlands forbund, eftersom fastigheten ligger i ett omrade som
betecknats som rekreationsobjekt i landskapsplanen. Bada myndigheter har



Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

meddelat att ansdkan inte ger anledning till att avge ett utlatande. NTM-
centralen har konstaterat att den planerade hamnverksamheten med tillh6rande
bryggkonstruktioner forutsatter tillstand enligt vattenlagen som ska sdkas hos
regionforvaltningsverket i S6dra Finland, vilket har beaktats i beslutet om
undantag. NTM-centralen har dessutom konstaterat att det utfors avverkningar
av ekonomiskog i enlighet med skogsbruksanmaélan i omradet och att den inte
heller kanner till observationer av arter eller naturtyper som skulle paverka
ansOkan om undantag i omradet. Egentliga Finlands forbund konstaterar att
forbundet inte avger ett utlatande, eftersom det inte har nagot att anmarka mot
projektet och planerna inte star i konflikt med vare sig landskapsplanldggningen
eller annan planering i Egentliga Finland.

Byggande enligt projektet anses mot bakgrund av redogoérelsen ovan inte vara
betydande eller orsaka sddana betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
konsekvenser som skulle ha hindrat beviljandet av undantag foér att genomféra
projektet. S6kanden har framfort sarskilda skal till stod for sin ansékan, sdsom
fastighetens lage, terrang-, landskaps- och miljéforhallanden samt befintliga
verksamheter i omradet.

De andringssckande hanvisar i sina besvar till ett hamnomrade i Abo stad dar det
finns en hall. Enligt uppgifter fran byggnadstillsynen i Abo stad ar storleken pa
hallen i fraga ca 2 000 m? (beslut om bygglov och protokoll fran slutsyn ar 2012).
Hallen skiljer sig ddrmed i storlek fran den hall som beslutet om undantag géller,
dér den storre hallen &r 1 000 m? stor.

De andringssokande har annu 19.1.2024 kompletterat sina besvar med ett slags
bedémning av projektets konsekvenser for det sa kallade marknadsvardet av
fastigheten 445-509-5-0. Varderingen har gjorts av en representant for Aktia
Fastighetsférmedling Ab. Utredningen har utarbetats av en person som i
egenskap av medlem i bygg- och miljondmnden deltagit i beslutsfattandet i
drendet 17.8.2022 nar namnden beslutade att i strid med planeringschefens
forslag godkanna de rattelseyrkanden som motsatte sig projektet
(omroéstningsbeslut 5—6). Personen ar inte langre medlem i bygg- och
miljonamnden. Personen som gjorde varderingen ar inte en auktoriserad
fastighetsvarderare (AKA).

Bygg- och miljénamnden vidhaller sitt beslut 8.11.2023 § 151 och bestrider de
andringssokandes yrkande pa att Pargas stad ska alaggas att betala deras
rattegangskostnader med lagstadgad ranta. Bygg- och miljonamnden motsatter
sig den erséattning for rattegangskostnader som de andringssdkande yrkar pa.

Begdran om utlatande

Besvar med bilagor

Planlaggningschefens beslut

Egentliga Finlands férbunds svar pa begédran om utlatande om ansékan om
undantag

NTM-centralen i Egentliga Finlands kommentarer om ansdkan om undantag
Byggnadstillsynen i Abo stad: ansékan om bygglov och beslut om byggloven
2010-105 och 2012-458 samt syneprotokollet 2012-458

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljdnamnden avger ovanstdende som sitt utldtande till Abo
forvaltningsdomstol.



Beslut

Delgivning

Antecknades att stadsstyrelsens representant Kaj-Johan Karlsson inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av jav till féljd av anstallnings- eller
uppdragsforhallande enligt § 28 i forvaltningslagen.

Efter diskussion foreslog ledamot Mia Forssell understédd av ledamot Saila
Routio att dndra utlatandet till att besvaret dr motiverat for att fastigheten och
vattenomradet ar for sma for den planerade verksamheten och véagen ar
underdimensionerad.

Ordféranden féreslog att ndmnden rostar om foredragandens forslag och
ledamoten Mia Forssells forslag med namnupprop sa att de som understéder
foredragandens forslag rostar Ja och de som understéder Mia Forssells forslag
rostar Nej.

Forslaget till omrostningsforfarande godkandes.

Vid omroéstningen avgavs:
7 Ja roster

2 Nej roster

1 Nedlagda roster

Namnden beslot salunda godkédnna foredragandens férslag till utlatande.
Rostningsprotokollet bifogas protokollet som bilaga.

Abo forvaltningsdomstol



