Stranddetaljplanen for Dovre-Hagaplata i Galtby i Korpo

Bygg- och miljonamnden 05.04.2023 § 58

Beredare

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918, pasi.hyvarila@parainen.fi

Markagaren har tagit kontakt med staden angaende ett stranddetaljplaneprojekt
for att omorganisera tre strandbyggplatser som anvisats i generalplanen till tva
strandbyggplatser i Galtby pa norra stranden av huvudon i Korpo. Omradet ar i
privat ago.

Paborjandet av planarbetet meddelades 9.9.2021 och samtidigt framlades
beredningsmaterialet. Inga asikter eller utlatanden om beredningsmaterialet har
inkommit. Planférslaget har bearbetats under den tid det varit anhadngigt och
dess innehall har diskuterats med markagarna, en planlaggningskonsult och
staden och nu vill man framlagga forslaget till stranddetaljplan.

| planomradet finns tre fastigheter, varav alla har en egen separat strandbyggratt
(RA1) i enlighet med Korpo strandgeneralplan. Pa alla tre fastigheter finns olika
byggnader som hanfor sig till fritidsboende. De tva markagarna langst ut i kanten
av omradet vill nu stycka den mittersta fastigheten som de &ger tillsammans pa
halften och sammanfoga halvorna med sina respektive fastigheter. |
stranddetaljplanen anvisas i enlighet med den nya fastighetsuppdelningen tva
strandbyggplatser. Byggratten enligt generalplanen for fastigheten som styckas
overfors i lamplig omfattning till fastigheterna som utvidgas och tomterna som
anvisas i stranddetaljplanen.

Att anvisa strandbyggratten som tas bort i planférslaget pa de tva befintliga och
delvis bebyggda byggplatserna har visat sig vara utmanande, eftersom att uttka
vaningsytan av strandbyggplatserna oundvikligen 6kar effekten pa
strandlandskapet som de bada nya byggplatserna som bildas i och med planen
har. | planférslaget har en vaningsyta pa 200 m? vy anvisats for en huvudbyggnad,
30 m? vy for en bastu, 35 m? vy for en gaststuga och totalt 80 m? vy for 6vriga
ekonomibyggnader. Det &r 65 m? vy mer dn vad som anvisats for fritidsboende i
Korpo strandgeneralplan. Det ar dock maijligt att utnyttja all byggratt (200) pa
byggplatsen enligt generalplanen pa endast en huvudbyggnad om man later bli
att bygga en bastu och en gaststuga. | det fallet ar effekten pa strandlandskapet
ocksa mindre, eftersom mindre ekonomibyggnader nara stranden (sarskilt bastu
och géaststuga) inte kan uppforas.

A andra sidan ar det enligt den gillande generalplanen mojligt att genomfora tre
separata helheter for fritidsboende i planomradet, vilket med alla byggnader
skulle innebara en storre effekt pa strandlandskapet dn vad stranddetaljplanen
som nu upprattas skulle mojliggora.

Den foéreslagna storleken pa en giststuga ar 35 m? vy, vilket avviker fran évriga
planer som upprattats for omradet och bestammelsen i byggnadsordningen. En
forstaelig motivering kan anses vara att da de tre strandbyggplatserna enligt
generalplanen blir tva strandbyggplatser enligt stranddetaljplanen minskar de
totala effekterna av strandbyggandet i omradet, eftersom den totala vaningsytan
i planen minskar och fordelas pa ett farre antal byggnader.

En gaststuga ar en ekonomibyggnad som ar amnad for tillfallig inkvartering.
Storleken pa en gaststuga i en strandzon har i Pargas planer och



Bilaga

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

byggnadsordningar under olika tidsperioder alltid varit 25 m? vy eller mindre. Inte
ens genom undantag har man ansett det vara mojligt att bevilja en storre
gaststuga an sa. Man har velat begransa storleken sa att det inte uppfors tva
byggnader som kan tolkas som huvudbyggnader pa en och samma byggplats.
Pargas stad anser fortfarande att en giststuga inte kan vara storre dn 25 m? vy.
Staden har anmérkt om detta till planeraren flera ganger under den tid planen
varit anhangig. Eftersom storleken pa géststugan trots diskussionerna fortfarande
anvisats i strid med stadens syn maste det konstateras att planen till den delen ar
i strid med stadens principer.

Planen
Planbeskrivningen

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
heidi.saaristo-levin@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden remitterar stranddetaljplaneférslaget till markagaren
for komplettering pa ovannamnda grunder.

Forslaget godkandes.

Markdgaren, planeraren, planlaggningsenheten

Bygg- och miljondmnden 03.05.2023 § 77

Beredare

Bilaga

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarild, tfn 040 488 5918, pasi.hyvarila@parainen.fi

Bygg- och miljonamnden behandlade forslaget till stranddetaljplan for att
omorganisera tre strandbyggplatser som anvisats i generalplanen till tva
strandbyggplatser i Galtby pa norra stranden av huvudon i Korpo pa sitt mote
4.5.2023 § 58 och beslutade att remittera planen till sékanden fér komplettering.

Forslaget har nu dndrats sa att storleken pa gaststugan minskats och den ar nu 25
m?2 vy pa bada nya strandbyggplatser som anvisas i planen. Till 6vriga delar &r
planférslaget oférandrat; i planen anvisas tva tomter for fritidsboende i ett
kvartersomrade som i generalplanen anvisats for tre separata strandbyggplatser
(RA3) och saledes fordandras inte omradets anvandningsdandamal.

Konsekvenserna av stranddetaljplanen ar ytterst obetydliga. Stranddetaljplanen
har inga mal pa nationell niva eller landskapsniva eller andra centrala mal som
skulle ha gjort att denna dndring skulle ha gett anledning till att halla ett
myndighetssamrad mellan planlaggaren, representanter for NTM-centralen i
Egentliga Finland och en representant for staden.

Planutkastet och programmet for deltagande och bedémning har hallits
framlagda fr.o.m. 9.9.2021. Det har inte lamnats in ndgra anmarkningar mot
planutkastet under den tid utkastet har varit anhangigt.

Under den tid planforslaget ar framlagt kommer tillb6rliga myndighetsutlatanden
att inhamtas om forslaget. Vaxelverkan genomfors enligt programmet for

deltagande och bedémning.

Planen
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Planbeskrivningen

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
heidi.saaristo-levin@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar framldgga offentligt forslaget till
stranddetaljplan for Dovre-Hagaplatan i Galtby i Korpo.

Vidare foreslar bygg- och miljondmnden for stadsstyrelsen att planforslaget ska
godkénnas ifall det under den tid forslaget ar offentligt framlagt inte lamnas
anmarkningar mot planforslaget eller sadana myndighetsutlatanden som skulle
ge upphov till dndringar i forslaget.

Forslaget godkandes.

Markagaren, planeraren, planldggningsenheten

Bygg- och miljonamnden 13.12.2023 § 179

Beredare

Bilaga

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Planférslaget var offentligt framlagt under tiden 22.5-20.6.2023. Det lamnades
inte in nagra anmarkningar mot planforslaget. Det begéardes in
myndighetsutlatanden om planférslaget under denna tid. Egentliga Finlands
forbund och NTM-centralen i Egentliga Finland meddelade att de inte ser ndgon
orsak till att avge ett utladtande, men de bada kommenterade planforslaget.

Egentliga Finlands férbund anmarkte att uppgifterna om landskapsplanen i
planbeskrivningen maste uppdateras.

Enligt NTM-centralen i Egentliga Finland borde byggnadsytorna for byggplatserna
definieras noggrannare och tradbestandet i omradena som forblir obebyggda
borde av landskapsmassiga skal och pa grund av klimatpaverkan bevaras.

NTM-centralen dr dessutom i allmanhet oroad 6ver konsekvenserna av
byggandet for kolreserven i marken och forlusten av biologisk mangfald. Enligt
NTM-centralen borde byggandet styras i en mer hallbar riktning med detaljerade
planbestammelser.

Kommentarerna fran NTM-centralen i Egentliga Finland och planerarens
bemoétande av dem bifogas som separata bilagor.

Planeraren har kompletterat planbeskrivningen sa att uppgifterna om
landskapsplanen uppdaterats. Konsekvenserna av planen ar obetydliga och det
finns inte ett behov av att géra dndringar eller andra preciseringar i planen pa
basis av ovannamnda kommentarer. Byggandet styrs utover planen ocksa av
miljoskyddsforeskrifterna och den gallande byggnadsordningen som ar mer
detaljerade an planer.

De gjorda kompletteringarna ar obetydliga och planen behoéver inte framlaggas
pa nytt med anledning av dem.

Planen
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Planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsstyrelsen féreslar for
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkdnner stranddetaljplanen for Dovre-

Hagaplatan i Galtby i Korpo.

Forslaget godkandes.

Planlaggningsenheten, byggnadstillsynen

Stadsstyrelsen 22.01.2024 § 9

Beredare

Bilaga
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Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden har féreslagit for stadsstyrelsen att stadsstyrelsen
foreslar for stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner stranddetaljplanen
for Dovre-Hagaplatan i Galtby i Korpo.

Planen

Planbeskrivningen

NTM-centralens kommentarer

Planerarens bemoétande av NTM-centralens kommentarer

Tf. stadsdirektor Hanna-Maria Grandell, tfn 050 473 9910
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullméaktige att stadsfullméaktige godkanner
stranddetaljplanen for Dovre-Hagaplatan i Galtby i Korpo.

Forslaget godkandes.
Efter stadsfullmaktiges beslut: Planldaggningschef HS-L, planldaggningsarkitekt PH,

planldaggningssekreterare ML, matningsbyran@pargas.fi,
Byggnadstillsyn.Rakennusvalvonta@ pargas.fi

Stadsfullméaktige 26.02.2024 § 7

1267/10.02.04/2022
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Kompletterande material
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Planbeskrivningen

NTM-centralens kommentarer
Planerarens bemotande av NTM-centralens kommentarer

Stadsfullméaktige godkanner stranddetaljplanen for Dovre-Hagaplatan i Galtby i
Korpo.
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Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Planldaggningschef HS-L, planlaggningsarkitekt PH, planlaggningssekreterare ML,
matningsbyran@pargas.fi, Byggnadstillsyn.Rakennusvalvonta@pargas.fi
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