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DETALJPLANEBESKRIVNING
1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppqifter

DETALJPLAN OCH DETALJPLANANDRING

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR:

- ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar samt for gatuomradet
Kuuselavagen och flyttande av stadsdelsgransen i Storang (26) stadsdel

- en liten del av gatuomradet Kuuselavagen i Lovnas (22) stadsdel

DETALJPLAN FOR:

- kvarteren 13, 14, 15, 16 och 17 samt park- och narrekreationsomraden och
gatuomradena Kuuselavagen, Humlevagen, Fjarilvagen och Onnelastigen i
Storang (26) stadsdel i Pargas

GENOM DETALJPLAN OCH DETALJPLANANDRINGEN BILDAS:
- kvarter 13 tomt 1 - 3, kvarter 14 tomt 1 — 11, kvarter 15 tomt 1-2, kvarter 16 tomt
1-10, kvarter 17 tomt 1-8 samt

- invidliggande park- och narrekreationsomraden, tva mindre omraden for
byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning, gatuomradena
Lévnasgranden, Kuuselavagen, Humlevagen, Fjarilvagen och Onnelastigen
samt delomradena Kuuselastigen, Fjarilstigen och Humlestigen amnade for
gang- och cykeltrafik i Storang (26) stadsdel i Pargas

- en lite del av gatuomradet Lovnasgranden i Lévnas (22) stadsdel
Planen har utarbetats vid ansvarsomradet planlaggning i Pargas stad.

Inledandet av detaljplaneringen och -andringen har meddelats per tidningsannons
den 30.11.2022.

Godkannande av planandringen:

Bygg- och miljdnamnden . .2023,§
Bygg- och miljdnamnden . .2023,§
Stadsstyrelsen . .2023,§
Stadsfullmaktige . .2023,§

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i 6stra delen av stadens centrum, till storsta delen pa ett omrade
utan detaljplan, direkt nordost om Storangens befintliga egnahemshusomrade.
Planomradet angransar i vaster till Kalkvagens gatuomrade och ett befintligt
smahusomrade i Storang stadsdel, i norr till omraden for foretags- och
verksamhetsbyggnader samt till dem tillhérande narrekreationsomraden i Lévnas
stadsdel. Till dvriga delar kantas planomradet av obebyggda aker- och
skogsomraden.

1.3 Planens namn och syfte

Planprojektet gar under namnet Detaljplan och andring av detaljplan for
nordostra delen av Stordng (26) stadsdel, Storang Il. Syftet med detaljplanen ar
att utdka stadens utbud pa tomter for fristdende smahus invid redan befintlig
samhallsstruktur med tillhérande gatu- och kommunaltekniskt nat. Man har
samtidigt for avsikt att arbeta fram en fungerande process for internt samarbete for
att mojliggora och framja en mera naturlig dagvattenhantering pa nya omraden som
planeras i staden. Man kommer ocksa att lagga fokus vid satt att med hjalp av
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planlaggning stavja klimatférandring genom bland annat bestdmmelser och
rekommendationer om hallbara byggnadslésningar och anvandning av férnybara
energiformer. Projektet som finns med i stadens planlaggningsprogram for 2023 ar i
enlighet med generalplanen fér Pargas centrum.

1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur gallande detaljplan

Bilaga 5: Markagoférhallandena

Bilaga 6: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 7: lllustration

Bilaga 8: Detaljplan som utgar

1.5 Bakgrundsmaterial som hanvisas till i beskrivningen (inte bifogat)

e Dagvattenutredning (Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma 17.10.2023),
Sitowise Oy

e Bullerutredning (Meluselvitys 11.10.2023), Sitowise Oy

o Trafikutredning (Liikenneselvitys 10.10.2023), Sitowise Oy

¢ Naturinventering 2017 (Paraisten keskustaseudun osayleiskaavan
luontoselvitys), Hanna Hakamaki

e Bakgrundsmaterial om landskap, miljo och samhallsstruktur 2018, Pargas stad

e Utredning éver kommersiella och offentliga tjanster 2019, Pargas stad

e Konditionsgranskning av byggnader pa fastigheten Solbacka 6:23 (Kuntoarvio
Kuuselantie 42, Parainen), Restart Oy, Jonne Lindholm

3. Utgangslage

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Planomradet ar till storsta delar obebyggd akermark i relativt jamn terrang som
sluttar Iatt ner mot ett storre utfallsdike. Endast en liten del i nordéstra hornet av
planomradet ar en skogbevuxen sluttning.

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Det ca 12,57 h stora planomradet ligger i utkanten av centrumomradet och omfattar
i huvudsak ett storre akeromrade 6ster om ett befintligt smahusomrade i Storang
stadsdel. Pa planomradet ligger fyra befintliga egnahemsgardstun av vilka tre ar i
privat 4go. Omradet ar relativt plant bortsett fran tva av gardstunen som ligger pa
sma kullar och norddstra kanten av planomradet var terrangen stiger latt mot norr.

3.1.2 Naturmiljén

Planomradet bestar till storsta delen av ett akeromrade som huvudsakligen kantas
av barrtradsdominerad hedskog, som till stora delar utgor ekonomiskog.
Naromradenas skog har delvis avverkats.

For omradet har uppgjorts en naturinventering 2017 i samband med uppgérande av
generalplan for Pargas centrumomraden.

Pa sjalva planomradet finns inga hotade naturtyper. Pa planomradet har inte hittats
utrotningshotade eller sallsynta vaxter, djur eller naturtyper. En bit utanfér
planomradet har konstaterats férekomst av bade skogsknipprot (Epipactis
helleborine) och tvablad (Listera ovata) som bagge hér till Orchidaceae-slaktet.
Aven enstaka exemplar av nattvioler (Plantathera bifolia), som hér till samma slakte,
férekommer planomradets naromraden. Inga forekomster av dessa fredade arter
har patraffats inom sjalva planomradet.
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Planomradet ligger inte inom nagot grundvattenomrade och jordmanen bestar i
huvudsak av lerjord. Endast mindre omraden framst vid de befintliga gardstunen
utgdr berggrund.

3.1.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur:

Planomradet ligger direkt invid ett befintligt smahusomrade i 6stra delen av stadens
centrum. | narheten finns motionsspar och andra rekreationsleder. Omradet vaster-
och sydvast om planomradet ar ett relativt tatt bebyggt egnahemsomrade som
bebyggts i omgangar, framst pa 80-talet, 2000-talet och pa 2010-talet med
tillhérande park- och rekreationsomraden. | sddra delen av det befintliga
bostadsomradet finns ocksa en lekpark. Norr om planomradet, bakom ett
narrekreationsomrade, ligger Lovnas arbetsplatsomrade som ar planlagt for
verksamhetsbyggnader och olika typer av féretagsbyggnader samt fér byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning. Lovnas arbetsplatsomrade ar
annu till stora delar oforverkligat. Pa omradet finns uppfoért stadens fjarrvarmeverk
och ett fatal for diverse foretagsverksamhet uppférda byggnader, av vilka merparten
ligger i norra delen av stadsdelen. Oster och s6der om planomradet finns framst
glesbebyggelse dominerat av skogs- och akeromraden.

Samlarleden Kalkvagen i vaster och landsvagen Skargardsvagen i nordvast ar de
narmaste storre trafiklederna.

Som konstateras i det sammanstallda bakgrundsmaterialet om landskap, miljé och
samhallsstruktur som gjorts i samband med generalplaneringen av Pargas centrum
2018, har den malmedvetet styrda utvecklingen av samhallsstrukturen méjliggjort att
alla tjanster som hor till centrumomradet finns tillgangliga i staden. Det nu aktuella
planomradet ar en naturlig fortsattning pa den ansvarsfullt styrda utvecklingen. |
landskapsstrukturen placerar sig planomradet i en mellanzon mellan en storre
bergsrygg i norr som hor till en helhet som stracker sig norrut mot Hessundet och
vasterut mot Blasnasviken, och en mindre bergsrygg i séder som stracker sig
s6derut mot Tennby och Prastgarden och i dster mot Muddaisfjarden.

Stads- och tatortsbild:

Omradet utgdr ett randomrade till en relativt tattbebyggd stadsstruktur som i oster
kantas av vida skogs- och akeromraden for att sedan annu langre 6sterut dverga i
glesbebyggd landsbygd. For bostadsomradet invid galler inga skyddsbestammelser
och omradet har huvudsakligen byggts under 1980-2010-talet.

Pa planomradet finns fyra befintliga gardstun;

- Lillbacka 6:49, egnahemshus byggt pa slutet av 70- och bérjan av 80-
talet med tillhérande ekonomibyggnad.

- Tallkulla 6:41, huvudbyggnaden ursprungligen byggd pa 40-talet, men
har senare andrats i flera omgangar genom tillbyggnader i fasaderna och
andringar av formen pa taket och har saledes inte kvar nagot av sina
tidstypiska drag. Den storre ekonomibyggnaden ar ett nybygge fran
mitten av 90-talet, men ar till sin storlek och placering pa ungefar samma
stalle som den ekonomibyggnad som man kan se pa flygbilder fran slutet
av 40-talet. Den mindre boden ser ut att fortfarande kunna ha sin
ursprungliga form och placering. | Egentliga Finlands ansvarsmuseums
inventeringsportal har gardstunet konstaterats ha landskapsmassiga
varden. | inventeringen konstateras att det gjorts manga andringar i
bostadsbyggnaden och efter att inventeringen utforts 2017 har det gjorts
flera &ndringar som férandrat byggnadens utseende ytterligare.



- Solbacka 6:24, egnahemshus byggt i bérjan av 50-talet med tillhérande
samtida ekonomibyggnad. Huvudbyggnaden har till stérsta delar behallit
sitt ursprungliga utseende, endast den 6ppna verandan har i nagot
skede andrats till en inbyggd veranda. | Egentliga Finlands
ansvarsmuseums inventeringsportal har gardstunet konstaterats ha
historiska och miljdmassiga varden pa en lokal niva.

- Onnela 8:15, egnahemshus byggt pa i slutet pa 1940-talet med
tillhérande ekonomibyggnader byggda ungefar samtidigt. Omfattande
andringar och tillbyggnader har gjorts i huvudbyggnaden pa 2010-talet
och i den stérre ekonomibyggnaden har utforts fasadandringar ungefar
samtidigt. | Egentliga Finlands ansvarsmuseums inventeringsportal finns
gardstunet inventerat men har inte varderats.

| sammanstallningen av bakgrundsmaterial om landskap, miljé och samhallsstruktur
som gjorts i samband med generalplaneringen av Pargas centrum 2018 ar
planomradets akeromrade antecknat som enhetligt 6ppet akerlandskap pa kartan
over landskapsvarden i centrumomradet som finns som bilaga i sammanstallningen.

Boende:

Planomradet ar till storsta delar obebyggd akermark. P& planomradet finns endast
fyra bostadshus av varierande alder, av vilka tre ar bebodda for tillfallet. | vaster
angransar planomradet till ett befintligt smahusomrade som i utredningen om
kommersiella och offentliga tjanster som uppgjorts 2019, konstateras ha en betydligt
lagre befolkningstathet an i stadens aldre och mera centrala bostadsomraden. Pa
Storangens detaljplanerade omrade har, i jamférelse mellan aren 2014-2018,
konstaterats haft en befolkningsmangd pa ca 220 personer. | bérjan av ar 2023 har
befolkningsmangden har varit ca 210 personer.

Service:

Bostadsbyggnaderna pa planomradet stédjer sig pa tjansterna i centrum. Inom en
radie pa ca 2 km fran planomradet ligger storsta delen av Pargas centrums utbud av
service som till exempel flera dagligvaruaffarer, halsocentral, brandstation, bibliotek,
diverse affarer for detaljhandel, daghem med mera. Narmaste lagstadium och
daghem ligger ca 1,5 km fran planomradet och narmaste gruppdagvardsenheter
ligger pa annu kortare avstand. Narmaste dagligvaruhandel ligger ca 1,6 km fran
planomradet och narmaste detaljhandel endast ca 300 meter ifran. Avstandet langs
befintliga leder till en del av servicen kan vara aningen langre an det som anges
ovan. Narmaste busshallplatserna ligger ca 300 m nordvast om och 350 m sydvast
om det planerade bostadsomradet

Rekreation:

Sydvast om planomradet ligger Tennbys motionsslinga som ar upplyst och éster om
planomradet |6per flera stigar och rutter for rekreation. | Norrbyasen stadsdel. Pa ett
avstand under 1 km nordvast om planomradet finns bland annat en
idrottsanlaggning med gym, spelplaner och inomhus-konstgrasplan samt aven ett
par andra motionsutrymmen. | samband med det befintliga bostadsomradet i
Storang stadsdel, ca 300 meter fran planomradet finns en lekpark. Knappa 700
meter sydvast om planomradet finns en grasplan for bollspel.

Trafik:

Trafiknatet i naromradet bestar av uppsamlingsgata Kalkvagen som stracker sig
fran sddra delen av karncentrum till Skargardsvagen dar den ansluter sig via
cirkulationsplatsen narmast Hessundsbron. Storang stadsdels nuvarande
bostadsomrade ansluter sig till Kalkvagen séderut via Bostallsvagen och i norr via
Lévnasvagen. Fran bostadsomradet leder ocksa en separat gang- och cykelled,
Sommarstigen, ut till Kalkvagens gang- och cykelled sa att den via 6évergangsstalle
naturligt aven ansluter till gang- och cykelleden som ligger langs Barplockarvagen
och stracker sig fran Kalkvagen via Osterby och Bjérkhagen stadsdelar vidare mot
servicen i kdrncentrum.



Invid bostadsomradets alla tre gatuanslutningar till Kalkvagen finns busshallplatser
som framst servar busstrafiken mellan Pargas och Abo men &ven i viss man den
lokala elevtransportverksamheten. Trafiken pa Kuuselavagen bestar framst av trafik
till och fran egnahemshustomterna.

Pa sjalva planomradet ligger hela Kuuselavagens gatuomrade samt en privat vag
som leder till tva av egnahemsfastigheterna pa omradet. Planomradet angransar till
gatuomradena Lévnasvagen, Midsommarvagen och Kalkvagen.

Teknisk service:

Stadens vatten-, avlopps och dagvattennat stracker sig direkt vaster om
planomradet, anda fram till nuvarande Kuuselavagens gatuomrade och en av
planomradets bostadsfastigheter ar redan ansluten till stadens kommunaltekniska
nat.

3.1.4 Markagarforhallandena (bilaga 5)

Planomradet ags till storsta delar av staden (fastigheterna 445-465-6-42, 445-465-
8-14, 445-465-6-23, 445-465-8-18, 445-465-8-20, 445-465-6-37, 445-465-6-35,
445-480-5-6 och 445-26-9901-0 Storangs gator 26K). Endast tre mindre
bostadsfastigheter (445-465-6-41, 445-465-6-49 och 445-465-8-15) ar i privat ago.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

Landskapsplanen (bilaga 2)

| landskapsplanen som faststallts 20.3.2013, etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik som godkants 11.6.2018 och
etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser som godkants 14,6,2021
anges foljande beteckningar och bestammelser fér omradet:

- A "Omrade for tatortsfunktioner”

- V "Omrade for rekreation”

- Malomrade for stadsutveckling

- i Ostra kanten av planomradet anvisat en riktgivande friluftsled

- Omrade for strategisk utveckling som stdder sig pa skargardens Ringvag

Generalplanen (bilaga 3)

| generalplanen for Pargas centrum som godkants av stadsfullmaktige 30.5.2022
anges foljande beteckningar och bestammelser fér omradet:

- AP "Nytt smahusdominerat bostadsomrade”

- VL "Omrade for narrekreation”

- forbindelsevag med parallellt Iopande gang- och cykelvag
- riktgivande friluftsled

Detaljplan (bilaga 4)
Storsta delen av planomradet saknar detaljplan.

Den nordvastra delen av planomradet ar planlagd som omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU-3). Till évriga delar ar det fran tidigare detaljplanerade
omradet ett gatuomrade. Kuuselavagens nuvarande gatuomrade omfattas i tre olika
detaljplaner godkanda ar 2000, 2003 och 2006.

Byggnadsordning

Pargas stadsfullmaktige godkande revideringen av byggnadsordningen fér Pargas
stad 20.9.2016. Den 12.5.2020 godkande fullmaktige ytterligare en revidering av
byggnadsordningen dar man bara andrade bestammelserna gallande solpaneler
och jordvarmesystem.



Beslut och planer

Planprojektet har funnits med i stadens planlaggningsprogram fér 2022, som
stadsstyrelsen har godkant den 13.12.2021 § 406 och i det senaste fér 2023 som
stadsstyrelsen har godkant den 13.2. 2023 § 36.

Baskarta

Baskartan ar i skalan 1:1000 och den fyller de krav som stélls pa detaljplanekartor i
forordningen 1284/1999. Baskartan ar upprattad och kompletterad av stadens
matningsbyra.

Trafikutredning

Sitowise Oy har gjort upp en trafikutredning och -analys sommaren 2023. |
trafikutredningen har man redogjort for nulaget och jamfoért tva olika 16sningar dar
den ena inte skulle mdjliggéra genomfart mellan Storang och Lévnas och den andra
aven i fortsattningen skulle innehalla en intern férbindelse mellan stadsdelarnas
huvudleder. | jamforelsen lyfts I6sningen utan genomfart mellan Storang och Lévnas
som den med mest fordelar for trafiksdkerheten. Trafikutredningen innehaller ocksa
berakningar for hur mycket utrymme som behdvs fér de planerade gatuomradena
och deras olika delfunktioner, med beaktande av det utrymme som en mera naturlig
dagvattenhantering kan krava av gatuomradena.

| utredningen estimeras trafikmangden for de olika gatuavsnitten utifran det nu
planerade omradets dimensionering samt med en uppskattning av trafikmangderna
for de i stadens generalplan anvisade nya omraden fér smahus som reserverats
invid det nu aktuella planomradet. | utredningen har man ocksa tagit i beaktande
trafik fran Muddais med tanke pa att matarleden Kuuselavagen i generalplanen
anvisats en riktgivande vagstrackning for att binda den samman med
Muddaisvagen.

| utredningen utgar man ifran att den nya Kuuselavagen skulle utgéra en sa kallad
uppsamlingsgata/matarled och planomradets 6vriga gator skulle utgéra lokalgator
for intern tomttrafik.

For planeringen av de interna tomtgatorna rekommenderas foljande planerings
principer;

* Genom trafikarrangemang strava till att skapa omgivning dar hastighetsnivaerna
ar laga.

* Styra cykeltrafiken pa de interna tomtgatorna till kérbanan.

* Vid korsande motorfordons-, fotgangar- och cykeltrafik strava till att utnyttja sig av
strukturella farthinder.

* Begransa hastigheten pa de interna tomtgatorna till hogst 30 km/h eller alternativt
anvisa gatorna som gardsgator.

Bullerutredning

Sitowise Oy har gjort upp en bullerutredning sommaren 2023. | bullerutredningen
har man med hjalp av en 3D-terrangmodell och uppgifter om de befintliga gatorna
och deras trafikmangder samt andra méjliga kallor till buller beraknat omradets
medianbullernivaer pa dagen och pa natten. | utredningen finns bade utrakningar
baserat pa nulaget och pa en uppskattning utifran en situation dar det nya
bostadsomradet skulle vara forverkligat enligt planférslaget och aven med
generalplanens andra reserveringar for mojliga framtida bostadsomraden invid
inkluderade.

Man har beraknat nulaget for bullernivaerna (dagtid och nattid) i omradet samt gjort
en prognos som ar beraknad enligt de uppskattade trafikmangderna och -
hastigheterna i trafikutredningen. Enligt berakningarna underskrids riktvardena for
den genomesnittliga ljudnivan bade dag- och nattid i omradets befintliga och i de
planerade nya gardstunen. | omradet eller dess narhet finns inga andra betydande
bullerkallor an de befintliga och de planerade gatorna. Gatornas bullereffekt pa
omgivningen ar begransad pa grund av de relativt sma trafikmangderna och de
planerade laga hastigheterna.



Man har ocksa granskat ljudnivan som riktar sig mot befintliga och kommande
bostadsbyggnaders fasader. De uppskattade ljudnivaerna ar sma och det ar darfor
inte nddvandigt att i planen anvisa bestammelser for ljudisolering av byggnaders
konstruktioner i och med att normala fasadkonstruktioner beréknas vara tillrackliga
med for att uppfylla de riktvarden som stalls for ljudnivan inomhus.

Dagvattenutredning

Sitowise Oy har sommaren 2023 gjort upp en dagvattenutredning var man har utrett
planomradets dagvattensituation i nuldget och utifran de dagvattenfléden som det
planerade byggandet uppskattas orsaka. Planomradets jordman utgors till storsta
del av lera och stéllvis av berg. Omradet for utredningen ligger inte inom
grundvattenomrade.

Omradets terrang sluttar langsamt fran norr mot ner mot sdder. Utifran analysen for
avrinningsomraden och uppgifter fran de befintliga natverken rinner omradets vatten
huvudsakligen ut vid tva mynningspunkter vid omradets sydvastra horn.
Torrlaggningsmetoderna pa omradet innefattar i huvudsak aker- och vagrensdiken.
De interna flodesrutterna bestar av 6ppna faror och diken, och till en brakdel av
byggt dagvattennatverk invid vastra kanten av planomradet vid nuvarande
Kuuselavagen. En del av planomradets tillrinningsomraden ligger nordvast om
planomradet men storsta delen av det vattnet mynnar inte ut i det nya
bostadsomradet utan flédar i huvudsak via dagvattennatverket som finns i samband
med det befintliga gatuomradet Kuuselavagen och fortsatter sedan vasterut mot det
befintliga bostadsomradet. Det ar oklart om avrinningen fran akeromradet dster om
planomradet rinner ut via det stora utfallsdiket och det behéver utredas narmare i
samband med planeringen av planomradets dagvattenanlaggningar for att forsakra
sig om att utloppsvagen och dagvattenanlaggningarna ar ratt dimensionerade sa
det inte uppstar risk for dversvamning pa planomradet.

Byggande av de nya bostadskvarteren och gatuomradena 6kar mangden
dagvattenavrinning som bildas. Den beraknade 6kningen uppskattas vara ca 2,5
ganger sa stor vid dimensionerad nederboérd jamfoért med nulaget. Trots den 6kade
mangden dagvatten kan man med god hantering av dagvattnet férebygga negativ
inverkan pa narmiljén och de mottagande vattendragen. Dagvattnen bor inte ledas
ut frdn omradet ohanterade. Det ar viktigt att se till att flédesrutterna och
konstruktionerna fér hantering av dagvattnen ar val skyddade mot erosion. Det ar
ocksa speciellt viktigt att férebygga erosion vid uppbyggnaden av omradet sa att
inte stora mangder fasta partiklar féljer med dagvattnet.

Pa planomradet har staden som mal att anvanda sig av naturliga markbundna
I6sningar som till exempel genomslappliga ytbeladggningar, rannor och vaxtbekladda
sankor for att ledande och for infiltrering av dagvatten, biofiltreringskonstruktioner
for att hantera dagvattnen och férdréjande konstruktioner innan vattnet leds vidare
till utioppen. Foérutom de allmanna malen baserar sig dagvattenhanteringens behov
och mal pa att sékerstalla vattenkvaliteten i de mottagande vattendragen, vilket
beaktas i hog grad i planutkastet.

Gatuomradenas gronremsor ar tankta att utnyttjas vid ledandet och hanteringen av
dagvattnen. Dagvattnen fran de nya kvarteren planeras ledas till de omradesvisa
dagvattenhanteringssystemen som anvisats i park- och rekreationsomradena for att
darifran ha sina utlopp i det stora utfallsdiket i planomradets stédra kant.

Den fastighetsvisa hanteringen av dagvattnen gar ut pa att fordréja vattnet pa
fastigheten innan det leds vidare till det allmanna dagvattensystemet.

| utredningen har anvisats sammanlagt fem delomraden fér hanterings-
konstruktioner fér dagvatten. Av dessa ar fyra dimensionerade for vart femte ar
aterkommande 10 minuter ihallande regn. | det femte och stérsta delomradet for
dagvattenkonstruktioner har darutéver ocksa tagits i beaktande de omfattande
tillrinningsomradena som ligger nordvast om planomradet.



Tomternas utjamning bor forverkligas sa att éversvamningskanalerna i férsta hand
I6per fran tomterna ut gatuomradena och darifran fortsattningsvis till utloppen.
Omradena som ar anvisade for att leda dagvatten ska ocksa fungera som
dversvamningskanaler. Hanteringskonstruktionerna fér dagvatten dimensioneras for
sedvanliga regnmangder och vid stortregn ror sig vattnet som ytlig avrinning till
Oversvamningskanalerna.

Utredningen rekommenderar bland annat ett fordréjningskrav pa 0,60 m3/100 m? for
AO-kvartersomradena och 0,75 m®100 m? fér AR-kvartersomradena. Den
rekommenderar ocksa att ett delomrade for servitut anvisas i planen ifall rutten for
dagvattenledning eller éversvamningskanal leder igenom fastigheter.

Naturinventering

For omradet har uppgjorts en naturinventering 2017 i samband med uppgérande av
generalplan for Pargas centrumomraden. Pa sjalva planomradet finns inga hotade
naturtyper. P& planomradet har inte hittats utrotningshotade eller sallsynta véaxter,
djur eller naturtyper.

Arkeologisk inventering

Fér omradet har uppgjorts en arkeologisk inventering 2021 i samband med
uppgoérande av generalplan for Pargas centrumomraden (T. Jussila & T. Sepanmaa,
Mikroliitti Oy). P& det aktuella planomradet har inte patraffats nagra fornminnen eller
andra arkeologiska skyddsobjekt.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna

Uppgo6rande av detaljplan och &ndring av detaljplan har blivit aktuell i och med
stadsstyrelsens beslut att godkanna planlaggningsprogrammet fér 2022, dar
planomradet ar med for att svara pa den 6kade efterfragan efter smahustomter och
for att utvidga stadens tomtutbud.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare pa planomradet samt invanare i ndromradet, de som har
besittningsratt i omradet, samfund, féretagare och dvriga instanser vars boende,
arbete eller 6vriga forhallanden i hog grad kan paverkas av planen samt stadens
olika férvaltningar och 6vriga myndigheter.

4.3.2 Anhangiggdrande

Uppgodrandet av en detaljplan och -andring fér omradet har blivit aktuell i och med
att stadens tomtutbud behdver utvidgas och omradets planering tagits med i
stadens planlaggningsprogram och planlaggningséversikt fér 2022 och 2023.
Detaljplanen inleddes genom att ett meddelande om inledning av planéndringen
publicerades i Pargas Kungdrelser 30.11.2022.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Vaxelverkan har genomférts enligt programmet fér deltagande och bedémning.
Intressenterna har beretts tillfalle att sta i kontakt med planlaggaren under
utkastskedet och planlaggaren har diskuterat olika planlésningsalternativ enskilt
med alla markagare for att fa en klar bild av deras behov och eventuella 6nskemal.
Planens inledande och dess beredningsmaterial har delgivits berérda myndigheter
samt Caruna och Partel.



Egentliga Finlands NTM-central har inte sett skal i att avge ett utldtande om
utkastet men har givit kommentarer gallande beaktandet av hallbart byggande och
stavjandet av klimatférandring i planlaggningen. Egentliga Finlands Férbund har
meddelat att de inte ger utldtande om utkastet eftersom de inte har nagot att
anmarka om det planerade och utkastet inte strider mot landskapsplanen eller
annan planering. Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum konstaterar i
sitt utlatande att omradets karaktar kommer att férandras kraftigt fran 6ppet
akeromrade till bebyggd milj6. De konstaterar vidare att det pa omradet finns tre
fastigheter som noterats i byggnadsinventeringen utférd 2017 och att den fortsatta
planeringen pa nagot satt behdver beakta och styra bevarandet och ett beharskat
och till gardstunet anpassat tillbyggande av byggbestandet framst pa fastigheterna
Solbacka och Tallkulla.

Caruna Oy har meddelat att omradet kommer att krava nya kabelnat och eventuellt
ocksa plats for nya parktransformatorer.

Endast en asikt om utkastet har inkommit fran en invanare i narheten av
planomradet. | asikten ifrdgasatts behovet av en ny anslutning till Kalkvagen och
ocksa att forbindelsen skulle stracka sig vidare till Muddais och med hanvisning till
I6sningens trafiksdkerhet, omradets trivsamhet och den ekonomiska Idnsamheten.
Intressenten framfor ocksa att det skulle vara viktigt med 6ppna diken i nya
bostadsomraden med tanke pa klimatférandringen och att sadana inte syns i
utkastet.

Vid arbete med planforslaget har staden hort de privata markagarna pa omradet
och stravat till att i man av maojlighet kunna ta deras énskemal i beaktande vid
uppgoérande av forslaget.

Intressenterna bereds tillfalle att framfora asikter om forslaget under den tid
forslaget ar framlagt offentligt. Bygg- och miljdnamnden beslutar om att lagga
planférslaget offentligt fram till paseende. Om paseendet meddelas per brev till
markagarna pa sjalva planomradet samt per tidningsannons.

Vid paseendet begars utlatanden om planforslaget av berérda myndigheter.
Planlaggaren har diskuterat planeringsprinciperna med de olika ansvarsomradena
inom staden under arbetets gang.

4.4 Mal for detaljplanen

Malet for detaljplanen ar att utvidga stadens utbud av tomter for fristdende smahus
samt radhus och andra kopplade smahus pa ett i stadens ago varande omrade
inom centrumomradet och som ar en naturlig fortsattning pa ett redan befintligt
smahusomrade. Ett delmal fér planen ar ocksa att framja en mera naturlig hantering
av dagvatten och att med planen styra byggandet till mera hallbara I6sningar for att
framja stavjandet av klimatférandring. Det har medfor att andelen park- och
narrekreationsomraden kommer att vara relativt stor och att man stravar till att satsa
pa att skapa kvalitativa gronomraden bade for invanare och for att stéda naturens
mangfald.



5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Planomradet bestar av fem nya kvarter for fristdende smahus, smahus, radhus och
andra kopplade smahus. Omradets egnahemstomter ar av varierande storlek, men i
huvudsak ca 820 m?- 1120 m? stora. | samband med de redan befintliga gardstunen
ar de anvisade egnahemstomterna lite stoérre. Mellan bostadskvarteren anvisas
rikligt med park- och narrekreationsomraden for att bibehalla en 6ppen och
gronskande omgivning och for att battre mojliggdéra en naturlig hantering av
omradets dagvatten. Park- och rekreationsomradenas andel ar lite under 36 % av
planomradets areal. Utdver det utdkas omradets gronska ytterligare genom den
planerade gronlangan med tillhérande tradplanteringar som anvisats riktgivande pa
gatuomradet for Kuuselavagen och som ar tankt att ska stdda och ocksa ska kunna
dra nytta av den naturliga hanteringen av dagvatten pa omradet. Fem sma omraden
for byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk férsorjning anvisas inom
planomradet av vilka ett ligger invid Midsommarvagen dar det redan finns en
befintlig parktransformator.

Ett gatuomrade med ny infart fran Kalkvagen anvisas som uppsamlingsgata med
utrymme for led for sa val cykel- som fotgangartrafik. Uppsamlingsgatan kantar det
nya bostadsomradet och ar tankt att i framtiden kunna mynna ut i Muddaisvagen.
Den lokala bostadsgatan som ar anvisad att betjana majoriteten av planomradets
nya bostadstomter, ansluter till uppsamlingsgatan i planomradets Ostra kant.
Tomterna i kvarteret for fristdende smahus som ligger langst norrut anvisas en
gemensam anslutningspunkt till uppsamlingsgatan.

5.1.1 Dimensionering

Omradet ar i nulaget till stérsta delar obebyggt. Foér de 28 nya egnahemstomterna
har anvisats en 150 — 250 m? vy stor huvudbyggnadsratt och 45 — 60 m? vy
ekonomibyggnadsratt per tomt, beroende pa tomtens storlek och vilket vaningsantal
man valt att tillata. Fér radhustomterna har anvisats byggratt genom
exploateringstal e=0,25 och exploateringstal fér garage och skyddstak for bilar e-
1=0,055. For tomterna anvisade fér smahus har likasa anvisats byggratt genom
exploateringstal e=0,16 dar planbestammelsen styr att hogst 75 % far anvandas for
bostadsandamal. For planomradet har anvisats sammanlagt lite under 12 690 m? vy
byggratt, av vilket endast en liten del anvisats for redan befintliga byggnader.
Omradena anvisade for narrekreation har inte anvisats byggratt. For gardstunet
kring den av staden &gda bebyggda fastigheten anvisas utdver det befintliga endast
en mindre ekonomibyggratt samt majlighet till en begransad tillbyggnad av det
befintliga bostadshuset. Det omradesvisa exploateringstalet ar e?= 0,1.

5.2 Uppnaendet av malen for miljions kvalitet

Omradet ar till storsta del obebyggt och de anvisade kvartersomradena for
fristdende smahus ar en naturlig fortsattning pa den befintliga stadsstrukturen. Oster
om gardstunet fér bostadsbyggnaden som i planen anvisats skyddsbeteckningar,
har man planlagt mindre egnahemstomter med byggratt och planbestdmmelser som
styr att byggandet pa tomterna blir mera smaskaligt. Planomradets alla
byggnadsytor ar formade sa att de mojliggér en optimal placering av byggnaderna i
forhallande till vaderstrecken for majlighet att utnyttja solpaneler placerade pa
byggnadernas tak som energikalla. | kvarter 17 som kantar till ett vidare 6ppet
gronomrade har man valt att anvisa egnahemshustomterna fér enplansbyggnader
for att gora évergangen fran den dppna terrangen till de bebyggda bostadskvarteren
mjukare och mera naturlig.

Parkomradet som stracker sig fran Kuuselavagen och Midsommarvagen Osterut
mot gardstunet for Tallkulla 6:41 mojliggor att gardstunet som ligger upphéjt pa en
liten kulle aven i fortsattningen utgor ett igenkannbart blickfang i landskapet.
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Det nya tomterna anknyter naturligt till det invidliggande smahusomradet och
tillsammans bildar de en smaskalig och trivsam helhet. Genom att i
planbestdmmelserna forutsatta att de delar av tomten som férblir obebyggda och
som inte anvands for parkering eller korférbindelser ska planteras eller hallas
mojligast naturenliga, vill man uppna en sa lummig kvartersmiljo som mgjligt. | alla
kvarter uppmuntras fastighetsagare till att anvanda sig av gréna tak (tak forsedda
med vaxtlighet) pa ekonomibyggnader eftersom sadana tak binder betydande
mangder regnvatten och pa sa satt minskar pa mangden dagvatten som behdver
hanteras pa tomten. Sa kallade gréna tak isolerar dessutom isolerar varmen pa
vintern och haller kylan pa sommaren, vilket i sin tur bidrar till Iagre
energiférbrukning i ekonomibyggnaderna.

| sdder har anvisats ett storre narrekreationsomrade kring det befintliga utfallsdiket
som i fortsattningen planerats knytas samman med en storre rekreationsomrades-
helhet kring det 6ppna faltet nar staden i framtiden fortsatter planering av de
invidliggande omradena. Det planerade gatuomradet som kantar planomradet i norr
och 6ster ar anvisat sa brett att det finns utrymme fér en grénremsa mellan
kérbanan och lederna for gang- och cykeltrafik. Det har 6kar ytterligare pa omradets
vaxtlighet och bildar bade ett estetiskt och ett damm- och bullerdampande element
kring det nya bostadsomradet och kan dessutom utnyttjas for avledning, infiltrering
och behandling av dagvatten.

Planomradets park- och rekreationsomraden ar val tilltagna for att ymma
konstruktioner for hantering av dagvatten och dversvamningsrutter och genom
valplanerade val av vaxtlighet for omradena kan de ocksa bidra till att 6ka den
biologiska mangfalden. Det har kan man till exempel uppna genom att anlagga och
uppratthalla stadsangar som lockar till sig pollinerande insekter.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Genom detaljplanen bildas fem nya bostadskvarter (kv 13—17) med tomter framst
for fristaende smahus (AO), men ocksa nagra for radhus och andra kopplade
bostadshus (AP) samt for smahus (AP). Kvarter 13 innefattar tvd AO-tomter och en
storre AP-tomt som omfattar ett befintligt aldre gardstun. Kvarter 14 innefattar
sammanlagt 11 AO-tomter av vilka en omfattar ett befintligt aldre gardstun som
konstaterats ha historiska och miljdmassiga varden pa en lokal niva och
byggnaderna forsetts med skyddsbestammelser. Kvarter 15 innefattar tva AO-
tomter av vilka en &r avgransad sa att den omfattar gardstunet till en befintlig
byggplats. Kvarter 16 innefattar sju AO-tomter, tva stérre AR-tomter samt en storre
AP tomt som omfattar ett befintligt gardstun. Kvarter 17 innefattar 8 AO-tomter.

| kvartersomradena for fristaende smahus tillats en bostad per tomt och férutsatts
att man anlagger en bilplats per tomt. Byggratten och vaningsantalen for de
fristdende smahusen varierar mellan 150-350 m? vy och I-1l vaningar. Tomterna
direkt 6ster om gardstunet som i planen anvisats med skyddsbestammelser ar
anvisade for mindre egnahemshus byggda i en vaning forsedda med ett vindsplan
som mojliggér byggnader som efterstravar ungefar samma byggnadsmassa som
den skyddade bostadsbyggnaden. For tomten med den i detaljplanen skyddade
bostadsbyggnaden ar anvisat tva byggnadsytor fér ekonomibyggnader; en for den
befintliga ekonomibyggnaden och en ny. Byggnadsytan kring bostadsbyggnaden ar
utformad sa att den mojliggor tillbyggnad av egnahemshuset i gaveln mot oster.

| kvarter 17 som i s6der angransar till ett stdrre rekreationsomrade i 6ppen terrang
har anvisats tomter for byggande av egnahemshus i ett plan. | kvarter 15 langst i
norr, dar tomterna av terrangmassiga och lagesmassiga orsaker ar storre till sin
areal, har man kunnat anvisa stérre huvudbyggnadsratt och mdjlighet att bygga i tva
vaningar. De 6vriga tomterna pa planomradet som anvisats for fristdende smahus
har anvisats en huvudbyggnadsratt pa 200-220 m? vy dar byggnadskroppen kan
vara uppford i hogst 1u3/4 eller Il vaningar. | kvartersomradena med bestdammelsen
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AO-40 far hogst 80 % av huvudbyggnadsratten anvandas i férsta vaningen. Det har
betyder saledes att ifall man valjer att bygga egnahemshuset i endast ett plan, kan
hdgst 80 % av huvudbyggratten utnyttjas.

For de tva tomter som anvisats for radhus och andra kopplade smahus ar
byggnadsratten angiven med hjalp av effektivitetstal, ett som bestammer
huvudbyggnadsratten och ett som bestammer ekonomibyggnadsratten. Pa de tva
storre tomterna som ar anvisade for smahus (AP) har byggratten angivits med ett
effektivitetstal och en planbestammelse som tillater att hogst 75% av den byggratten
far anvandas for bostadsbyggnader och resten far anvandas for ekonomibyggnader,
vilket mgjliggor att omradena vid behov kan delas in i mindre tomter beroende pa
hur man i framtiden dnskar férverkliga byggandet.

| de allmanna bestammelserna ar angivet att omradets byggnader i huvudsak ska
vara byggda av tra och ha trafasader. Fasaderna ska vara malade i ljusa farger.
Huvudbyggnaderna ska forses med sadeltak och som taktackningsmaterial ska
anvandas tegel eller slat plat med maskin- eller klickfals. Taken ska vara tegelroda
eller morkgraa och den tillatna taklutningen fér huvudbyggnaderna ar 25°-40°. For
ekonomibyggnader och skyddstak tillats aven pulpettak och att taken utférs som
gréna tak/sedumtak. Ekonomibyggnadernas och skyddstakens hdgsta tillatna
fasadhojd ar 5,5 m och ekonomibyggnader far bara uppforas i en vaning. Dorrar och
Oppningar till mojliga garage eller biltak far inte placeras i fasader som vetter mot
gata ifall avstandet till gatan ar under 10 meter. Genom en sadan bestammelse dkar
man trafiksakerheten nar det battrar pa mojligheterna att i god tid observera mojlig
trafik pa gatan och pa sa séatt alltid finns ocksa utrymme att vanda fordonen pa
tomten sa att man inte behdver backa direkt ut pa gatuomradet.

5.3.2 Ovriga omraden

Pa planomradet har anvisats ett helt nytt parkomrade samt en fortsattning pa det
befintliga parkomradet i sydvastra kanten av planomradet. Det har ocksa anvisats
stérre och mindre narrekreationsomraden som angransar till de nya
bostadskvarteren och till de anvisade gatuomradena. Omradena for park och
narrekreation ar inte anvisade byggratt, men ar forsedda med olika bestammelser
och riktgivande delomraden amnade fér anlaggning av konstruktioner for naturlig
hantering av dagvatten. | parkomradet som placerar sig mellan Kuuselavagen och
Midsommarvagen har man i planen féreslagit att kunde utnyttjas for anldggande av
en stadsang, och genom parkomradet ar anvisat delomraden amnade for
anlaggande av leder for gang- och cykeltrafik. Tillsammans med gatuomradet
Fjarilvagen och den pa det sddra narrekreationsomradet anvisade delomradet for
gang- och cykeltrafik bildas det en naturlig kortare fardled genom bostadsomradet
for att smidigare till fots eller med cykel réra sig mellan bostadsomradet och
Kalkvagen dar regelbundna bussturer mellan Pargas centrum och Abo trafikerar.
Delomradet for leden fortsatter séderut mot ett obebyggt omrade som i framtiden ar
tankt att liksom det nu aktuella planomradet planeras for smahusboende.

| planen anvisade nya gatuomraden ar Onnelastigen-Onnelanpolku, Fjarilvagen-
Perhostie och Humlevagen-Kimalaistie. Gatuomradet som i den géllande planen har
namnet Kuuselavagen upphor i sin nuvarande form men namnet Kuuselvagen
bibehalls och anvands fér samlargatan som stracker sig fran det nya avtaget vid
Kalkvagen Oster ut kantande det planerade nya bostadsomradet. Den delen av av
tidigare Kuuselavagen som leder in mot Storangens befintliga bostadsomrade far
samma namn som huvudleden genom det omradet; Midsommarvagen-
Keskikesantie. Gatuomradet som stracker sig sdderut fran Lévnasvagen och som i
detaljplanandringen gors till en atervandsgrand far namnet Lévnasgranden-
Lehtiniemenkuja. De delomraden pa park- och narrekreationsomradena som ar
anvisade for gang och cykeltrafik far namnen Kuuselastigen-Kuuselanpolku,
Fjarilstigen-Perhospolku samt Humlestigen-Kimalaispolku.
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Fem sma omraden fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning
anvisas; ett for att betjana den befintliga parktransformatorn i planomradets vastra
del invid Midsommarvagen och de évriga ar utplacerade invid gatuomraden och
rekreationsomraden.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanens- och andringens kvartersomraden for fristdende smahus och annan
typ av smaskaligt boende kompletterar och fortsatter pa ett naturligt satt det redan
befintliga egnahemshusomradet som ligger direkt vaster om. P4 sjalva planomradet
bor i dagens lage lite 6ver 10 invanare. Befolkningen pa bostadsomradet direkt invid
bestar ungefar till halften av barnfamiljer och till halften av invanare i den 6vre
medelaldern eller aldre boende i hushall pa framst 1 - 2 personer. Utbyggnaden av
smahusomradet i enlighet med den nu aktuella detaljplanen- och andringen medfér
en uppskattad 6kning i befolkningsmangden med lite under 200 invanare och
antagligen ocksa en foryngring av aldersstrukturen da den stérsta malgruppen for
nya egnahemstomter brukat vara smabarnsfamiljer eller yngre par som haller pa att
bilda familj. Antalet manniskor som roér sig i omradet kommer séledes att 6ka och
trafikmangderna likasa. | och med det ypperliga laget nara stadens karncentrum och
bade Skargardsvagen och Kalkvagen och den kollektivtrafik som trafikerar langs
dessa trafikleder, finns alla forutsattningar for att i stor utstrackning fardas till fots,
med cykel eller med hjalp av allmanna transportmedel.

Serviceutbudet eller antalet arbetsplatser pa omradet kommer inte att forandras.
Inom nara rackhall fran planomradet finns ett stort utbud pa bade kommersiell och
kommunal service, och en 6kning av invanare i Pargas centrum medfor stérre
kundunderlag for denna service vilket battrar pa Idnsamheten och effektiv
anvandning av redan befintligt serviceutbud. | utredningen éver kommersiell och
offentlig service fran 2019 ligger planomradet sa att centrums all service ar val
tillgangligt. Inom centrumomradet finns flera enheter fér dagvardsverksamhet och
enheter for bade finsksprakig och svensksprakig grundskola, hégstadium och
gymnasium. Narmast till ligger fyra gruppdagvardsenheter, ett storre tvasprakigt
daghem och ett finskt lagstadium, som alla ligger inom en radie pa ca 1,5 km fran
planomradet.

Genom att utvidga ett befintligt bostadsomrade i centrum och pa sa satt koncentrera
boendet och det medfdljande servicebehovet till en plats som ligger nara intill redan
befintliga kollektivtrafikrutter, gor man det samtidigt mojligt att forbattra servicenivan
da kundunderlaget 6kar.

Konsekvenserna av planen har bedémts som en del av planlaggnings- och
planeringsarbetet. Planandringen medfdr inte betydande miljékonsekvenser.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Till en av stadens strategier hor att fortata stadens centrum och det har uppnar man
bland annat med att anvisa mera bostadsbyggande inom det redan detaljplanerade
omradet eller i direkt anslutning till det. Pa planomradet finns fyra befintliga
bostadsgardstun vars varden har granskats i inventeringar. Utifran dessa
inventeringar har byggnaderna vid ett av gardstunen forsetts med skyddsbeteckning
och med krav pa eventuella nybyggnaders eller tillbyggnaders utseende. Pa sa satt
vill man sakerstalla att de varden som konstaterats hos gardstunets byggnation
bibehalls och kan besta. De évriga gardstunens byggnader har med tiden
genomgatt stora andringar och kan saledes inte konstateras ha nagra
byggnadshistoriska eller ens stérre landskapsmassiga varden. Omradet ar for
tillfallet till storsta delen 6ppet akerlandskap och ett av gardstunen ligger pa en
bergskulle som kantas av akermarken. Vaster och nordvast om gardstunet har
planerats ett gronomrade for att bibehalla den bebyggda kullen som ett visuellt
element i stadsbilden trots att byggnaderna inte har byggnadshistoriska varden.
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5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planomradet bestar i nulaget till stora delar av obebyggd dkermark med nagra
enstaka gamla gardstun. Akermarken &gs av staden och har varit utarrenderad fér
odlingsbruk. Omradet har darfor till stérsta delar inte varit i naturtillstand och
allemansratten tillater inte att man rér sig pa planteringar och odlade akrar. | och
med den nya detaljplanen 6kar rekreationsvardet pa planomradet, da éver 30 % av
den tidigare akermarken anvisas for rekreation. Genom att anlagga stadsangar pa
en del av rekreationsomradena stravar man till att 6ka naturens biologiska
mangfald.

Planomradets park- och rekreationsomraden ar planerade for att ocksa rymma
konstruktioner for naturlig hantering av dagvatten och éversvamningsrutter. Man
kommer att utnyttja de naturliga dagvattenrutterna sa langt som majligt och aven i
fortsattningen kommer den del av omradets dagvatten som inte utnyttjas pa plats
och som inte absorberats pa vagen att rinna via det stora utfallsdiket i sédra kanten
av planomradet ut mot havet via redan etablerade rutter. De omraden for
narrekreation som anvisats i nordvastra delen av planomradet ersatter till storsta
delar ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. | den ikraftvarande planen
finns anvisad byggratt for idrotts-, motions- och rekreationsverksamhetens
serviceutrymmen (omkladnings- och duschutrymmen, konditionssal, kiosk,
servicebyggnad), sammanlagt 350 m? vy. | planandringen har inte det inte anvisat
byggratt for rekreationsomradet. Planandringen tilldter endast byggande av cykeltak
och anlaggande av ett mindre omrade for anslutningsparkering. De har delarna av
rekreationsomradena kommer att hallas tradbevuxna och sa langt som majligt i
naturligt tillstand. Pa omradena kommer endast att anlaggas behoévliga
konstruktioner och planteringar som behdvs for att en naturlig dagvattenhantering.

Andelen gronomraden (VP och VL) pa planomradet ar ca 33 %.

Inom planomradet finns inga hotade naturtyper. Pa omradet har heller inte patraffats
utrotningshotade eller sallsynta vaxter, djur eller naturtyper.

Genom den i planlésningen valda kvartersomradesstruktureringen och med hjalp av
val 6vervagd placering av byggnadsytor samt val av vaningsantal fér byggandet har
man forsokt bibehalla landskapsmassigt attraktiva vyer inom det planerade
bostadsomradet och sa att évergangen fran bebyggelse till gronomraden ska vara
sa mjuk och upplevas sa naturlig som mogjligt.

Kvartersomradena for bostadsbyggande ar i huvudsak placerade pa ett gammalt
akeromrade vilket betyder andelen skogbevuxen mark eller antalet tradd pa omradet
inte namnvart minskar. Malet ar att andelen trad ska 6ka pa omradet, delvis genom
den riktgivande raden med trad som anvisats for hela Kuuselavagens gatuomrade,
men ocksa tack vare den allmanna bestdammelsen fér omradet som férutsatter att
det ska finnas/planteras minst tva trad per gardstun.

6. Genomforande av detaljplanen

6.2 Genomforande och tidsplanering

Bilagor

Omradet for detaljplanen kompletterar det invidliggande bostadsomradet och méter
den efterfragan pa smahustomter som finns i centrum av Pargas. Omradets infra
forverkligas 2025-2026. Styckningen och marknadsféringen av de nya tomterna
kommer att paborjas efter att den behdvliga kommunaltekniken och gatorna ar
byggda. Omradet kommer att forverkligas i etapper.

Blankett for uppféljning av detaljplanen
Pargas 22.11.2023

Ansvarsomradet planlaggning, Pargas stad
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Planomradet
Kaava-alue
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PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Flygbild fran ar 2018
limakuva vuodelta 2018




SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:

Bilaga/Liite 2

UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner
(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)

- Etapplandskapsplanen for tiatorternas markanvandning, service och trafik

(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)
- Etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser (godkand i landskapsfullmaktige 14.6.2021)

Kasittaa:

- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)

- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)
- Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021)

-

0000

Omrade for tatortsfunktioner.

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller
regionniva for boende och andra tatortsfunktioner.
Taajamatoimintojen alue.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittava asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet.

Rekreationsomrade.

Pa nationell-, landskaps- eller regionniva betydande
frilufts-, utflykts-, idrotts- eller Gvriga
rekreationsomraden.

Virkistysalue.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut
virkistysalueet.

Malomrade for stadsutveckling

Ett betydande omrade pa internationell, riks- landskaps- eller
regional niva vilket i forsta hand ska utvecklas och som
forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittamisen kohdealue

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

Riktgivande friluftsled
Ohjeellinen ulkoilureitti

I ndrheten av planomradet:
Kaava-alueen ldhettyvilla:

TP

Omrade for tatortsfunktioner.

Ett betydande omrade pa riks-, landskaps- eller
regionniva for offentliga eller enskilda tjanster,
arbetsplatsfunktioner, koncentrationer av
verksamhetslokaler och industrifunktioner som inte
orsakar miljostdrningar. Innehaller ocksa mindre
bostadsomraden.

Tyopaikkatoimintojen alue.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen,
tydpaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja
ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen alue. Sisaltdad myo6s pienehkdja
asuntoalueita.

Planomradet
Kaava-alue
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UTDRAG UR GENERALPLANEN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
Godkand 30.5.2022

Hyvaksytty 30.5.2022

Planomradet

Kaava-alue

Bostadsomrade dominerat av smahus, nytt omrade eller omrade som férandras avsevart.
AP Pientalovaltainen asuntoalue, uusi tai olennaisesti muuttuva alue

Omrade for narrekreation
VL Lahivirkistysalue

Riktgivande friluftsled
0000 Ohjeellinen ulkoilureitti

@ o o 0 Nvgang-ochcykelvag
Uusi kadvely- ja pyorailyreitti

Foérbindelsevag/matargata
Yhdystie/kokoojakatu

Riktgivande vagstrackning
Ohjeellinen tielinjaus
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN

Planomradet
Kaava-alue

och rekreationsanlaggningar

Urheilu- ja virkistyspalvelualue

Omrade for idrotts

VU-3
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MAANOMISTUS

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet
Kaava-alue

Ags av Pargas stad

Paraisten kaupungin omistuksessa




PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for del av ett omrade fér idrotts-
och rekreationsanldggningar och for gatuomradet
Kuuselavdgen i Stordang (26) stadsdel samt uppgor-
ande av detaljplan for ett omrade nordést om
Stordng bostadsomrade.

1. Planomrade

Det dryga 12,5 ha stora planomradet ligger i nordostra
delen av Pargas centrum och gransas i norr av Lévnas
stadsdel, i vaster av Kalkvagen och bostadsomradet i Sto-
rang stadsdel och i séder och 6ster till skogs- och angs-
omraden.

AN

2. Markagoférhallanden

Pa planomradet finns tre mindre privatagda fastigheter
och en liten del av en fjarde men till 6vriga delar dgs om-
radet av Pargas stad.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuell i och med den stora efter-
fragan pa bostadstomter i Pargas centrumomraden.

Syftet med detaljplanen och -dndringen ar att utvidga
stadens detaljplanerade omrade med attraktiva bostads-
tomter vid goda férbindelser och forse de nya bostads-
kvarteren med en smidig anslutning till Kalkvagen.

En delmalsattning ar ocksa att i planen ldgga extra fokus
pa hanteringen av dagvatten

Bilaga/Liite 6
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos urheilu- ja virkistyspalvelualu-
een osalle ja Kuuselantien katualueelle Isoniityn
(26) kaupunginosassa sekd asemakaavan laatimi-
nen Isoniityn asuinalueen koillispuolella olevalle
alueelle.

1. Kaava-alue

Reilut 12,5 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustan koillisosassa, rajautuen pohjoisessa Lehtinie-
men kaupunginosaan, lannessa Kalkkitieheen ja Isoniityn
kaupunginosan asuinalueeseen, ja ita- ja eteldsuunnassa
metsa- ja niittyalueisiin.

Bjérkafidrden

2. Maanomistus

Kaava-alueella on kolme yksityisesti omistettua pienem-
paa kiinteistda ja pieni osa neljannestd, mutta muilta
osin alue on Paraisten kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitusprojektin lIahtokohdat ja tavoitteet
Kaavaprojekti on tullut ajankohtaiseksi Paraisten kes-
kusta-alueella olevien asuntonttien suuren kysynnan
myota.

Asemakaavan ja -muutoksen tavoitteena on laajentaa
kaupungin asemakaavoitettu alue houkuttelevilla asuin-
tonteilla hyvien yhteyksien varrella ja jarjestaa uusiin
asuinkortteleihin sujuva liittyma Kalkkitieheen.
Osatavoitteena on myos kaavassa keskittya erityisesti hu-
leveden kasittelyyn.



4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet géller Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat bade som omraden for re-
kreation (V) och for tatortsfunktioner (A) som ligger inom
ett malomrade for stadsutveckling. Vid 6stra kanten av
planomradet har ocksa anvisats en riktgivande friluftsled.
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Generalplan

| den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkédnda gene-
ralplanen fér Pargas centrum ar omradet till storsta del
anvisat som nytt smahusdominerat bostadsomrade kan-
tat av omraden for narrekreation och av forbindelsevag
med parallellt [6pande gang- och cykelvag. Pa omradet
har ocksa anvisats en riktgivande friluftsled.
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4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmassa kaava-alue on osoitettu seka
virkistys- (V) etta taajamaatoimintojen (A) alueiksi, jotka
sijaitsevat kaupunkikehittamisen kohdealueella. Kaava-
alueen itdreunaan on myos osoitettu ohjeellinen virkis-
tysreitti.
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Yleiskaava

Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
Paraisten keskustan yleiskaavassa suurin osa kaava-alu-
eesta on osoitettu uudeksi pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi, jota kehystaa lahivirkistysalueita ja yhdystie rin-
nakkaisella kavely- ja pyorailyreitilla. Alueelle on myds
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.
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Planomradet saknar till storsta del detaljplan. Detaljpla-
nen for gronomradet som ligger invid Kalkvagen i Storang
stadsdel ar godkédnd 3.5.2000 och anvisar omradet for id-
rotts- och rekreationsanldaggningar. Omradets byggratt &r
sammanlagt 350 m? vy férdelat p& tva separata bygg-
nadsytor. Kuuselavagens nuvarande gatuomrade omfat-
tas i tre olika detaljplaner godkdanda ar 2000, 2003 och
2006.

Kaava-alue on suurimmalta osin asemakaavoittamatta.
Kalkkitien vieressa, Isoniityn kaupunginosassa olevan vi-
heralueen asemakaava on hyvaksytty 3.5.2000 ja osoit-
taa alueen urheilu- ja virkistyspalveluille. Alueen raken-
nusoikeus on yhteens3 350 k-m?, jaettuna kahteen eri ra-
kennusalaan. Kuuselantien katualue sisaltyy kolmeen eri
asemakaavan, joita on hyvaksytty vuosina 2000, 2003 ja
2006.

5. Utredningar

| samband med det pdgaende arbetet med den nya gene-
ralplanen f6r Pargas centrumomraden har gjorts flera
omfattande utredningar som kommer att utnyttjas i ar-
betet med detaljplanen och -dndringen (bl.a. naturutred-
ning, stadsbildsmdssig utredning av centrumomradet, ut-
redning 6ver kommersiella och offentliga tjanster, utred-
ning 6ver gangvagar).

6. Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markégare, markagarna och invanarna i det narliggande
omradet, stadens olika forvaltningsenheter, Egentliga
Finlands NTM-central, Egentliga Finlands forbund, vat-
tentjanstverket, Egentliga Finlands omradesvisa ansvars-
museum, Caruna samt andra vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden vasentligt kan paverkas av planand-
ringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete
Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och bedémning meddelas i Pargas Kungorelser

5. Selvitykset

Meneilla olevan Paraisten keskustan yleiskaavatyon yh-

teydessa on tehty monia laajoja selvityksia, joita tullaan
hyddyntdamaan myods asemakaavan ja -muutoksen suun-
nittelussa (mm. luontoselvitys, keskusta-alueen kaupun-
kikuvallinen selvitys, kaupallisten ja julkisten palvelujen

selvitys, kavelyreitistoselvitys).

6. Osalliset

Osallisina kaavoitusprojektissa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri hallintoyksikot, Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Varsinais-Suomen liitto, vesihuoltolaitos, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Caruna seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo
Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai



eller i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet. Vid inledningen halls dven ett
inledande samrad mellan staden och Egentliga Finlands
NTM-central och vid behov kallas dven andra berérda
myndigheter.

Bygg- och miljonamnden framlagger planférslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den fran berérda myndigheter. Planen godkéanns slutli-
gen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid planen varit framlagd
meddelas om att planen har godkénts. Aven myndighet-
erna informeras om att planen godkants samtidigt som
informationen ocksa publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbsi-
dor nér planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplanen och -dandringen inleds med
detta program for deltagande och bedémning pa senhés-
ten 2022. Planforslaget fardigstalls och behandlas sedan i
bygg- och miljondmnden sa att planforslaget kan fram-
laggas offentligt. Malet ar att planen ska kunna godkan-
nas av stadsfullmaktige hosten 2023.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesdk. Detaljplanens centrala konsekvenser bedéms
och redovisas for i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planlaggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef

040 488 5888

heidi.saaristo-levin@pargas.fi

Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun. Aloitusvaiheessa pidetdan
my0s kaupungin ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen vili-
nen aloitusneuvottelu, johon kutsutaan tarvittaessa
myds muita asianomaisia viranomaisia.

Rakennus- ja ymparistélautakunta asettaa kaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan
my0s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
taan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sitd nahtavilldoloaikana pyytdaneet. Hy-
vaksymisesta ilmoitetaan myds asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavan ja -muutoksen laatiminen aloitetaan talla
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla loppusyksylla
2022. Kaavaehdotus valmistuu ja kasitelldan rakennus- ja
ymparistolautakunnassa julkisesti ndhtaville asetetta-
vaksi. Tavoite on, ettd kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya
kaavan syksylla 2023.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kaytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavan keskeiset vaikutukset arvioi-
daan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa,
ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko

040 488 5888

heidi.saaristo-levin@parainen.fi
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