Andring av en del av stranddetaljplanen fér Jermo-Kuru i Pargas, Jermo-Kuru Il

Bygg- och miljonamnden 03.05.2023 § 75

Beredare

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
fornamn.efternamn@pargas.fi

Uppgorandet av andringen av stranddetaljplanen for fastigheterna Pohjankuru Il
445-431-1-5, Metsarinne 445-431-1-7, Meimaa 445-431-1-26 och Suvivalkama
445-431-1-28 och en del av fastigheten Pohjankuru Il 445-431-1-4 i Jermo Pargas
har inletts pa initiativ av markagarna.

Planomradet ligger i sodra delen av 6n Attu i Jermo, ca 27 km s6der om Pargas
centrum langs med vagen. Planomradet bestar av tva separata delomraden pa
udden Kuru. Den norra delen ar ca 1,8 ha stor och den har ca 0,12 km strandlinje.
Den sbddra delen ar ca 1,9 ha stor och den har ca 0,235 km strandlinje. Den totala
arealen av planomradet ar 3,7 ha och langden av strandlinjen dr 355 meter.

Malet med planprojektet ar att dndra den gallande stranddetaljplanen for Jermo-
Kuru nar det géller placeringen av, storleken pa och byggratten for byggplatserna
sa att mangden byggratt 6kas och byggande av fyra fritidsbostader med egen
strand mojliggdrs i omradet. Antalet byggplatser andras inte. Alla byggplatser ar
redan bebyggda. Planomradet avgransas delvis av den nyligen, 10.8.2021,
godkédnda andringen av stranddetaljplan pa udden Kuru.

Stranddetaljplanen fér Jermo-Kuru som nu ska dndras har faststallts ar 1980. |
stranddetaljplanen anvisas fyra byggplatser for fritidsbostader (RH1 och RH2),
varav en ligger inlands utan egen strand och tre har egen strand. For byggplatsen
som ligger inlands har en egen smabatshamn (LV) anvisats vid stranden. Resten
av omradet ar jord- och skogsbruksomrade (M). Den totala byggratten for varje
byggplats &r hégst 100 m? vy.

For omradet som ska planlaggas galler strandgeneralplanen fér Pargas sodra
skargard fran ar 1983. | strandgeneralplanen anvisas tva kvarter for
fritidsbebyggelse (RA) med fyra byggplatser, tva i det sédra kvarteret och tva i det
norra kvarteret. Enligt strandgeneralplanen dr byggratten per byggplats 100 m?
vy for en huvudbyggnad och 20 m? vy f6r en bastu. Dessutom far man bygga
behovliga ekonomibyggnader vars byggratt i praktiken dr 80 m? vy.

| landskapsplanen har omradet anvisats som jord- och skogsbruks-, frilufts- och
rekreationsomrade (MRV). Utover jord- och skogsbruk kan omraden dven anvisas
for bland annat fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omradet
ingar i dimensioneringszon 1 for fritidsboende som tillater 7-10 byggplatser per
strandkilometer, men andelen fri strand ska vara minst 40 %.

Enligt en berakning av konsulten som utarbetar planen ar langden pa den
omraknade strandlinjen av udden Kuru och den narliggande 6n 2 055 meter och
dar finns 17 byggplatser, alltsa ca 8,3 byggplatser for fritidsbostader per
strandkilometer. Enligt konsultens berdkningar ar andelen fri strand i omradet
som den aktuella planandringen géller ca 43 % av strandlinjen.

| &ndringen av stranddetaljplan anvisas i bada delomraden ett kvartersomrade for
fritidsbostader (RA1) med totalt fyra byggplatser samt jord- och
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skogsbruksomrade (M). Fér byggplatserna anvisas 290-310 m? vy byggratt, totalt
1200 m? vy. Den hogsta tillatna vaningsytan fér en huvudbyggnad dr 165 m?2 vy,
25 m? vy foér en gaststuga, 20—30 m? vy for en bastu beroende pa byggplatsen och
80 m? vy for ekonomibyggnader. Dessutom far en rokbastu byggas pa en av
byggplatserna, max 15 m? vy.

For fastigheterna 445-431-1-26 och 445-431-1-28 i det s6dra delomradet anvisas
en gemensam byggplats. | praktiken utvidgas byggplatsen pa fastigheten langst i
oOster till grannfastigheten som inte har en byggplats i den géllande
stranddetaljplanen. Fastigheterna dags av samma markagare och avsikten ar att
sld ihop fastigheterna. Byggplatsen pa den tredje fastigheten i det sédra
delomradet utvidgas dnda till stranden, eftersom den inte har egen strand i den
gallande planen. Andelen fri strand minskar nagot i det sédra delomradet.

| anslutning till planen har man utarbetat en naturutredning vars resultat har
beaktats pa plankartan. Omraden som ar viktiga med tanke pa biologisk mangfald
har anvisats som luol-delomraden.

Programmet for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet har varit
framlagda fran och med 11.5.2022. Om inledandet av planldggningen och
mojligheten att framféra asikter om beredningsmaterialet fér planen meddelades
i tidningen och pa stadens webbplats. Inga utlatanden eller asikter om
beredningsmaterialet inkom.

Planférslaget ar nu fardigt. Behovliga myndighetsutlatanden om planforslaget
begars in under den tid planforslaget ar framlagt. Vaxelverkan genomfors enligt
programmet for deltagande och bedémning.

Planférslaget (karta, beteckningar och bestammelser)
Planbeskrivningen med bilagor

Naturutredningen

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar att framlagga offentligt forslaget till andring av
en del av stranddetaljplanen for Jermo-Kuru for fastigheterna 1:5, 1:7, 1:26 och
1:28 samt en del av fastigheten 1:4 i Jermo i Pargas.

Vidare foreslar bygg- och miljonamnden for stadsstyrelsen och vidare for
stadsfullmaktige att planforslaget ska godkannas, ifall det under den tid foérslaget
ar offentligt framlagt inte lamnas anmarkningar mot planforslaget eller sadana
myndighetsutlatanden som skulle ge upphov till andringar i férslaget.

Antecknades att ledamot Aaro Séderlund inte deltog i behandlingen av drendet
pa grund av uppdragsjav enligt § 28 i forvaltningslagen.

Forslaget godkandes.

Markagarens konsult, planlaggningsenheten, byggnadstillsynen

Bygg- och miljonamnden 08.11.2023 § 152
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Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
fornamn.efternamn@pargas.fi

Andringen av en del av strandetaljplanen fér Jermo-Kuru, Jermo-Kuru I, omfattar
fastigheterna Pohjankuru 11l 445-431-1-5 och Suvikumpu 445-431-1-16 samt en
del av fastigheterna Pohjankuru Il 445-431-1-4 och Metsarinne 445-431-1-7 i
Jermo i Pargas. Fastigheten 445-431-1-16 har bildats under planprocessen genom
att sla ihop fastigheterna 445-431-1-26 och 445-431-1-28. Denna dndring syns
inte annu i planmaterialet och pa baskartan.

Forslaget till andring av en del av stranddetaljplanen for Jermo-Kuru var offentligt
framlagt 22.5-20.6.2023. Det lamnades inte in ndgra anmarkningar mot
planforslaget. Det begardes in myndighetsutlatanden om planférslaget under den
tid forslaget var framlagt. Egentliga Finlands férbund konstaterade att det inte
finns ndgon anledning att ge ett utlatande. NTM-centralen i Egentliga Finland
avgav inte ett officiellt utlatande, men kommenterade planforslaget per e-post.

NTM-centralen konstaterade i sina kommentarer att bekdmpning av forlust av
biologisk mangfald och koldioxidneutralitet ar mal som borde beaktas i varje
plan. Konsekvenserna av stranddetaljplanen for bekdmpning av
klimatférandringen och anpassning till den har inte bedémts och detta dr nagot
som borde kompletteras i planbeskrivningen. NTM-centralen konstaterade ocksa
att planbestammelserna inte innehaller bestammelser som géller styrning av
byggande. Detta skulle vara bra att komplettera bade for att anpassa nybygge till
landskapet och for att beakta klimatpaverkan. Dessutom lyfte NTM-centralen
fram vissa brister i naturutredningen, men férutsatte inte att utredningen
kompletteras.

NTM-centralens kommentarer och bemdétande av planlaggaren har
sammanstallts i en lista som bifogas till planbeskrivningen. Nar det galler
konsekvensbedomningen har planbeskrivningen kompletterats pa det satt som
NTM-centralen foreslar. Planen har kompletterats med allmédnna bestammelser
som forutsatter att byggande anpassas till landskapet och styr byggande i en mer
hallbar riktning med tanke pa klimatet.

De kompletteringar som gjorts i planmaterialet ar till sin natur sadana att
planférslaget inte behover framlaggas offentligt pa nytt pa grund av dem.
Andringen av en del av stranddetaljplanen for Jermo-Kuru ar fardig och kan
godkannas.

Planforslaget (karta, beteckningar och bestimmelser)
Planbeskrivningen med bilagor

Naturutredningen

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att den foreslar for
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkdnner dndringen av en del av
stranddetaljplanen fér Jermo-Kuru, Jermo-Kuru Il.



Beslut Antecknades att ledamot Aaro Séderlund inte deltog i behandlingen av drendet

pa grund av jav till foljd av anstéallnings- eller
uppdragsforhallande enligt § 28 i férvaltningslagen.

Forslaget godkandes.

Delgivning Planlaggningsenheten, byggnadstillsynen



