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Beredare

Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

| enlighet med forvaltningsstadgans § 22 ”Stadsstyrelsens sektion for tekniska
stodtjansters uppgifter och befogenheter” punkt 8 ska stadsstyrelsens tekniska
sektion: arligen till stadsstyrelsen sammanstalla en férteckning med férslag 6ver
de objekt i lokalbanken som ska séljas eller rivas under féljande ar; beredningen
och sammanstallningen ska ske i viaxelverkan med stadens Ovriga
forvaltningsenheter och de som anvéant fastigheterna och de som ska verkstalla
forsaljningen bor i tidigt skede involveras i processen.

Det ar stadsstyrelsen som besluter om forsaljning av de stadens bebyggda
fastigheter som inte langre behovs i den egna verksamheten. Forsaljningar
verkstalls (annonser, visningar, budgivning, osv) av ansvarsomradet matning.

Idén med lokalbanken utgar fran identifiering av ekonomiskt effektiv anvandning.
Malet &r att anpassa antalet fastigheter som staden behdver till en sadan niva av
hallbar utveckling som staden har rad med byggnaderna pa lang sikt. Avsikten ar
att forsoka hitta en ny anvandning for ineffektivt anvanda fastigheter eller att
effektivera den tidigare anvandningen. Alternativt kan byggnaden realiseras eller
rivas. Det ar ytterst viktigt att minska pa stadens byggnadsbestand, dvs
kvadratmetrar som staden dger och anvander, for att nd malsattningen att
minska kostnadsutvecklingen inom ansvarsomradet Lokalservice. Denna
malsattning ar ytterst viktig eftersom den ekonomiska verkligheten ser
annorlunda och krass ut efter sote-reformens stipulerade 3+1 ar, vilket infaller
redan 1.1.2026. Vid val av forsaljningsobjekt vager objektets storlek och
driftskostnader tungt, samt realiserbarheten, dvs vissa objekt dr geografiskt eller
detaljplanemassigt/stadsutvecklingsmassigt placerade sa att en forséljning ar
besvarligare dn av andra objekt. Andra aspekter som utreds fore forsaljning ar tex
anslutningar och utredning av gemensamma anslutningar med andra fastigheter
eller dylikt, planesituation (detaljplan/generalplan/strandplan), bokféringsvarde,
driftskostnader, hyresinkomster, om geografiska laget ar strategiskt viktigt eller
oviktigt, eventuella framtidsbehov, kulturhistoriska vdarden, om byggnaden ar
skyddad pa sadant satt som inverkar pa mojlig forsaljning,
konditionsgranskningar, utlatanden.

Om den hyra som erhalls for lokalerna inte tacker dgarens kostnader, foljer

foljande utmaningar for forvaltningen av lokalerna:

- med den hyra som erhalls kan egendomen inte hallas i skick pa Iang sikt

- om egendomen halls kvar i stadens dgo, maste skillnaden mellan den hyra
som erhalls och utgifterna bekostas med hyror som betalas av andra

- omdet inte finns nagot klart tillvagagangssatt for granskning av egendom
som underutnyttjas, kan egendomen obemarkt ha en sadan struktur dar man
med hyror for andra byggnader tacker kostnaderna for dessa ekonomiskt
ineffektivt anvdanda byggnader.

I lokalbanken faststélls for byggnaden en kostnad, som motsvarar utfallet av
utgifterna. Byggnaderna repareras inte, utan endast det som ar nédvandigt for



att bibehalla byggnadens skick ombesdrjs genom reparationer. Ofta saljs
byggnaden och képaren gor de reparationer som behdvs.

Genom att realisera byggnaderna stravar man saledes efter att avsta fran att dga
byggnaden, varvid dess kostnader inte langre belastar stadens egen verksamhet i
framtiden. Vid en realisering ar det viktigt att beakta foljande:

- Vilken &r situationen avseende den mark som byggnaden star pa, dvs. bildar
den bebyggda fastigheten (byggnad + tomt) klart en sadan enhet att
byggnaden och tomten kan saljas tillsammans eller ar det majligt att utveckla
den till en sadan till rimliga kostnader?

- Ar byggnadens nuvarande skick sddant att en forsiljning av badde tomt och
byggnad inbringar mer an forsaljning av enbart tomten? Om byggnaden och
tomten redan klart bildar en enhet som kan séljas tillsammans eller om det
genom planlaggning ar mojligt att utveckla dem till en sddan enhet, kan
byggnaden séljas till marknaden. Om byggnaden daremot ar beldgen inom ett
sadant omrade att det inte &r mojligt att salja byggnaden tillsammans med
tomten, eller om byggnaden dessutom &r i sa daligt skick att dess forsaljning
rentav kan begransa forsaljningen, kan byggnaden rivas eller saljas till
marknaden som rivningsfardig, varvid den kommande dgaren kan besluta om
byggnadens framtid.

Om staden beslutar att riva byggnaden, kan byggplatsen siljas tillsammans med
tomten, men om byggnaden redan i princip varit beldgen pa en tomt av vilken det
inte gar bilda en enhet som kan saljas, kvarstar marken i stadens dgo.

Det foreslas att sddana fastigheter som inte behdvs for den egna
serviceproduktionen, och som inte lonar sig att riva, saljs fran lokalbanken.
Sammanstallningen av forsaljningsobjekten har gjorts i vaxelverkan med stadens
ovriga forvaltningsenheter. Lokalbanken innehaller ar 2024 sammanlagt 13
objekt samt 6 st. byggnader pa adressen Vapparvagen 4. For narvarande foreslas
forsaljning av 4 objekt under ar 2024:
- Industrihallen Pargas Ax (forséljning slutfors Q4/2023)
- Havsvind (forsaljning slutférs Q4/2023)
- Gula huset (6verlatelse Q4/2023)
- Blaa huset (6verlatelse Q4/2023) = om inte 6verlatelse till férening,
forsaljning Q1/2024
- Ini6 halsohus (forsaljning slutférs Q1/2024)
- Ankaret (startar fastighetsutvecklingsprojekt/kiinteistékehityshanke
Q2/2024, med forsaljning som malsattning 2025)
- Korpo kommunalgard (startar fastighetsutvecklingsprojekt/
kiinteistokehityshanke Q2/2024, med forséljning som malsattning 2025)
- Kuuselavagen egnahemshus (forsaljning senare halvan av 2024 pga ny
detaljplan pa kommande)

BoOr noteras att objekt i lokalbanken innefattar inte hela kostnadsbilden dvs att
endast direkta kostnader (med tex lag grundvarme) beaktats,
admin/totalkostnader beaktas inte. Dvs ifall huset skulle vara/tas i anvandning ar
kostnaderna hogre.

De objekt som planeras saljas 2023 séljs 2024 ifall de inte ar salda fore
31.12.2023.

Rivningsobjekt:



Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

- Paraistenseudun koulu, rivs 2023, utdver rivningskostnaderna uppstar
nerskrivning av fastigheten pga att fastigheten har ett bokféringsvarde i
stadens balans som paverkar stadens resultat 2023

- Skrabbdle slojdsal/baracken Villagatan 2, rivs 2023

- Fd Axxells lokaler pa Vapparvagen 4, rivs 2024/2025, férutom
idrottshallen. Obs, studentskrivningarna i Brava mars 2024 (dvs
Vapparvagens utrymmen behovs da for andra elever).

- Huset bredvid Bostads Ab Soderaker pa LPA omrade vid Skolgatan
9/Hantverkargrand, rivs 2024

Principen for val av prioritetsordning av rivningsobjekt dr att man river centrala
objekt som frigér mark att hyra ut, mark att salja eller bygga pa utan storre
planlaggningsandringar.

Utldtanden fran andra forvaltningsorgan har inte inbegérts i nulaget.
Fastigheter som staden inte behover i den egna verksamheten —
Forsaljningslistan 2024

Lokalbanken 2024

Tf. stadsdirektor Hanna-Maria Grandell, tfn 050 473 9910
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen beslutar att fora en remissdiskussion om forsaljningslistan och ge
vagledning till den fortsatta beredningen.

Forslaget godkandes.
Stadsstyrelsen beslot att forsaljningslistan kan ga vidare i foreliggande form.

Skargardsnamnden, ansvarsomradescheferna, sektorcheferna




