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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

PARGAS STAD, TENNAS
SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN
Planbeteckning 44522022004
Forslag 25.11.2022

Stranddetaljplanen géller:
Pargas, Tennés, fastighet 445-512-1-47

Med strandetaljplanen skapas:
Solsidan stranddeltaljplan kvarteren 1 samt jord- och skogsbruksomréde.

Planerare:

Tarmo Mustonen

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Lehmustie 27 A 16-17, 20720 Turku

02-24 24 963, térnamn.efternamn@ark-mustonen. fi

Kontaktperson fér planlaggningen:

Planerare Anni Résdnen

040 488 5917, térnamn.efternamn@pargas.fi
Pargas stad, Strandvégen 28, 21600 Pargas
Tel. 02-45 85 700, pargas@pargas.fi

www.pargas.fi

- Anhéngiggérande kungjordes 08.06.2022

- Programmet fér deltagande och beddmning, beredningsmaterialet och
stranddetaljplaneutkastet daterat 19.05.2022 lades fram 08.06.2022.

-Bygg- och miljgnédmden godkénde 25.01.2023, § 10, férslaget som var
daterat 25.11.2022.

-Planeférslaget officiellt till pdseende 17.03. - 17.04.2023

-Bygg- och miljdndmnden godkénde det 00.00.202X daterade férslaget
00.00.2023 § 000

-Stadsstyrelse  godkande det 00.00.202X daterade stranddetaljplanen
00.00.2023 § 000

-Stadsfullmaktige godkande det 00.00.202X daterade stranddetaljplanen
00.00.2023 § 000
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@ ® Pargas stad - © Paraisten kaupunki. Paivitetty 16.9.2021

Stranddetalijplanen uppgérs fér de omringade omrédena pé kartan, fastighet
445-512-1-47. Planomréden &r belégna cirka nio kilometer nordvést om

Pargas centrum i Tennés. Det finns en bostadshus med tillhérande ekonomi-
byggnader i omrddet.

Omrédens areal ér ca 2,67 ha.
1.3 Planens namn och syfte

Solsidan stranddetaljplan

| stranddetaljplanen har det placerats fritidsbostéder i omr&det enligt dimen-
sioneringen i landskapsplanen med beaktande av terréing och landskap.
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6 STRANDDETALJEPLANENS FORVERKLIGANDE 31
6.1 Farverkligande och tidtabell 31

1.5 Forteckning dver bilagorna till beskrivningen

Bilagor:

01 A,B Plankarta och beskrivningar
02 lllustrerande karta

03 Analyskarta

Plan fér deltagande och bedémning

Svar

Statistikblankett
1.6 Utredning om férhé&llandena i planomrédet

For omré&det galler fsljande utredningar:

- Ematilaselvitys, Maanmittauslaitos 2022

- Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Sata-
kunnassa, Lounais-Suomen ympdaristékeskuksen raportteja 5/2006

- Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madrittdmiseksi ranta-alueilla, Suomen ymparistékeskus / Finlands miljécen-
tral 2014

- Grundutredning om miljévérdena i Pargas Solsidan stranddetaljplan

2021, Suomen Luontotieto Oy 10/2021, Jyrki Matikainen.

- Selvitys p&arakennuksen kunto-ongelmista, Arkkitehtitoimisto Tarmo Musto-

nen Oy 5/2022
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2 SAMMANDRAG
2.1 Skeden i planprocessen

- Anhéngiggérande kungjordes 08.06.2022

- Programmet {6r deltagande och bedémning, beredningsmaterialet och
stranddetaljplaneutkastet daterat 19.05.2022 lades fram 08.06.2022.

-Bygg- och miljgnémden godkande 25.01.2023, § 10, férslaget som var
daterat 25.11.2022.

-Planeférslaget officiellt till pdseende 17.03. - 17.04.2023

-Bygg- och miljdndmnden godkénde det 00.00.202X daterade férslaget
00.00.2023 § 000

-Stadsstyrelse  godkande det 00.00.202X daterade stranddetaljplanen
00.00.2023 § 000

-Stadsfullméktige godkénde det 00.00.202X daterade stranddetaljplanen
00.00.2023 § 000

2.2 Stranddetaljplanen

Stranddetaljplanens areal &ér ca 2,67 ha. P& planomrddet bildas ett kvarter.
Resten av omrddet ér jord- och skogsbruksomréde.

Arealen f6r kvartersomrddet fér fritidsbostéder RA-1 ér sammanlagt 1,1816
ha och arealen fér jord- och skogsbruksomr&det M-1 ér 1,4891 ha.

Den totala byggrdtten i omr&det ér 670 vy-m?.

2.3 Genomférande av stranddetaljplanen

Stranddetaljplanen verkstélls efter att planen har vunnit laga kraft.
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3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning om férhéllandena i planeringsomrddet
3.1.1 Allméan beskrivning av omrédet
3.1.2 Naturmilj

Landskapsstruktur och landskapsbild

Planomr&det ligger i Tennds. Omrddet ér éstra delen av en liten 8 som avs-
kilis med en kanal.

Bild 02. Flygfoto av omrédet

Omradet ar huvudsakligen skogbevuxet och klippigt strandomrdde. Sydéstra
hérnet och sddra delen ér l&glént grésmatta som véxer pé& lermark.
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Bild 04. Den skétta grédsmarken i sédra delen. Bild Jyrki Matikainen.

Stranderna i planeringsomrddets &stra och syddstra del ar l8gléanta och dérfér
utsatta fér Gversvémningar enligt bild 3.
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Bild 05. Utsikt fr&n sfroden mot hudggaden

Efter den l&glénta stranden stiger terréingen snabbt i nordost och dster. Hu-

vudbyggnaden ligger ungefdr p& nivén 8 m.6.h. och planomrédets hagsta
punkt &r cirka 13 m.é.h.

Bild 06 och Bild 07.Trrngen i mr&de’r

Tradbestdndet bestdr huvudsakligen av blandskog
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Bild 08: S__k_ogsomr_

Bild 09.

Det ges en narmare beskrivning av naturférhéllandena och vegetationen i
punkt 3.3 Naturinventering.
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Naturskydd

| utredningsomrédet finns inga naturtyper som ska skyddas enligt 29 § i na-
turvdrdslagen eller sarskilt viktiga livsmiljder som avses i 10 § i skogslagen.

Jordmén

..
=,
. e

00m © GTK

.
Bild 10. Omradets jordmé&n (Maankamara-palvelu)
(bl&d = lera, réd = stenig mark)

Jordmanen i omrddets norra del bestdr av berg och den sédra av lermark.
3.1.3 Den byggda miljén

Befolkningens struktur och utveckling p& omré&det

P& omr&det finns i nulége ingen bebyggelse.

Samhéllsstruktur

Omré&det ligger i glesbygden invid relativt goda trafikférbindelser.

Boende

P& omrédet finns i nulége ingen bebyggelse. Byggnaderna ér avsedda for fri-

tidsbruk.

Service

Det finns ingen service i omr&det. Den nérmaste servicen finns i Pargas cent-
rum.

10
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Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser i omradet.

Trafik

Till omrédet leder Tennasvagen frén séder. Vagen ér av grus och ganska
smal. Det é@r en upphdrande vég varvid trafikmdangden ar liten. Vid kanalen
finns en 1&st port.

Byggnader

P& planomr&det finns en fritidsbostad, en bastu, en gaststuga och ett férrdd.
Fritidsbostaden har varit oanvéand i flera &r pd grund av mégelproblem.

445-5

bt |' ' © Pargas stad - © Paraisten kaupunki. Paivitetty 19.9.2021 50 m

Bild 11. Grénser och byggnadsbestdnd. Pargas stad.

11



W

MARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY LEHMUSTIE 27 A 16 -17 20720 TURKU

....................................... PUH 02 - 2424 963 www.ark-mustonen.fi

Bild 12. Huvudbyggnaden

Huvudbyggnaden ér frén 1952, arkitekt Totti Sora. | museets information-
sportal har villan klassificerats som arkitektoniskt vérdefull. Om tomten nédmns
att den har avstyckats frén Vestergérd och att byggnaden sannolikt ér i sin
ursprungliga form.

| utkastskedet utarbetades en utredning om byggnadens skick och repara-
tionsmdijligheter, Selvitys paarakennuksen kunto-ongelmista, Arkkitehtitoimisto
Tarmo Mustonen Oy 5/2022:

Fritidshuset pd fastigheten har byggts 1952, huset har ritats av arkitekten Totti
Sora. Byggnaden representerar stilméssigt 1950-talets romantiskt betonade
modernism. Byggnaden har ett sadeltak av tegel med en svag lutning, fasa-
den &r av grovputs. Fénsterluckorna med hjartdekorationer, formgivningen av
gavlarna pé takstolar, beldggningen av skiffersten vid ing8ngen och ytterdér-
ren med intryck av byggnadstradition ger mjukhet till byggnaden. Hémfénster
och burspréksfénster ér typiska detaljer i modern arkitektur. Byggnaden hér
inte till de basta verken av arkitekten.

Byggnaden passar inte sdrskilt val i terréingen, sockeln mot havet ar hég och
byggnadsmassan verkar ndgot klumpig. Totti Sora som var stadsarkitekt i Abo
stad och kénd for klassisk arkitektur dog knappa tre ér efter att byggnaden
stod klar.

Det har varit problem med inomhusluften och fuktproblem under hela den tid
som den nuvarande &garen har dgt huset, dvs. énda sedan 1964. Det kénns
en stark och fr@nstétande lukt av fukt och mégel inne i byggnaden.

12
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Byggnaden har placerats i terrdngen sd att husets l&nga sida ar mot sluttnin-
gen. Husgrunden har gjorts s& att grundmuren har gjutits genomgéende di-
rekt p& berget. Vattnet frdn dvre sluttningen rinner ner léngs bergsytan fill
byggnadens l&nga grundmur pé sluttningens sida och véter grundmuren. Fuk-
ten stiger kapillart frdn grundmuren till véggkonstruktionen.

Vaggkonstruktionen under grovputsningen bestdr av 50 mm Toja-skiva. Un-
der skivan finns en trdstomme utan isolering. P& véggens insida finns mélad
Halltex-skiva med grov yta. Fukten fr&n grundmuren p& &vre sluttningens sida
har skadat Toja-skivan som ér tillverkad av trdsp@n och cement.

P& byggnadens tak har anvants tv@kupigt stréngpressat lertegel som ftillverka-
des av Kupittaan Savi Oy. Taket har lackt p& flera stéallen. Takfilten som an-
viéindes som undertak torde ha férlorat sin vattenisoleringsférméga. Taktegel
som vittrat sénder av kdlden har med tiden bytts ut mot hela tegel. Den mest
sannolika orsaken fill takets fuktskador &r att taklutningen ér for flack. Taklut-
ningen understiger minimitaklutningen fér stréingpressade taktegel 18 grader.

Frédn byggnadens inomhusutrymmen gér en trappa till kéllaren, dar bl.a. vat-
tendistributionen Hill intilliggande bastubyggnaden finns. P& kallarens golv
finns standigt vatten, i véarsta fall cirka 40-50 cm. Kallaren ligger vid den in-
dragna balkongférdjupningen. Vattenisoleringen i balkongtérdjupningen ar
bristféllig och orsakar fuktskador i kéllarutrymmets tak.

De byggnadskonstnérliga och byggnadshistoriska vérdena ér relativt ringa.
Byggnaden har fuktskador éverallt pd grund av flera byggnadsfel. Det finns
grundléggande byggnadsfel bade i bottenbjélklaget och vindsbjalklaget och i
yttervéggarna. Dessa fel kan inte repareras utan att riva byggnaden.

13
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Bild 13. Gsfs’rugo och ekonomibyggnde

Det dvriga byggnadsbesténdet i omrédet ér en géststuga som byggdes 1988
samt en strandbastu i timmerkonstruktion frén 1954,

14
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Teknisk service

Omradet hér inte till kommunalt vatten- och avloppsnét.
Omrddets eldistribution skéts av Caruna Oy.

Naturskydd och stérning i miljén

Omradet har inga betydande stérningar i miljén.

3.1.4 Markégarférhéllandena

Stranddetaljplaneomrédet ér i privat dgo. Antalet markégare ér en.
3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mél fér omrddesanvéndningen

Mélsattningarna delas i fem helheter

- Fungerande samhaéllen och héllbar trafik

- Effektivt trafiksystem

- Hélsosam och saker livsmiljs

- Livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser

- Fornyelsebar energiférsorining.

Landskapsplan

O
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sr 1601
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"
Bild 15. Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplaner

15



A

MARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY LEHMUSTIE 27 A 16 -17 20720 TURKU

....................................... PUH 02 - 2424 963 www.ark-mustonen.fi

Egentliga Finlands landskapsplaner

Faststallda/godkénda landskapsplaner i Egentliga Finland:
Etapplandskapsplanen  f6r  E18-motorvéigen, beslut om  faststdllelse
25.9.2002 (ersatt med landskapsplanen fér Salo-regionen)

Landskapsplanen fér Abo stadsregion, beslut om faststéllelse 23.8.2004
Landskapsplanen fér Salo-regionen, beslut om faststéllelse 12.11.2008
Etapplandskapsplanen fér snabbjérnvégen Salo-Lojo, beslut om faststédllelse
4.12.2012

Etapplandskapsplanema  fér  Loimaa-regionen, Aboregionens  kranskom-
muner, Aboland och Vakka-Suomi, beslut om faststdllelse 20.3.2013
Etapplandskaplanen fér vindkraft i Egentliga Finland, beslut om faststéllelse
9.9.2014

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér tétorternas markanvéndning, ser-
vice och trafik, godkénd av landskapsfullméktige 11.6.2018
Etapplandskapsplan fér naturvérden och -resurser, godkénd av landskaps-
fullmaktige 14.6.2021

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE
Jord- och skogsbruksdominerat omrdde med sarskilda utvecklingsbehov fér
turism och rekreation. Omrddena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvi-
sas for fritidsbebyggelse och turismverksamheter. Omrddena kan enligt prév-
ning Gven anvandas for fast boséttning av glesbygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omr&dena kan man i
den mer detalierade planeringen anvisa, utan att oskéligt skada det huvud-
sakliga anvéndningssyftet, funktioner som tjénar fritidsbebyggelsen, turism
och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-och miljs-
synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning,
dven andra aktiviteter.

Dimensionering
Léngden pé strandpartiet i det omradde som nu planldggs mats som s.k. kart-
strandlinje p& en terréngkarta i skala 1:20 000 med en bruten linje p& 50 m

(0,25 cm).
Langden pé strandlinjen ar ca 450 m, justerad 414 m.

16
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Bild 16. Koefficienter fér utrdtad strandlinje

Koefficienterna fér den utrétade strandlinjen 414 m ér féljande:

- 202 m avsténd till motsatta stranden éver 300 meter med koefficienten 1,0,
berdknad strandlangd 202 m

- 31 m avst&nd till motsatta stranden 200-300 meter med koefficienten 0,75,
beréknad strandlangd 23 m

- 18 m avsté&nd till motsatta stranden 100-200 meter med koefficienten 0,50,
beréknad strandlangd 9 m

- 163 meter dér avst@ndet till motsatta stranden ér under 100 meter med
koefficienten 0,25, berdknad strandléngd 41 m.

- Den sammanlagda léngden pd den utrétade strandlinjen justerad med koe-
flicienter (avst&nd till motsatta stranden) ér (2024+23+9+41) 275 m.

Byggrattsvolymen péverkas av totala langden av strandlinjen och tolkningen
av dimensioneringstalet fér antalet fritidsbostdder per strandkilometer i plan-
omrddet. Den dimensioneringsnivd som tilldmpas i varje enskilt fall &r eft re-
sultat av férhandlingar, dér utg&ngspunkten bedéms enligt hur stranden kan
bebyggas ja@mfért med kvaliteten hos en genomsnittlig strand i dimensione-
ringszonen. | vissa fall mé&ste byggrétten pé stranden som planléggs med be-
aktande av dess kvalitet jamféras med en genomsnittlig strand i en annan di-
mensioneringszon. Mélet &r att byggréttsvolymen pd motsvarande strander ér
lika i hela Egentliga Finland med tanke p& byggbarhet, tillganglighet och
andra faktorer.

Omr&det hér till dimensioneringsklass 1, dvs. 7-10 fritidsbostadsenheter/km,
fri strand 40 %.

17
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Som tvérsnittstidpunkt anvands 19.9.1969 (de d@varande stomldgenheterna
beaktas) eller en tidigare tidpunkt d& byggandet bérjade 6ka markant i plane-
ringsomrddet.

Byggratten enligt ldngden pd strandlinjen, 275 m (justerad), &r totalt 2-3 fri-
tidsbostader (1,9-2,8). Langden pd den strand som utnyttjas fér byggande fér
vara hégst 165 m och det ska finnas minst 110 m fri enhetlig strand (i minst
100 meters avsnitt).

Generalplan

P& omr&det finns inga ikraftvarande generalplan.

Detaljplaner

P& omr&det finns inga ikraftvarande detaljplaner.

Byggnadsordningen

Pargas stadsfullméktige godkénde byggnadsordningen 12.5.2020 och den
tradde i kraft 26.6.2020.

Byggnadsférbud

Omré&det har inget byggférbud i kraft.

Baskarta

For omrddet har 2021 en ny baskarta uppgorts i skala 1:2000 (Maanmitta-
uspalvelu Pelto-Timperi ky) och den har godkdants 08.07.2021 (Stadsgeodet
Daniel Backman, Pargas stad).

3.3 Ovriga planer, beslut och utredningar som berdr planeomrédet

Stomlégenhetsutredning

Fastighetsbeteckning Registreringsdag Storlek.
Namn
573-512-1-47 (X)  3.6.1965 1,98 ha SOLSIDAN

Lantméteriverket har utrett omré&dets fastighetsbildningshistoria 2021. Stomla-
genheten har bildats fére 3.6.1965, dvs. fére tvérsnittstidpunkten 16.9.1969,
och inga andra fastigheter har avstyckats.
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Naturinventering

\“\\ ‘
) e

Stormarjals

Bild 17. Indelning i block i naturinventeringen

Det har férberetts en naturinventering f6r omré&det, Paraisten Solsidanin ranta-
asemakaava, alueen luontoarvojen perusselvitys 2021. Suomen Luontotieto
Oy 10/2021, Jyrki Matikainen.

Inventeringsomréde

Inventeringsomrédet ligger i nordvéstra delen av Pargas huvudo, dvs. pé
Alén. Tomten ligger vid &stra kanten av en liten & som avskiljs frén huvudsn
med en vattenvéra/kanal. On &r bebyggd och dit leder en bro fréin séder.
Vaxtgeografiskt hér omrddet till den hemiboreala zonen, som ocksé kallas ek-
zon. Typiska miljder f6r ekzonen ér adeltréddslundar och artrika éngar. | inven-
teringsomr&det finns inga ddeltrédslundar eller éngar, men det véxer enstaka
ekar (Quercus robur) i omradet.

Block 1

| omr&dets sédra del finns omfattande grasmark som ar skétt och vars sédra
del gransar till den gamla f&ran som omger 6n. Grasmarkens vaxtlighet do-
mineras av grds och utéver basgrés véxer det i omrédet dven sparsamt med
bland annat gdsért (Potentilla anserina), vattenmara (Galium palustre),
sumpméra (Galium uliginosum) och silvergrée.

(Poa subcaerulea). P& stra kanten av omré&det véxte ndgra fackelblomster
(Lythrum salicaria). Av kulturarterna véxte jordreva négot rikligare (Glechoma
hederacea) bland gréset. | 8st avgrénsas grésmarken av en smal vasskant
utan hégdrténgszon. Sex kullar vitkindade gdss &t pd grédsmarken under be-
soket i juli
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(sammanlagt 29 f&glar). En del av de vuxna vitkindade géssen var ruggade
och dérmed oférmégna att flyga. P& grasomrédet fanns ocksé en kull atande
sddesérlor som just lémnat boet och vid besdket i maj hérdes en drillsnappa.

Block 2

Skiftet omfattar omrédet av byggnaderna samt skogsomrédet som omger
byggnaderna och som kan karakteriseras som parkskog. Ett nétverk av stigar
|6per i omradet och vindféllen och andra murkna trad har avlégsnats. Trad-
best&ndet bestdr av fullvuxna tallar (Pinus sylvestris), vartbjérkar (Betula pen-
dula) och n&gra granar (Picea abies) samt enstaka ekar. | omrddet véxer ndg-
ra Gldre skaldbarkstallar. | nedre tradbestdndet och buskskiktet vaxer en del
rénn (Sorbus aucuparia) samt en (Juniperus communis). | omrédet finns ocksé
ndgra ekplantor. Skogstypen &r mo av bldbérstyp, dar de dominerande arter-
na i undervegetationen utgérs av blabar (Vaccinium myrtillus), lingon (Vac-
cinium vitis-idaea) och krustétel (Feschampsia flexuosa). P& n&gra stéllen bil-
dar érnbraken (Pteridium aquilinum) ndgot stérre bestdnd. Till de lite mer kra-
vande arterna hér den sparsamt véxande skogssallaten (Lactuca muralis). Vid
kanterna av stigarna finns né&gra liliekonvaljbesténd (Convallaria majalis).
Aven smultron (Fragaria vesca) véxer i omré&det. | det omr&de som gréinsar fill
grésmarkens kant pd skifte 1 utgor klibbalar (Alnus glutendel) en figur som é&r
ett par ar stor och dar ar undervegetationen frodigare én i évriga omradet.
Undervegetationens dominerande art

ar alggrés (Filipendula ulmaria) och bland de évriga arterna finns bland an-
nat strandlysing (Lysimachia vulgaris).

Block 3

Inne i skogsfiguren finns ett litet omr8de med kala berg, dér det véxer en del
torréngsarter.

Till artbest&ndet hér sparsamt véxande trdjon (Dryopteris filix-mas), bergssyra
(Rumex acetosella), karingkdl (Sedum telephium), getrams (Polygonatum odo-
ratum) och krustétel. P& kanten av berget véxer skogsnarv (Moehringia triner-
via) och gullris (Solidago virgaurea). Vid inventeringstidpunkten var bergsom-
r&det mycket torrt och véxtligheten hade torkat.

Hécktdgelutredning

Utredningen av hackf@gelbestdndet i omré&det gjordes med hjélp av en kart-

ladggningsberdkning. | utredningen inventerades héckande arter i bilaga | till

fageldirektivet samt f&gelarter som némns i den nationella hotklassificeringen
(Hyvarinen m.fl. 2019). Basfégelbest&ndet inventerades inte. Utredningen av
héackfégelbest&ndet gjordes vid ett terréingbesok 27.5. | utredningen beakta-
des f&gelobservationer som gjordes i samband med andra besok.

Héckande/observerade i omrédet enligt fégeldirektivet (Council Directive
79/409/EEQ)
Héckande arter i bilaga |
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Vitkindad gés (Branta leucopsis)

Arten héckar inte p& 6n, men moderdjuren och deras ungar ater p& grésmar-
ken pé& skifte 1. Under besoket i juli var en del av de vuxna f8glarna ruggade
och oférmégna att flyga. Artens nérmaste hdckningsholme ligger éster om
&n, i sundet mellan Tammo och Als.

Fé&gelarter som héckar/férekommer i omrédet och som némns i den nationel-
la hotklassiticeringen (Hyvérinen

m.fl. 2019)

Sadesérla (Motacilla alba) (NT = ndra hotad). 1-2 par

Sadesarlan har i hotklassificeringen klassificerats som néra hotad. P& 6n
héckar minst et par. Arten observerades i samband med utredningen av 18-
gelbestdndet och vid beséket i juli gjordes en observation av en kull p& grés-
marken pd skifte 1. Arten trivs i halvéppen milié och i omr&det finns lémpliga
boplatser f6r arten.

Annat f&gelbestdnd

| omrddet av stranddetaljplanen héckar inte vatten- eller strandféglar med
undantag av drillsnéppa. Under beséket i juli observerades en kull av gré
flugsnappare och i holkarna som héangts upp i omrddet héckade blémesar
och talgoxar. | vattnet observerades fisktérnor och arten héckar i skrattmésko-
lonin pé& skaret dster om omrédet.

Sammandrag

| utredningsomré&det finns inga naturtyper som ska skyddas enligt 29 § i na-
turv@rdslagen eller sarskilt viktiga livsmiljder som avses i 10 § i skogslagen. |
omrddet finns inte heller s&dana smévatten som avses i vattenlagen
(587/2011) och som ska skyddas, liksom inte heller hotade naturtyper (Rau-
nio 2008). | Pargas finns det inga flygekorrar och omradets strandzon lampar
sig inte som lekplats fér dkergrodor. Lampliga évervintringsplatser fér flad-
dermdss, s@som

grottor eller djupa blockfalt finns inte i omrddet. Bland arterna i bilaga | till
fageldirektivet observerades vitkindad gés, som dock inte héckar i utredning-
somrddet. Bland de fadgelarter som némns i den nationella hotklassificeringen
(Hyvarinen m.fl. 2019) observerades scdesarla. | omrédet finns inga vérd-
biotoper och inga véxtarter som tyder p& att gammal bosattning har observe-
rats. Det finns inga invasiva frémmande arter (kdrlvéxter) i omré&det.

Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
mé&drittémiseksi ranta-alueilla, Suomen ympéristékeskus 2014

Enligt rapporten “Tulviin varautuminen rakentamisessa- opas alimpien raken-
tamiskorkeuksien madrittdmiseksi ranta-alueilla” av Finlands Miljécentral
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2014 ar byggandets minimihdjd pd planeomrddet + 2,45 m (N2000), vart
man fillsétter byggplatsens férhallandetillégg bl.a végreserv.
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJIPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna
Markégaren av planeomrédet dr intiativiagaren fér planearbetet.

4.2 Deltagande och samarbete
4.2.1 Delaktiga
De delaktiga ér listade i Program fér deltagande och bedémning.
4.2.2 Myndighetssamarbete
Forhandlingar om huvudbyggnadens skyddsstatus har férts (Tarmo Mustonen
och Sara Tamsaari, Abo museicentral, Regionalt ansvarsmuseum fér Egentli-
ga Finland och man har bekantat sig med objektet 14.04.2022.
Planbeteckningarna och planbeskrivningen har kompletterats med anledning
av utldtandet fr&n NTM-centralen i Egentliga Finland.

4.3 Méilséttningar
Malet ar att placera fritidsbostader i omr&det genom aft ratta dimensione-
ringsfelet i delgeneralplanen, aft skydda landskapsbilden och naturvérdena

samt trygga tillréckligt stor andel fri anvéndningsbar strand. Det gamla bygg-
nadsbesténdet skyddas till de delar det ar behévligt
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4.4 Stranddetaljplanens konsekvenser

4.4.1 De valda alternativens konsekvensutredning, vérdering och jamfarelse

Stormarjais

445-512-876-1 +

8
AL 6690900 |

Bild 18. Solsidan stranddetaljplan, utkast 19.05.2022

’

Bild 19. Solsidan stranddetaljplan, utkasta 19.05.2022, illustrerande karta
| utkastet till stranddetaljplan frdn 19.05.2022 anvisas i omrédet ett kvarter

med tv8 byggplatser. Resten av omrddet Iémnas som jord- och skogsbruks-
omréde.
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4.5 Planeringsskedenas hantering och beslut

- Anhéngiggérande kungjordes 08.06.2022

- Programmet {6r deltagande och bedémning, beredningsmaterialet och
stranddetaljplaneutkastet daterat 19.05.2022 lades fram 08.06.2022.

-Bygg- och miljgnémden godkande 25.01.2023, § 10, férslaget som var
daterat 25.11.2022.

-Planeférslaget officiellt till pdseende 17.03. - 17.04.2023

-Bygg- och miljdndmnden godkénde det 00.00.202X daterade férslaget
00.00.2023 § 000

-Stadsstyrelse  godkande det 00.00.202X daterade stranddetaljplanen
00.00.2023 § 000

-Stadsfullméktige godkénde det 00.00.202X daterade stranddetaljplanen
00.00.2023 § 000
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5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
5.1 Planens struktur

Stranddetaljplan, férslag 25.11.2022

Stormariais

445-512-876-1 +

g
8
g
+

6690900

Bild 20. Solsidan Stranddetaljplan, férslag 25.11.2022

| omrédet finns ett kvarter med tvé& byggplatser for fritidsbostéder. Av dessa ér
en byggplats ny.

Byggnadsytorna ér placerade pé platser som ér gynnsamma med tanke pé
terréingen, landskapet och mikroklimatet. De nya byggplatsernas strandvyer
dppnar sig mot nordost. Byggnadsytorna ér avgrdnsade s& att fritidsbostéder-
na tillsammans med ekonomibyggnaden och basturna kan bilda gérdsplaner
enligt illustrationerna. Basturna har anvisats separata byggnadsytor.

o 4
Savd 3

Bild 21. Solsidan Stranddetaljplan, férslag 25.11.2022, illustrerande karta
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Huvudbyggnadernas avstédnd frén stranden &r éver 40 meter och den nya
bastubyggnadens avstdnd &r dver 15 meter. Befintliga bastubyggnaden och
géststugan blir kvar pé sina platser och byggratten fér dem forblir oférén-
drad.

Hajdlaget fér huvud- och ekonomibyggnadernas byggnadsytor ér éver 4 m
och f6r den nya bastubyggnaden éver 2 m ovanfér hajdkurvan.

Alla byggplatser har en areal p& minst 5000 m 2.

Planférslaget har reviderats 12.6.2023 betraffande vissa bestémmelser med
anledning av utldtandet frdn NTM-centralen i Egentliga Finland.

5.1.1 Dimensionering

Omra&dens areal @r ca 2,67. Arealen f6r kvartersomrédet f6r fritidsbostéder
RA-T &r sammanlagt 1,1816 ha och f6r jord- och skogsbruksomrddet M-1 ér
1,4891 ha.

Det har anvisats tv& byggplatser fér fritidsbostéder i planomrédet.

Den totala byggrétten i omr&det dr 670 vy-m?, de nya fritidsbostédernas an-
del @r 400 vy-m?, garage- och ekonomibyggnadernas a/t 160 vy-m?, gdst-
stugornas vm 50 vy-m2 och bastubyggnadernas s 60 vy- m?.

Andelen bebyggd strand ar 165m (60 %) av den justerade lédngden pd stran-
den. Andelen fri strand ér sammanlagt 110 m (40 %) som en enhetlig del av
stranden.

5.2 Omra&desreservering
5.2.1 Kvartersomré&den
OMRADEN FOR FRITID OCH TURISM
RA-1  Kvartersomrdde for fritidsbostéder.
Det dr till&tet att bygga en fritidsbostad med tillhérande ekonomi-

byggnader pé byggplatsen

Det finns ett kvartersomrdden fér fritidsbostdder med sammanlagt tvé bygg-
platser i omrddet.

De tv& kvartersomrddet har b&da byggratt fér en fritidsbostad p& 200 vy-m?,
Dartill f&r man bygga ekonomibyggnader p& 80 vy-m?, en géststuga p& 25
vy-m? och en bastu p& 30 vy-m? p& varje byggplats.

Enligt rapporten “Tulviin varautuminen rakentamisessa- opas alimpien raken-

tamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla” av Finlands Miljécentral ar
byggandets minimihdjd i planeomrddet + 2,45m (N2000), vart man tillsatter
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byggplatsens férhéllandetillégg bl.a vagreserv. Alla byggplatsers lageshsjd
dverskrider de minimihdjder som rapporten anger.
Allmé@nna bestémmelser

Kvartersomrédena bér bevaras mojligast naturenliga. Byggande och miljs-
vard ar tilldtet p& omré&det s& att de karakteristiska naturdragen bevaras.

Kalhyggen ér férbjudna.

P& omradet mellan byggnaderna och strandlinjen bér tradd och annan vegeta-
tion bevaras méjligast naturenligt. Byggnaderna ska placeras pd byggplatsen
utan terrassering.

Byggnaderna bér till sin karaktar vara enkla.

Tré ska anvdndas som huvudsakligt material fér fasader och konstruktioner i
bostads- och ekonomibyggnaderna.

Byggnadsfasaderna bér vara mélade huvudsakligen med svart eller rod farg.
Som takmaterial bér anvéndas gréna tak eller svart eller mérkgrd maskinfo-
gad stélplat eller filttak. P& byggnadsytan fér huvudbyggnadernas kan éven

rott tegeltak anvdndas.

| byggnaderna ska férnybar energi produceras eller utnyttjas eller dverskott-
senergi utnyttjas. Byggnaderna ska planeras s& att de ér energieffektiva.

| byggnaderna ska man beakta utnyttjandet av aktiv och passiv solenergi samt
skydd mot &éverhettning med passiva metoder.

P& tomten ska man undvika ytmaterial som inte sldpper igenom vatten och
gynna konstruktioner som héller kvar dagvatten.

Avloppsvatten bor behandlas enligt gallande lagstiftning.

5.2.2 Ovriga omréden
JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADEN

M-1  Jord- och skogsbruksomréde.
P& omr&det t&r byggas behévliga parkiransformatorer ock kraftledningar.

Sédra delen av omrédet ér jord- och skogsbruksomrade.
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5.3 Planens konsekvenser

Det har uppgjorts ett stranddetaljplaneférslag f6r omrédet dér det placeras
tvd nya fritidsbostéder med tillhérande ekonomibyggnader.

Alternativet ar att ldmna omrédet oplanerat (ALT 0).

ALT O, nulage

Det uppgérs ingen stranddetaljplan f6r omrédet.

Konsekvens fér samhéllsstrukturen

Ingen stérre inverkan p& samhallsstrukturen.

Konsekvens t6r den byggda miljén

Det &r inte maijligt att f& byggratt f6r nybyggen i omrédet.

Konsekvens t6r miljsn

Ingen inverkan fér miljén.

Inverkan p& begrénsningen av och anpassningen till klimatféréndringen

Ingen betydande inverkan pé& begrénsningen av klimatférandringen och an-
passningen fill den.

Konsekvens 6r landskapet

Inga konsekvenser f6r landskapet.

Konsekvens 16r trafik och arrangerande av tekniska tjcinster
Ingen inverkan p& arrangemang av trafik eller tekniska tjanster.
Ekonomisk konsekvens

Ingen betydande konsekvens fér ekonomin.
De positiva ekonomiska konsekvenserna som nybygge féranleder uteblir.

Konsekvens for rekreation

Ingen konsekvens for rekreation.
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ALT 1, stranddetaljplan, férslag 25.11.2022

Det placerades tvé& byggplatser for fritidsbostad.

Konsekvens t6r samhdllsstrukturen

Ingen konsekvens f6r samhallsstrukturen

Konsekvens t6r den byggda miljén

Nybygget har ingen stérre inverkan p& den befintliga byggda miljén.
Konsekvens t6r miljén

Genom placeringen av byggnadsytorna styrs byggandet till gynnsamma plat-
ser med tanke pé& terréngen, strévan &r att terréingen bearbetas sé lite som
maijligt.

Det uppstdr i viss m&n nya stigar och vagar i omrddet pd grund av nybygget
och detta medfér eventuellt slitage pé& gérdsomrddena vid byggnaderna.
Inverkan p& begrénsningen av och anpassningen till klimatféréndringen
Ingen betydande inverkan pd begrdnsningen av klimatférandringen och an-
passningen till den. Planbestémmelsernas konsekvenser bidrar dock till att
begrdnsa klimatférandringen och anpassa sig till den jemfért med ALT O.
Konsekvens 6r landskapet

De byggnader som kommer att byggas i strandomr&det syns endast lite frén
havet tack vare tréden som bevaras samt placeringen och férgléggningen av
byggnaderna. Strandlandskapet kommer knappt att dndras.

Konsekvens 16r trafik och ordnande av tekniska tjénster

Ingen betydande konsekvens fér trafik och ordnandet av tekniska tjanster. Det
kommer inte att byggas né&got tekniskt nat i omréddet med undantag av elné-
tet. Trafikméngderna kommer att 6ka i mycket liten omfattning.

Ekonomisk konsekvens

De nya fritidsbostdderna férstérker den lokala ekonomin. Stadens fastighetss-
katteinkomster &kar.

Konsekvens for rekreation

Stérsta delen av skogsomré&dena anvénds fortfarande fér jord-och skogsbruk,
vilket innebdr att omrddena kan anvéndas f6r rekreation som vanligt.
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6 STRANDDETALJEPLANENS FORVERKLIGANDE
6.1 Farverkligande och tidtabell

Stranddetaljplanens férverkligande bérjar nér planen har vunnit laga kraft.

. insp 12.6.2023
Abo 25.11.2022

Tarmo Mustonen

Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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PARGAS

SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN 1 : 2000
FORSLAG

STRANDDETALJPLANEN GALLER :
Pargas, fastigheten 445-512-1-47.

MED STRANDDETALJPLANEN SKAPAS:
Solsidan stranddetaljplan kvarteren 1 samt jord- och skogsbruksomrade.

STRANDDETALJPLANEBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa byggnadsytan far byggas en fritidsbostad med tillhérande ekonomibyggnader.

Jord- och skogsbruksomrade.
Pa omradet far byggas nédvandiga parktransformatorer och kraftledningar.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Gréans for delomrade.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

Kvartersnummer.
Siffran efter snedstreck visar hogsta antalet av tomter i kvarteret.

Nummret pa riktgivande tomt.

Gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda pa vinden for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta dar bastu far placeras.

Byggnadsyta dar gaststuga far placeras.

Planbeteckning: 44522022004

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvartersomrddena bér bevaras mojligast naturenliga. Byggande och miljgvard ér
till&tet p& omrddet s& att de karakteristiska naturdragen bevaras.

Kalhyggen ér férbjudna.

P& omr&det mellan byggnaderna och strandlinjen bér trad och annan vegetation
bevaras méjligast naturenligt. Byggnaderna ska placeras pd byggplatsen utan
terrassering.

Byggnaderna bér till sin karaktér vara enkla.

Tré ska anvéndas som huvudsakligt material f6r fasader och konstruktioner i bostads-
och ekonomibyggnaderna.

Byggnadsfasaderna bér vara mélade huvudsakligen med svart eller réd farg.

Som takmaterial bér anvéndas gréna tak eller svart eller mérkgré maskinfogad stélplat
eller filttak. P& byggnadsytan fér huvudbyggnadernas kan @ven rétt tegeltak anvéndas.

| byggnaderna ska férnybar energi produceras eller utnyttjas eller dverskottsenergi
utnyttjas. Byggnaderna ska planeras sé& att de ér energieffektiva.

| byggnaderna ska man beakta utnyttjandet av aktiv och passiv solenergi samt skydd
mot dverhettning med passiva metoder.

P& tomten ska man undvika ytmaterial som inte slépper igenom vatten och gynna
konstruktioner som héller kvar dagvatten.

Avloppsvatten bér behandlas enligt géllande lagstiftning.

Anhéngiggérande utlystes  08.06.2022
Bygg- och miljgnémnden  25.01.2023 § 10
Officiellt till p&seende 17.03-17.04.2023

Stadsstyrelse XX.XX.202X § XX

Stadsfullmaktige XX XX.202X § XX
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SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 19.05.2022

insp 25.11.2022

Intiativ

Markégaren har initierat planen.

Planeringsomréde
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Planeringsomré&dena

Planeringsomré&dena ar beldget p& Tennds i Pargas, ligger ca 9 km nordvéast om Pargas centrum.
Stranddetaljplan fér ldgenheten 445-512-1-47.
Planomrédets areal ér ca 2,67 ha.
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Flygbild &ver omré&dena

Allmén beskrivning éver planeomrédet

Omr&det bestér i huvudsak av skog och bergig strand. Sydéstra hérmet av omrddet técks av 18glant
grasplan. | omré&det finns en villa, en gdststuga och en ekonomibyggand samt en stor bastu-
byggnad pd stranden.

Man kommer till omrddet séderifrén léngs Tenndsvégen.
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Stranden bredvid gdststugan

Stranden vid hgvah‘en

Utsikt frén huvudbyggnaden mot bastu
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Hvudbyggnaden

Huvudbyggnaden i omr&det ér frdn 1950-talet och den har ritats av arkitekten Totti Sora.
Byggnaden har inte kunnat anvéndas pé flera &r pd grund av halsoskal. Fuktigheten som stiger frén
bottenbjalklaget har férorsakat mégelskador i byggnaden.
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Egentliga Finlands landskapsplaner

o i

sm 1821
Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplaner

Faststallda/godkéanda landskapsplaner i Egentliga Finland:

Etapplandskapsplanen fér E18-motorvdgen, beslut om faststéllelse 25.9.2002 (ersatt med
landskapsplanen fér Salo-regionen)

Landskapsplanen fér Abo stadsregion, beslut om faststéllelse 23.8.2004

Landskapsplanen fér Salo-regionen, beslut om faststéllelse 12.11.2008

Etapplandskapsplanen f6r snabbjarnvagen Salo-Lojo, beslut om faststéllelse 4.12.2012
Ftapplandskapsplanera fér Loimaa-regionen, Aboregionens kranskommuner, Aboland och Vakka-
Suomi, beslut om faststéllelse 20.3.2013

Etapplandskaplanen fér vindkraft i Egentliga Finland, beslut om faststéllelse 9.9.2014

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér tatorternas markanvéndning, service och trafik, godkénd
av landskapsfullméktige 11.6.2018

Etapplandskapsplan fér naturvérden och -resurser, godkand av landskapsfullméktige 14.6.2021
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JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omr&de med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och rekreation.
Omrddena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvisas fér fritidsbebyggelse och turismverksamhe-
ter. Omr&dena kan enligt prévning Gven anvéndas fér fast bosattning av glesbygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omr8dena kan man i den mer detaljerade pla-
neringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvéndningssyftet, funktioner som tjégnar
fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-och miljs-
synpunkterna, bl.a. ny permanent bosdattning och, styrd av speciallagstiftning, dven andra aktiviteter.

Dimensionering

Omréadet ingdr i dimensioneringsklass 1, 7—10 fritidsbostadsenheter/km, andelen fri strand 40 %.
Den faktiska léngden pé strandlinjen i planeringsomrédet, kartlinjen, ér 451 m och den omréknade
lédngden ér 414 m eller 275 m justerat med koefficienter (avsténd till motliggande stranden).

Stranddetaljplan
P& omr&det finns ingen stranddetaljplan
Byggnadsordning

Pargas byggnadsordning godkéndes av stadsfullméktige 12.05.2020 och den trédde i kraft
26.06.2020.

Utredningar som berér omradet

En naturkartering har uppgjorts av Suomen Luontotieto Oy, " Paraisten Solsidanin ranta-

asemakaava, alueen luontoarvojen perusselvitys 2021".
De lagsta rekommenderbara byggplatshdjderna

Enligt handledningen “Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madrittémiseksi ranta-alueilla” (Oversvimningsberedskap vid byggande - guide i hur man faststdller
légsta byggnadshdjd pé strandomrdden, p& finska) som Finlands miljécentral har getft ut ér den
ldgsta rekommenderade bygghdjden i planeringsomrédet +2,45 N2000, hérvid ska dven tillagg for
forhéllandena pé byggplatsen beaktas, bl.a. v&greserv.

Baskarta

Det uppgjordes 2021 en baskarta 1:2000 (Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi ky) som uppfyller de
krav som stélls f6r en baskarta i en stranddetaljplan enligt markanvéndnings- och bygglagen. Kartan
har godkénts genom tj@nsteinnehavarbeslut nr 53 av 07.07.2021, Pargas stad, stadsgeodeten
Daniel Backman.

Markégo
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Omré&det ar i privat égo. Sommaren 2021 |&stes en tillandning in som en del av légenheten 445-

512-1-47.
Malséttningar med planearbetet

Mélet ér att placera byggplatser fér tvé fritidsbostdder i omrddet med hansyn till miljén och
dimensioneringsprinciperna. Fér évrigt férblir omrddet lant- och skogsbruksomréde.

Beddmning av planens konsekvenser

Som jamférelsegrund kan anvéndas att inga férandringar gérs. D regleras byggande av delgene-
ralplanen.

Vid uppgdrande av stranddetaljplanen bedéms paverkan
- paverkan p& den bebyggda miljén
- paverkan pd landskapsbilden
- paverkan pd& naturen (naturtillsténd)
- p&verkan p& miljéns sdkerhet och trivsamhet

Delaktiga

Delaktiga ér planeomrddets markégare, rdgrannar, stadens inv@nare samt dvriga p&d omrédet fun-
gerande féreningar samt myndigheter.

Myndighets- och utldtandebegdran: Stadens olika férvaltningar, Egentliga Finlands Férbund, Nar-
ings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland samt eldistributionsbolagen.

Paborjande av planearbetet annonseras i tidning samt p& stadens hemsidor.
Program fér deltagande och bedémning finns till pdseende pé& stadens hemsidor.
Planearbetets skeden och arrangerande av véxelverkan

1. Planens uppgdrare utreder bakgrundsmaterial och grunduppgifter samt bereder Program fér
deltagande och bedémning och stranddetaljplaneutkastet f6r godkédnnande av bygg- och miljs-
ndmnden.

» Stranddeltaljplanens anhéngiggérande utlyses

» Vid behov arrangeras en myndighetsférhandling

* Program fér deltagande och beddmning, beredningsmaterial och stranddetaljplaneutkastet
laggs till pdseende p& Pargas stads hemsidor

* Stadsinv@nare och delaktiga kan framféra &sikter muntligt eller gérna skriftligt, kontaktuppgifter i
slutet av texten

» Utlatanden inbegdrs fér utkastet

2. Planléggaren uppgér ett férslag baserat pé ett godként utkast
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o Efter de inkomna é&sikterna bereds ett stranddetaljplaneférslag, som bygg- och miljdnamnden
godkéanner att laggas till pdseende.

» Behovliga utldtanden om planférslaget begdrs av myndigheterna under tiden férslaget ér
framlagt.

3. Baserat pé utlétanden och p&pekanden gérs eventuella férandringar till férslaget
* Vid behov arrangeras en férhandling med myndigheter

4. Asikter och planléggarens svar till dessa hanteras av bygg- och milidnémnden

5. Bygg- och miljgnémnden godkénner férslaget

6. Planeforslaget léggs till allmént péseende t6r 30 dagar.

e Information om framldggandet kungérs. Kungérelsen publiceras pd stadens webbplats och i de
tidningar som staden anvénder som informationskanal.

e Materialet halls framlagt p& Pargas stads webbplats.

» Under tiden fér pdseendet kan inv&nare och delaktiga inlémna en skriftlig anmérkning.

/. Bygg- och milidndmnden hanterar eventuella anmérkningar och bereder svar till dessa och méj-
liga &ndringar gbrs fill férslaget.

» Till de som anmarkt och l[dmnat sin adress meddelas stadens underbyggda stéllningsstagande fill
anmdrkningen.

* Namnden féreslér att stadsstyrelsen och vidare fullmaktige godkénner planen.

8. Stadsstyrelsen godkénner f6rslaget
9. Stadsfullméktige godkénner stranddetaljplanen

» Beslut for godkénnande av planen delges med ftillhérande dokument i enlighet med markan-
véindnings- och byggférordning 94 §:n till NTM-centralen.

* Beslut f6r godkdnnande av planen delges till dem som nér planen var till pdseende begért det.

» Staden delger den laga kraft vunna detaljplanen till de som ndmns i markanvéndnings- och
byggférordningen 95.2 §:n. Staden delger planens ikrafttrddande till Egentliga Finlands NTM-
central.

10.Planen vinner laga kraft

o lkrafttrédande av planen kungérs p& stadens hemsida.

* Beslutet fér att godkénna planen samt dokumenten séinds utan dréjsmaél i enlighet med markan-
véindings- och byggférordningen 94§ till Egentliga Finlands NTM central: kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi

* Planen vinner laga kraft genom kungérelse pé& stadens hemsida.
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Program fér véxelverkan och bedémning kan noggrannare specificeras och kompletteras under be-
redningsprocessen. Den senaste versionen finns aft lésa pé& stadens anslagstavla och hemsidor.

PARGAS

KONTAKTUPPGIFTER

Information om att planléggning har inletts kungérs i Pargas Kungérelser eller i Abo Underréttelser
och Turun Sanomat . Programmet fér deltagande och bedémning ér framlagt pd stadens webbplats.

Asikter och anmérkningar séindes fill e-mailadressen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi
eller per post till Pargas stad, Bygg- och miljgnédmnden, Strandvégen 28, 21600 Pargas.

KONTAKTPERSONER FOR PLANLAGGNINGEN:

Planerare Anni Résénen
tel. 040 488 5917

fdrnamn.efternamn @pargas. fi

PARGAS STAD

Strandvagen 28, 21600 Pargas
tel. 02 458 5700
pargas@pargas.fi
www.pargas.fi

SOM PLANERARE FUNGERAR:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16-17, 20720 Turku
02-2424 963
fornamn.efternamn@ark-mustonen. fi
www.ark-mustonen.fi



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 25.11.22
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA

SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN
Kunta PARAINEN |Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus 44522022004

Hyvaksymispvm

Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 2,6707 |Uusi ak:n pinta-ala 2,6707
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala
Ranta-asemakaava: Rantaviivan |Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak. paikkojen Ikm
pituus km Oma ranta Muut Oma ranta Muu
0,5 2
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 e muut. ha+ muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 2,6707 100,0 670,0 2,6707 670,0
A yhteenséa 0,0
P yhteensa 0,0
Y yhteensé 0,0
C yhteenséa 0,0
K yhteensé 0,0
T yhteensé 0,0
V yhteensé 0,0
R yhteensa 1,1816 442 670,0 0,00 1,1816 670
L yhteensé 0,0
E yhteensa 0,0
S yhteensé 0,0
M yhteensa 1,4891 55,8 0,0 0,00 1,4891 0
W yhteensé 0,0
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 muut. ha+ muut. k-m2+
Maan.til. yht.
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak|muutos
lkm k-m2 Ikm+ k-m2+
Suoj.rak.yht 0 0 0 0
asemakaava 0 0 5 0
muu 0 0 0 0




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 25.11.22
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA
SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN

Kunta PARAINEN [Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus 44522022004
Hyvaksymispvm 0
Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 e muut. ha+ muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensé 2,6707 670,0000 2,6707 670,0000
R yhteensa 1,1816 100,0 6/0 1,1816 6/0
RA-1 1,1816] 700,0] 670] 0,06] 1,1816] 670]
M yhteensa 1,4891 100,0 0 1,4891 0
M-1 1,4891] 100,0| | 0,00| 1,4891]
Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 25.11.22
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA

SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN

Kunta PARAINEN [Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus 44522022004
Hyvaksymispvm 0
Maanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 muut. ha+ muut. k-m2+
Maan.til.yht. 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
maanal.tilat
ma
mav
ma-LPY
ma-LT




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY

Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 25.11.22
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA
SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN
Kunta PARAINEN |Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445(Kunnan kaavatunnus 44522022004
Hyvaksymispvm 0
Rakennussuojelu
Suojeltujen rakennusten | Suojeltujen rakennusten muutos
Ikm Kerrosala k-m? Ikm#+ muut. k-m2+
Suoj.rak.yht.
suojellut rak.
asemakaava

muu




Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

BEMOTANDEFORTECKNING

Solsidan stranddetaljplan

12.06.2023

Planeforslaget officiellt till paAseende 17.03. - 17.04.2023
Anmarkningar och utlatanden som lamnats om planférslaget.

Sid 1/4

Asikten eller | Intressegrund Asikt eller utlatande Bemétande
utlatandet har

avgetts av, datum

NTM-centralen i | Begéran om | P4 planeringsomradet finns

Egentliga Finland utlatande sedan tidigare en byggplats

03.05.2023 09.03.2023 vars huvudbyggnad &r fran

1952 och den &r planerad av
Totti Sora. Objektet har i sam-
band med byggnadsinvente-
ringarna beddmts vara lokalt
vardefullt och det har ett bygg-
nadshistoriskt varde. Enligt
inventeringen &r bostadsbygg-
naden i sin ursprungliga form. |
samband med planarbetet
gjordes en utredning av hu-
vudbyggnadens skick. | bygg-
naden har

enligt planbeskrivningen lange
férekommit inomhusluft- och
fuktproblem som beror pa
byggfel.

Egentliga Finlands regionala
ansvarsmuseum har inte i sitt
utldtande kravt en skyddsbe-
teckning fér byggnaden. NTM-
centralen instdmmer i ans-
varsmuseets asikt att en reno-
vering av byggnaden skulle
férutsatta sad omfattande at-
garder att byggnadens
skyddsvarde skulle ga forlorat.

NTM-centralen anser att natu-
rutredningen for stranddetal;-
planen i huvudsak har beaktat
omradets naturvarden tillrac-
kligt med beaktande av omra-
dets sardrag.

Det &r dock bristfalligt att ar-
terna i habitatdirektivets bilaga
Il och IV inte har behandlats
allmant i naturutredningen,
med nagra undantag. Pa
samma satt har andra hotade
arter inte behandlats, férutom
hotade karlvaxtarter. | sam-
mandraget av naturutrednin-
gen dras delvis slutsatser om
olika naturvarden, &ven om
dessa inte annars har behan-
dlats i naturutredningen.

Till exempel i fraga om
fladdermdss. Darfér férblir det

| samband med utredningen av fa-
gelbestandet i omradet observerades
inga hackande arter i bilagan till fa-
geldirektivet med undantag av vitkin-
dad gas. De vitkindade gassen som
hackar i naromradet for sina kullar till
det vidstrackta omradet i sédra delen
av detaljplaneomradet som skots
som gardsvall. Av de fagelarter som
namns i den nationella klassificerin-
gen av hotade arter (Hyvérinen m.fl.
2019) tolkades sé&desadrlan som
hackande i omradet, och en kullob-
servation gjordes.

| omradet gjordes ingen fladder-
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Sid 2/4

nagot oklart vad en del av
slutsatserna grundar sig pa.

Planprojektets  konsekvenser
fér begransningen av och an-
passningen till klimatféréandrin-
gen har inte bedémts i plan-
beskrivningen, vilket bér komp-
letteras.

Klimatkonsekvenser f6ljer all-
mént bland annat av att obe-
byggd skogsmark tas i bruk
och av byggnadernas energi-
férbrukning. Behandlingen av
terrdngen och vaxtligheten och
byggandet har negativa kon-
sekvenser fér den biologiska
mangfalden samt
kommunens  kolsanka
kolférrad.

| beddbmningen av planens
konsekvenser ska bade positi-
va och negativa klimatkonse-
kvenser lyftas fram. Exempel-
vis nybyggen orsakar alltid en
betydande koldoixidtopp.

och

Det &r ocksa bra att med plan-

musutredning som baserar sig pa
detektorobservationer, eftersom det
planerade byggandet pa omradet inte
ar belaget i fladdermdssens viktiga
jaktomraden. Enligt 4garnas observa-
tioner finns det inga fladdermussam-
hallen i byggnaderna i omradet.
Vassruggarna i omradets narmaste
omgivning &r miljdmassigt fladder-
mossens favoritjaktterrdng, men i
dessa omraden har ingen markan-
vandning, sasom muddring, plane-
rats.

Nagon separat utredning om trolls-
landor gjordes inte i fraiga om pudrad
karrtrollslanda, citronflackad karrt-
rollslanda eller bred kéarrtrollslanda,
vilka hér till direktivarterna. Under
terrangutredningarna  observerades
dessa rutinméssigt, men utan obser-
vationer. Omradets strander &r inte
en optimal fortplantningsmiljé  for
dessa arter, eftersom det i omradet
saknas skyddade gélar dar trollslan-
dornas fortplantningsplatser vanligt-
vis finns. Av dessa arter patraffas
atminstone pudrad Karrtrollslanda
bland annat i Pargas sétvattenbas-
sang.

| omradet finns inte heller skyddade
gblar som lampar sig som lekplatser
for akergrodor. Dessutom &r 6n dar
detaljplanen finns ganska torr och
grodorna trivs inte under sommarens
jakttid i denna typ av milj6.

Konsekvensbeddmningen komplette-
ras

Planbestdmmelserna  kompletteras




Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

BEMOTANDEFORTECKNING

Solsidan stranddetaljplan

12.06.2023

Sid 3/4

bestdmmelser styra byggandet
i en mer hallbar riktning med
tanke pa klimatet. | planbes-
tammelserna har man bland
annat foérutsatt att trddbestan-
det och véaxiligheten ska beva-
ras och att byggnaderna ska
placeras utan att terrassera
terrangen, vilket ocksa ar en
bra I6sning ur klimat-
synpunkt. Till exempel
féljande bestdmmelser
man stravat efter att
forsdka lindra klimatkonse-
kvenserna i planer:

+ Byggnaderna ska till sin fa-
sad och sina konstruktioner
huvudsakligen vara av tra.

» Trd ska anvédndas som hu-
vudsakligt material fér fasader
och konstruktioner i bostads-
och ekonomibyggnaderna.

* | byggnaderna ska férnybar
energi produceras eller utnytt-
jas eller o6verskottsenergi ut-
nyttias. Byggnaderna ska pla-
neras sd att de ar energieffek-
tiva.

* | byggnaderna ska man
beakta utnyttjande av aktiv och
passiv

solenergi och skydd mot 6ver-
hettning med passiva metoder.
+ P4 tomten ska man undvika

med
har

bade vad galler kraven pa bygg-
nadsmaterial och utnyttjiandet och
skyddet av solenergi. P4 grund av
den bergiga marken inkluderas inte
kravet pa att undvika ytmaterial som
inte slapper igenom vatten i bestam-
melserna. Det finns inte heller behov
av bestdmmelser om dagvattenhan-
tering eftersom planomradet ligger pa
en 6.

ytmaterial som inte slépper
igenom vatten och gynna kon-
struktioner som héller kvar
dagvatten.

Egentliga Finlands | Begéaran om | Inget utlatande. -

forbund utlatande

Caruna Oy Begéran om

utlatande
Det regionala an- | Begéran om | P4 omrédet ordnades en ter- | -
svarsmuseet i | utlatande rangsyn 14.4.2022 och i den

Egentliga Finland /
enheten for kultur-
arv

20.04.2023

deltog plankonsulten, &garen
och en representant fér ans-
varsmuseet.

Egentliga Finlands regionala
ansvarsmuseum  konstaterar
foljande i sitt utlatande.

Den rappade villan av fort-
janstfulla arkitekten Totti Sora
verkar bade i fraga om fasader
och interiér ha bevarat sina
byggtida egenskaper. Bygg-
naden har drag som ar typiska
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féor byggandet pa 1950-talet,
sasom ett stort hdérnfdnster
och skifferplattor vid ingangen,
och ett sarpréaglat utseende till
exempel tack vare de hjartde-
korerade fénsterluckorna.
Byggnaden hor inte till de vik-
tigaste objekten i Totti Soras
produktion, men den har kul-
turhistoriskt varde som en
lokalt betydande byggnad. A
andra sidan verkar en renove-
ring av byggnaden enligt ut-
redningen leda till en atgard
som kan jamféras med ny-
byggnad och som till stor del
skulle leda till att byggnadens
skyddsvarden skulle ga forlo-
rade. Situationen &r ytterst
beklaglig och darmed férutsat-
ter det regionala ansvars-
museet ingen skyddsmarkning
fér byggnaden.

Egentliga Finlands regionala
ansvarsmuseum har inget
annat att anmaérka pa férslaget
till stranddetaljplan




