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Ledande byggnadsinspektdren har med beslut givet 20.6.2023 beviljat
atgardstillstand 2023-168 for byggande av en brygga pa fastigheten Strandtorp
445-509-4-1 (och Stranndtorpin vesi 445-509-1-20) i Sydmo. Samtidigt beviljades
tillstdnd att mot sdkerhet paborja arbetena innan beslutet vunnit laga kraft. -
_ (senare andringssdkandena) har 30.6.2023 genom sitt ombud
inlamnat ett rattelseyrkande angaende atgardstillstandet och yrkar pa att bygg-
och miljonamnden godkanner rattelseyrkandet och haver atgardstillstandet. -
ager grannfastigheten 445-509-5-0.

Sammandrag av rattelseyrkandet

Andringssékandena anser att man inte hade kunnat behandla
atgéardstillstandsansdkan innan det drende géllande beslut om undantag som éar
under behandling i Abo forvaltningsdomstol har avgjorts med lagakraftvunnet
beslut. Undantaget géller byggande av tva bryggor med sammanlagt 80
batplatser for hemhamnsverksamhet, en férradsbyggnad pa 1 000 m?-vy, en
servicebyggnad for batar pa 500 m2-vy samt en inkvarteringsstuga pa 50 m2-vy pa
fastigheterna 445-509-4-1 och 445-509-1-20. Andringssékandena anser att
atgardstillstandet i praktiken géller samma sak och samma anvandningsandamal
och att man inte kan kringga arendet som ar under behandling i
forvaltningsdomstolen pa detta satt.

Andringssékandena har blivit hérda som grannar genom brev daterat 17.5.2023.
Situationsplanen som fanns som bilaga till grannehérandet var daterad
27.1.2023. Enligt andringssokandena avviker den situationsplanen fran
situationsplanen daterad 13.6.2023 som nu finns som bilaga till
atgardstillstdndet. Andringssdkandena har naturligtvis svarat pa grannehdrandet
pa basen av de handlingar som de erhallit. | den situationsplanen fanns en ramp
inritad. Enligt &ndringssékandena ar orsaken till att den saknas fran den
uppdaterade versionen att man redan byggt rampen. | den nya situationsplanen
har man ocksa ritat in vass mellan s6kandenas och dndringssokandenas
vattenomrade. Enligt andringssékanden utgor vassen endast delvis insynsskydd
mellan grannarna. Av den ursprungliga situationsplanen framgick inte heller att
bryggan var avsedd fér 8-10 batar. Andringssékandena anser darmed att de inte
har beretts mojlighet att framféra anmarkningar om alla vasentliga uppgifter som
byggnadstillsynen har haft tillgang till vid behandlingen av ansokan.

Andringssékandena anser att man av beslutet far en felaktig uppfattning om att
den gamla bryggan som funnits pa fastigheten har rivits p.g.a. att den ar i daligt
skick och att den kommer att ersattas med en ny nastan jamférbar brygga. Enligt
beslutet skulle den gamla bryggan ha varit ca 30 meter lang. Enligt
andringssdkandenas uppfattning var den gamla bryggan som anvandes som
badbrygga och sporadiskt som fértéjningsplats for enstaka batar hogst 15 meter
l&ng och den nya bryggan nu dubbelt sa 1ang. Andringssdkandena anser att det &r
tydligt att sokandenas avsikt ar att paborja kommersiell hemhamnsverksamhet
och att de anlaggningar som ar foremal for atgardstillstdndet ar avsedda att
anvindas i den verksamheten. Andringssokandena anser att byggnadstillsynen



borde ha utrett anviandningsandamalet for brygganordningen och att drendet
inte borde ha behandlats som ett normalt atgardstillstand for en sedvanlig
brygga. Det ar fragan om ett relativt massiv bryggkonstruktion och det ar inte
trovardigt att bryggan med plats for 8—10 batar skulle komma att anvdndas
endast for privat bruk speciellt eftersom s6kandena tidigare har haft for avsikt att
pabodrja utdvande av hemhamnsverksamhet pé fastigheten. Andringssékandena
anser dven att det inte ar trovardigt att anvandningen av bryggan inte skulle
orsaka oldagenhet for grannfastigheterna p.g.a. battrafiken.

Andringssékandena anser ocksa att den planerade hamnverksamheten med
bryggkonstruktioner enligt atgardstillstandet samt stédmuren férutsatter ett av
regionforvaltningsverket beviljat tillstand enligt vattenlagen eftersom byggandet
och anvandningen har skadlig inverkan pa vattennaturen. Enligt
andringssokandenas uppfattning har inte ett sadant tillstand sokts och darmed
inte heller beviljats.

Enligt andringssbkandena hade sékandena redan innan atgardstillstandet
beviljats helt utan tillstand byggt en ramp och en nastan 27 meter lang stédmur.
Enligt lag far dylika arbeten paborjas forst da tillstandsbeslutet vunnit laga kraft.
Andringssékandenas uppfattning ar att sbkandena inte haft tillstdnd att paborja
byggandet innan tillstandet beviljats.

Enligt andringssbkandena inverkar atgarderna pa markanvandningen och miljon
samt orsakar oldagenhet for grannarna. | svaret till férvaltningsdomstolen gallande
tidigare ndmnda beslut om undantag har man framfért manga sadana grunder.
Som en viktig sak vill man framféra att vagen till ifrdgavarande fastighet som gar
igenom andringssdkandenas fastighet inte till sin bredd eller skick haller fér den
betydligt 6kade trafikmangd som verksamheten skulle fororsaka. Det ar enligt
dndringssdkandena klart att trafiken 6kar i ifall 8-10 batar fortojer vid bryggan.

| atgardstillstandet har man inte tagit i betraktande dndringssékandenas fordel.
Den planerade 36 meter langa bryggan ar placerad endast 55 meter fran
andringssokandenas fastighetsgrans pa land. Enligt andringssdkandena kommer
batar nagon gang att svianga framfér dndringssékandenas sommarstuga och
brygga och deras vattenomrade. Bryggan och batarna kommer i vilket fall som
helst att skymma utsikten mot havet. Byggande enligt atgardstillstandet skulle
orsaka andringssokandena oskalig och oaterkallelig olagenhet for
andringssokandenas fastighet med tanke pa trivsel, integritet och frid,
landskapsbild samt sakerhet och ekonomiska varde.

Andringssékandena anser ocksa att man borde hért alla rdgrannar p.g.a.
omfattningen av det planerade byggandet och de oundvikliga féljderna for
ragrannarna. Det rdcker inte endast med att man hort dgarna till de
grannfastigheter som gransar till vattenomradet.

Andringssékandena papekar ocksa att de inte har fatt beslutet till kinnedom
fastdn de inlamnat en anmaérkning géllande atgardstillstandet i motsats till vad
ledande byggnadsinspektoren specifikt meddelade da dndringssdkandenas
ombud hade fragat ledande byggnadsinspektoren om nar beslut kommer att
goras i arendet. Ombudet fick beslutet till kinnedom forst da hen sjalv begart att
fa det fran byggnadstillsynen.

Svar pa yrkandena
Ifragavarande atgardstillstand har ingenting gemensamt med det
undantagsbeslut som adr under behandling i férvaltningsdomstolen. Den brygga




som atgardstillstandet galler kommer att tjdna nuvarande verksamhet pa
fastigheten Strandtorp 445-509-4-1. P3 fastigheten finns i dagens lage en
huvudbyggnad, tre byggnader som ar avsedda for inkvarteringsverksamhet, en
ekonomibyggnad/forrdd som hor till inkvarteringsverksamheten och en
strandbastu med samlingsutrymme. En normal brygga av detta slag kraver inget
undantagslov.

| situationsplanen for bryggan har man ritat in 6 batar, men storleken pa batarna
avgor hur manga batar som i verkligheten kan fért6ja vid bryggan.

Rampen har inte behandlats i detta atgardstillstand och den kommer inte att
byggas pa basen av detta tillstand.

Bryggans storlek ar motiverad p.g.a. den grunda viken och motsvarar en normal
bryggkonstruktion. Bryggan ar avsedd att tjdna nuvarande anvandning av
fastigheten for fortéjning av batar, inte for andra anvandningsandamal.
Byggandet av stodmuren som eventuellt paborjats som olovligt innan beslutet
har beviljats blir lovligt i och med atgardstillstandet. Sékanden har sedan i
samband med atgardstillstandet i enlighet med MRL 144 § mot sdkerhet
(garantiforbindelse) beviljats tillstand att paboérja arbetena innan
atgardstillstandsbeslutet vunnit laga kraft. Det ar ett normalt férfarande och gor
inte andringssdkandet onddigt eftersom allting gar att aterstalla.

Om byggandet av bryggan orsakar olagenhet for vattenomradets agare, ett
vattendrag eller en granne eller om byggandet gors for allmant bruk, kravs
tillstand av regionférvaltningsverket. | vissa situationer racker det med en
anmalan till myndigheten. Vattenhushallningstillstand behovs fér exempelvis
stora bryggor, bathamnar och muddring och utfyllnad av vattenomrade nar
mangden muddermassa 6verskrider 500 m3. Det 3r ett separat
tillstandsforfarande. Ingendera tillstandet ersatter det andra.

Enligt atgardstillstandet kommer inte trafiken att 6ka p.g.a. byggandet av den nya
bryggan eftersom man fardas med bat till bryggan. Vagens skick har saledes
ingenting med byggandet av bryggan att gora.

Aven om man skulle fardas langs vagen till bryggan kan vagens skick och dragning
inte vara ett hinder for byggande och samhallsutveckling. Vitstensvagen som
leder till ifrdgavarande fastighet ar en del av Strandby enskilda vagar. Enligt lagen
om enskilda vagar 24 § ska en vag hallas i sadant skick som vagdeldgarnas
transportbehov forutsatter, sa att underhallet inte medfor oskaliga kostnader for
vagdeldgarna och sa att vagen eller anvandningen av den inte medfoér onddig
olagenhet eller stérning for nagon eller onddig oldagenhet for miljon eller annan
krankning av ett allmant intresse. En enskild vag kan enligt lagen om enskilda
vagar 10 § flyttas pa grund av dndrade forhallanden om flyttning av vagen kan
undanroja eller minska olagenhet som vagen eller anvandningen av den medfor.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska enligt markanvandnings- och
byggforordningen 65 §, nar den i enlighet med 133 § 1 mom. i markanvandnings-
och bygglagen underrattar grannarna om en bygglovsansdkan, reservera dem
minst 7 dagar att géra en anmarkning.

Tillstandsmyndigheten avgor nar underrdttande och hérande ar uppenbart
onddigt med tanke pa grannens intressen. Ledande byggnadsinspektéren har
ansett att grannarnas fastigheter ar beldgna sa langt fran stranden att byggandet
av en brygga inte pa nagot satt inverkar pa anvandningen av deras fastigheter
eller bebyggandet av fastigheterna. Terrdngen, fastigheternas placering och
fastighetsagarnas mojliga anvandning av stranderna paverkas inte av byggandet
av bryggan. Bryggkonstruktionen &r inte synlig till nagon av grannarna.



Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

En kopia av tillstandsbeslutet ska enligt markanvandnings-och bygglagen 142 §
tillstallas den som har begart det i en anmarkning eller sarskilt. Av anmarkningen
som lamnades in i samband med grannehdérande framgar inte att
andringssdkandena dnskade ta del av beslutet eller vart beslutet skulle skickas.
Nar ledande byggnadsinspektéren svarade pa e-posten tidigare antog hon att
andringssokandena hade meddelat om detta, men inga uppgifter hittades.
Andringssékandena har anda haft tillgang till beslutet eftersom rittelseyrkande
inkommit i tid.

Den planerade bryggan ar placerad i enlighet med NTM-centralens
rekommendationer. ”Bryggan bér byggas framfér tomten sa att varken bryggan
eller anvdndningen av den begrénsar anvdndningen av granntomten. Det dr skdl
att placera bryggan sa ldngt fran grannens gréns som mdjligt och dess riktning
ska skapa sa liten oldgenhet som mdjligt.” Den planerade bryggan ar ocksa helt
och hallet placerad pa sékandens egna mark- och vattenomraden. Bryggans
anvandningsomrade stracker sig inte dnda fram till vassen.

rattelseyrkande med bilagor
anmarkning

genmale

atgardstillstand
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Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar forkasta rattelseyrkandet pa ovan, i svaret
anforda grunder.

Antecknades att stadsstyrelsens representant Kaj-Johan Karlsson inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av jav till foljd av anstallnings- eller

uppdragsforhallande enligt § 28 i forvaltningslagen.

Forslaget godkandes.

Asianajotoimisto Lukander Ruohola HTO Oy/Kristiina Hdmaldinen, _
-, byggnadstillsynen



