Asunto Oy Hessundin Kuusikkos rattelseyrkande 6ver forrattad slutsyn 25.4.2023

Bygg- och miljondmnden 23.08.2023
464/10.03.00/2023

Beredare Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

Asunto Oy Hessundin Kuusikko har [amnat in ett rattelseyrkande angaende den
slutsyn som forrattades 25.4.2023 med anledning av atgardstillstand 445-2021-
622. Tillstandet géller atgarder i bostadsbolagets A-hus (lagenheterna Al och A2).

Bolaget havdar att slutsynen inte kan godkannas och att synen maste forrattas pa
nytt da husbolagets representant ar narvarande.

Yrkanden
Som grunder for sina yrkanden framfor styrelsens ordférande foljande:

1. Pargas stads byggnadstillsyn har forrattat slutsyn i bostdaderna Al och A2 utan
att den representant som husbolagets godkant varit ndarvarande. Aktiedgaren till
bostad Al har hindrat disponenten att ndrvara vid slutsynen.

2. Pargas stads byggnadstillsyn har godkant javiga personer att representera
bolaget, d.v.s. aktiedgarna som sjalva dger aktierna till lagenheterna som
slutsynades.

3. Bostadsbolaget har inte godkant att det trampolinunderlag som byggts pa
bostadsbolagets besittningsomrade infors i situationsplanen. Bolaget har kravt
aktiedgarna till bostad Al avlagsnar trampolinunderlaget och aterstéller omradet.

Bolaget har meddelat sin oro till byggnadstillsynen redan i mars 2023 p.g.a. att
bolaget misstdanker att man i planritningen for godkdnnande infért andringar som
bostadsbolaget inte har godkant. Bostadsbolaget misstanker att man i
bostaderna Al och A2 gjort utvidgningar som bostadsbolaget inte har
informerats om.

Bostadsbolagets ordférande meddelade 24.4.2023 tillstandingenjoren att
slutsynen 25.4.2023 maste avbokas eftersom bostadsbolagets representant inte
skulle fa tilltrade till det objekt som skulle slutsynas. Tillstandsingenjéren
reagerade inte pa detta meddelande. Tillstandsingenjoren meddelade 2.5.2023
att slutsynen ar utford.

Bostadsbolaget och aktiedgarna till bostad Al har inte kunnat komma 6verens i
arendet som handlar om att aktiedgarna i sin besittning har tagit markbara
omraden som ar i bostadsbolagets besittning. P4 omradet har de byggt och
placerat olovliga konstruktioner bl.a. trampolinunderlag, sommarkadk, byggt
trappor samt anlagt grasmatta.

Enligt styrelsens ordférande har styrelsen pa sitt méte 10.5.2023 beslutat Iamna
in rattelseyrkande i drendet gallande slutsynen av atgardstillstand 2021-622.

Protokollet fran styrelsen har inte bifogats rattelseyrkandet.

Svar till yrkandena




Normalt &r inte syneprotokollen dverklagbara. Endast da en syn gett anledning till
en anmarkning och den tjansteinnehavare som forrattat synen skriftligen
forordnat om behovliga atgarder och den tid inom vilken ett missforhallande eller
fel ska avhjalpas eller korrigeras ar det mojligt att yrka pa rattelse av
forordnandet.

| detta fall godkandes slutsynen utan anmarkningar. Det betyder att
syneprotokollet inte ar éverklagbart.

Bostadsbolaget har enligt lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 5 kapitlet 7 §
ratt att 6vervaka exempelvis att ett andringsarbete utférs utan att byggnaden
eller fastigheten skadas och med iakttagande av god byggnadssed. Bolaget ska se
till att tillsynen 6ver dndringsarbetet ar tillracklig fran bolagets och andra
aktiedgares synpunkt. Detta betyder att bolaget inte bara har ratt att 6vervaka
andringsarbeten utan en skyldighet att gora det.

En ledamot i bolagets styrelse och disponenten samt den som har bemyndigats
av styrelsen eller disponenten har enligt bostadsaktiebolagslagen 8 kap 1 § ratt
att fa tilltrade till en aktieldgenhet, nar detta behdvs for tillsynen over
aktielagenhetens skick och skotsel eller for underhalls- eller andringsarbeten i
aktielagenheten eller tillsynen 6ver dessa. Om tilltrade vagras, har
styrelseledamoterna och disponenten ratt att fa handrackning av polisen.

Det ar sannolikt att bostadsbolaget férsummat sin skyldighet att 6vervaka
andringsarbetena under byggnadstiden eftersom bolaget inte med sakerhet vet
om det eventuellt utférts olovliga arbeten i samband med byggandet.
Overvakningen ar avsedd att ske under arbetets géng, inte forst vid en eventuell
slutsyn. Da ar det i allménhet for sent.

Det finns ingen orsak att avboka en syn som man har kommit éverens om med
motiveringen att man kommer att nekas tilltrade till en bostad som ska synas.
Man kan inte veta pa forhand om man blir nekad tilltrade eller ej.

Vid en syn godkanns endast de atgarder som tillstandet avser. Man kan inte
heller kringga tillstandsprocessen genom att infora nya atgarder i planritningen
for att godkénnas vid slutsynen. Eventuella olovliga atgarder forblir olovliga.

Enligt utdraget ur handelsregistret tecknas bolagets firma av styrelsens
ordférande eller disponent ensam eller av tva styrelsemedlemmar tillsammans.
Bada aktiedgarna som deltog i slutsynen var medlemmar av styrelsen.

| lagen om bostadsaktiebolag 7 kapitlet 4 § finns bestammelser om jav for
styrelsemedlemmar. Jav géller vid behandlingen av drenden (= beslutsfattande) i
styrelsen).

Om det utforts olovliga arbeten som skulle krava tillstand av byggnadstillsynen
uppmanas bolaget att soka tillstand for dem, alternativt att bolaget ser till att det
som byggts olovligt aterstélls. Andra interna olovligheter i forhallande till
bostadsbolaget ar bolagets egen sak att 16sa, exempelvis det att nagon tagit
bostadsbolagets omraden i sin besittning. Byggnadstillsynen l6ser inte inre
konflikter mellan bostadsbolaget och aktiedgarna.

Bilaga Réattelseyrkande 17.5.2023
Atgardstillstand 2021-622
Slutgranskningsprotokoll 25.4.2023



Foredragande Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljonamnden forkastar rattelseyrkandet p.g.a. att syneprotokollet inte
innehaller nagot 6verklagbart férordnande.

Beslut Forslaget godkandes.

, tillstandsingenjoren,
och -, byggnadstillsynen

Delgivning Asunto Oy Hessundin Kuusikko/
styrelsemedlemmarna/aktiedgarna



