Utlatande till Abo forvaltningsdomstol gillande besvir 6ver bygg- och miljondmndens beslut om att
upphéva atgardstillstand for avfallstak

Bygg- och miljonamnden 23.08.2023
1618/10.03.00/2022

Beredare Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

Abo forvaltningsdomstol har begért utldtande angaende Asunto Oy Hessundin
Kuusikkos besvar dver bygg-och miljonamndens beslut 5.4.2023 § 56 om att hava
tillstdndsingenjorens beslut 2022-920 om beviljande av atgardstillstand for
byggande av avfallstak pa fastigheten 445-444-2-60 p.g.a. otillrdcklig utredning
om besittningsratt till den planerade placeringen av avfallstaket.

Utlatandet skulle inlamnas senast 23.6.2023. Forvaltningsdomstolen har beviljat
tillaggstid for givande av utlatande till 31.8.2023.

Besvir och yrkanden

Asunto Oy Hessundin Kuusikko yrkar pa att forvaltningsdomstolen haver bygg-
och miljondmndens beslut om att hdva atgardstillstandet sa att atgardstillstandet
ater trader i kraft.

Som motivering till kravet framfoér bostadsbolaget i férsta hand att _
- inte har haft ratt att séka andring i arendet eftersom placeringen av
avfallstaket inte direkt paverkar deras ratt, skyldighet eller fordel. De har inte
heller enligt bostadsbolaget nagon annan grund for sin ratt att soka andring.
Avfallstaket ar amnat att placeras pa bostadsbolagets mark och pa det omrade
som ar i bostadsbolagets besittning.

Bostadsbolaget och makarna - har olika syn pa besittningsomradena och
var granserna gar. Enligt bostadsbolaget kan makarna - fora drendet till
tingsratten for avgérande och samtidigt krdva férbud att verkstalla byggandet tills
arendet ar avgort och har vunnit laga kraft. Eftersom - har andra metoder
for att trygga sitt rattsskydd sa har de inte enligt husbolaget ndgon ratt att soka
andring i tillstandsbeslutet.

Enligt besvdren kan makarna - inte heller ha ratt att séka andring i beslutet
pa antagandet om att det i teorin ar mojligt att man kommer att fardas genom
det omrade som ar i dandringsstkandenas besittning. Enligt besvaren har staden
till denna del grundat sitt avgérande pa fel tolkning. Enligt besvaren har det pa
bolagsstdmman 6.6.2022 konstaterats att alla bostader nar avfallstaket via
Skrabbovagen. Nu framfér man i besvaren att det ocksa ar maojligt att na
avfallstaket via husens B3, B4 och C5 besittningsomraden och att det dven finns
en 3-4 meter bred gang for att fardas bredvid Al husets garage.

Bostadsbolaget anser att de har inlamnat tillracklig utredning over
besittningsratten till omradet. Avfallstaket ska placeras 5 meter fran A-husets
garage, ett omrade som enligt bostadsbolaget klart &r i bolagets besittning enligt
bolgasordningens kartbilaga.

Enligt bostadsbolaget ar det ostridigt att kartan over besittningsomradena inte ar
exakt nar det géller avstdandena mellan husen och garagebyggnaderna. | besvaren
framfor bolaget sedan sin syn pa hur kartan over besittningsomradena ska tolkas.


https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023332-8

Enligt besvaren har staden grundat sitt beslut pa den karta som - har
[dmnat in som stdd for sin syn pa besittningsomradena och som enligt
bostadsbolaget ar felaktig.

Bostadsbolaget anser att staden borde ha forkastat rattelseyrkandet p.g.a.
andringssdkandenas felaktiga utredning.

Svar till yrkandena i besvaren

En aktiedgare har ingen automatisk ratt att séka dndring i ett tillstandsbeslut som
beviljats ett husbolag, utan den avgors fran fall till fall. | detta fall har namnden
ansett att makarna - har ratt att soka andring p.g.a. att det ar sannolikt att
bostadsbolagets gemensamma avfallstak skulle placeras pa det omrade som ar i
Silanteras besittning.

Atgardstillstandet beviljades ursprungligen pa basen av de handlingar som
bostadsbolaget inlamnat (= situationsplanen) och med antagandet om att
omradet dar det gemensamma avfallstaket ar planerat att placeras ar i bolagets
besittning. Bostadsbolaget hade inte inlimnat nagon information om att de har
delat upp besittningsratten géllande gardsomradena. Om det varit kidnt hade
tillstandet inte beviljats innan besittningsratten till omradet varit ordentligt
utredd.

Enligt & 131 i markanvadnings och bygglagen ska till ansdkan bifogas en utredning
om att sdkanden har besittningsratt till byggplatsen. Denna utredning ska vara
obestridlig. Det ar inte byggnadstillsynen uppgift att tolka oklar besittningsratt.
Bolagsordningens kartbilaga stammer inte 6verens med verkligheten nar det
exempelvis géller avstanden mellan bostadsbyggnaderna och garagen. Detta
betyder att man blir tvungen att tolka kartan. Sa lange som inte alla ar 6verens
om tolkningen kan inte besittningsratten till omradet anses obestridlig. Av den
orsaken beslutade bygg- och miljondmnden begéra en uppdaterad och av
aktiedgarna godkand utredning 6ver besittningsratterna pa omradet, i praktiken
en uppdaterad kartbilaga. Bolaget valde trots ndamndens uppmaning att inte
lamna in nagon uppdaterad kartbilaga.

Handelsregisteruppgifterna ar offentliga for alla, darmed ocksa bolagsordningar
med bilagor. Var och en har ratt att fa ta del av de uppgifter som antecknats i
registret. Det betyder att det vore viktig att uppgifterna i registret skulle vara
uppdaterade, tillforlitliga och motsvara verkligheten.

Bostadsbolaget verkar inte heller ha hallit nagra omraden for fardande pa
gardsomradet i sin besittning, inte ens for vagen. | besvaren meddelar man nu att
alla kan na avfallstaket via Skrabbovagen eller via de dvriga husens
besittningsomraden. Det framgar dock inte av protokollet fran det mote man
hénvisar till. Det dr anda sannolikt att man gar den kortaste vdagen med sin
soppase, d.v.s. 6ver det omrdde som dar i - besittning.

Om man har tankt sig att anvanda Skrabbovagen for att ta sig till avfallstaket
hade man lika gdrna kunnat flytta avfallstaket nagra meter norrut for att sakert
halla sig pa det omrade som ar i bostadsbolagets besittning eftersom det finns
rum for det. Da hade byggnadsarbeten kunna pabdrjas omedelbart.

Namndens beslut grundar sig inte pa makarna - tolkning av
besittningsratten till omradena. Den visar 4nda att eftersom det finns rum for
tolkning att besittningsratten inte ar obestridlig. Silanteras tolkning dar
byggnaderna halls inom sina egna omraden ar minst lika sannolik som
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bostadsbolagets tolkning dar huvudbygganderna aker in pa varandras
besittningsomraden.

| och med att husbolaget inte trots ndmndens begaran inlamnade nagon
uppdaterad utredning over besittningsratten beslot namnden godkdanna
rattelseyrkandet och forkasta atgardstillstandet p.g.a. otillrdcklig utredning av
besittningsratten.

Besvar 11.5.2023

Abo forvaltningsdomstols begdran om utlatande 24.5.2023
Forteckning 6ver handlingar som inldmnas till férvaltningsdomstolen

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi
Bygg- och miljondmnden ger utredning ovan som sitt utldtande och hanvisar

ocksa till ndmndens tidigare behandling av drendet 5.4.2023 § 56.

Forslaget godkandes.

Abo forvaltningsdomstol, tillstandsingenjoren, byggnadstillsynen



