Interna hyror for fastigheter och stadningskostnader for ar 2024
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Beredare

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
fornamn.efternamn@pargas.fi

De interna hyrorna i Pargas stad ar nara kopplade till hyrorna for de lokaler som
hyrs ut till valfardsomradet Varha. For lokaler som hyrs ut till Varha har det
tecknats externa hyresavtal enligt vilka hyrorna for fastigheterna faktureras.
Nagon overenskommelse har inte tréffats om hyrorna fér brandstationerna i
Pargas, Korpo och Houtskar.

De interna hyrorna i Pargas stad omfattar terapibassangen i Folkhalsanhuset,
Grottan, Regnbagens G-hus i Korpo (lokalbank) och enskilda lokaler som en del av
storre fastighetshelheter som ursprungligen hade budgeterats for Varha.

Andringar i budgeteringen for 2024 jamfort med 2023:

Taxistationen -0,02 M€ > Rivning

PSG -0,04 M€ > Brava

Finska gymnasiet, Vapparvagen -0,10 M€ > Lokalbank

Svenska gymnasiet, Vapparvagen -0,07 M€ > Lokalbank/annan
anvandning

Containern, Vapparvagen -0,003 M€ > Lokalbank

Sarlinska skolan -0,34 M€ > Rivning

Paraistenseudun koulu -0,17 M€ > Rivning

Skolcentret, 5 man.>12 man. +1,21 M€ > Nybygge/utbyggnad

Terapibassangen, Folkhalsanhuset +0,21 M€ > Sektorn for livskraft

Grottan, ledningscentralen +0,10 M€ > Raddningsverksamhet

Totalt motsvarar andringarna en 6kning pa 0,79 M€ i budgeteringen for 2024.

Den interna hyran omfattar en andel av kapitalhyra pa 6,34 M£. Kapitalhyran
okar med 13,5 % och 6kningen motsvarar 0,76 M£.

Driftshyran uppgar till 4,55 M£. Driftshyran 6kar med 17,3 % och 6kningen
motsvarar 0,67 M£. Bruttohyran uppgar till 10,9 M£. Bruttohyran okar med 15,1
% och 6kningen motsvarar 1,43 M€ med budgeteringen for 2023 som
jamforelsevarde.

Okningen av bruttohyran baserar sig pa férandringar i lokalvolymen och mingden
yta, varden i levnadskostnadsindexet for kapitalhyran (50 %) och en arlig
forandring av kostnadsindexet for fastighetsunderhall.

Bruttohyrans andel 6kar med 6,7 % utan forandringar i lokalvolymen jamfért med
vardena 2023. Kapitalhyrorna har utgangsmassigt hojts med 3,95 % pa
byggnadsniva, vilket innebar att driftshyran 6kar med 2,1 % jamfért med hyrorna
2023.

De interna hyrorna har férdelats per sektor, men i utvecklingsfasen kan
forandringar uppsta pa enhetsniva. For anvandartjanster budgeteras separat
12 000 €.



Kompletterande material

Foredragande

Kostnaderna for Brava larcenter hojer bruttohyresbeloppet. Bruttohyran uppgar
till 1,96 M€ (12 manader) och 6kar fran 2023 da bruttohyran uppgick till 1,22 M€
(5 manader). Att de tillfalliga lokalerna faller bort medfor att 6kningen uppgar till
0,5 M€.

Den hojda kostnadsnivan i fraga om energi och byggkostnader och slutférandet
av larcentret hojer kostnaderna.

Hyrorna per sektor

Fostran och utbildning 7,52 M€
Livskraft och valmaende 2,51 M€
Forvaltning och stodtjanster 0,86 M€

Sammanlagt 10,89 M€

Nya objekt i lokalbanken ar Axxells lokalkomplex pa Vapparvagen, halsohuset i
Ini6 och Hesburgers byggnad. Kostnaderna for lokalbanken uppgar till 0,34 M€
efter att behovet av tillfalliga lokaler férsvunnit och lokaleffektiveringarna
genomforts framgangsrikt. Kostnaderna for lokalbanken 6kar med 180 000 €.

Den interna budgeten for stadning uppgar till 1,04 M€. Budgeten okar till foljd av
kvantitativa och kvalitativa uppgraderingar i daghemmet Sagoangen, Koivuhaan
koulu och Bjorkhagens daghem samt av forandringar av den totala ytan i Kombila.
Budgeten for staddning minskar till foljd av att Axxells lokaler pa Vapparvagen,
Sarlinska skolan och Paraistenseudun koulu faller bort fran stadvolymen.
Kostnaderna for stadning av Brava larcenter och de tillfilliga lokalerna
motsvarande en totalsumma pa 148 000 € ar 20 % hogre an i budgeten fér 2023.
Okningen uppgar alltsa till 25 000 €. Som jamférelsevirde anvands budgeteringen
for 2023 utan storstddningar. Kostnaderna for stadning av skolhalsovardslokaler
pa 7 737 € ingar i de totala kostnaderna. Inkomsterna fran de interna hyrorna
okar med +3,7 %.

Optionen i serviceavtalet for stadning géller till utgangen av 2024 och det gors
inga hojningar i a-priserna.

Lonekostnaderna for den egna stadpersonalen, sammanlagt 8 personer, stiger
med 4,37 %.

Kostnaderna per sektor

Fostran och utbildning 0,81 M€
Livskraft och vdlmaende 0,17 M€
Forvaltning och stodtjanster 0,06 M€

Sammanlagt 1,04 M€

Interna hyror 2024

Interna hyror jamférelse 2023/2024
Interna hyror per sektor
Stadningskostnader 2024
Stadningskostnader per sektor

Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi



Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Sektionen godkdnner for sin del de interna hyrorna och de interna
stadningskostnaderna och foreslar att stadsstyrelsen godkdnner dem.
Beslutet justeras omedelbart.

Foredraganden foreslog en teknisk korrigering av féljande mening i beredningen:
Kapitalhyrorna har utgangsmaéssigt hojts med 3,95 % pa byggnadsniva, vilket
innebar att driftshyran 6kar med 10,6 % jamfort med hyrorna 2023.

Sektionen omfattade enhalligt férslaget och beslot daven i 6vrigt i enlighet med
forslaget.
Arendet justerades omedelbart.

Efter slutligt beslut: Ekonomichefen, tekniska chefen, utbildningschefen,
forvaltningschefen, livskraftschefen, stadsdirektéren
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Beredare

Kompletterande material

Foredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
fornamn.efternamn@pargas.fi

De interna hyrorna har dimensionerats utifran de faktiska kostnaderna och
fordndringarna i kostnadsnivan. Fordndringarna i de nationella indexen har varit
stora pa grund av hojda energipriser och forandringar i marknadslaget till foljd av
varldslaget.

Den arliga forandringen i levnadskostnadsindexet ar 7,9 %. Kapitalhyrorna har
hojts med 50 % av vardet av forandringen i indexet och héjningen uppgar till

3,95 %. Den arliga forandringen i kostnadsindexet for fastighetsunderhall ar
13,73 % och driftshyran har hojts med 17,3 % till stor del pa grund av att
larcentret Brava fardigstalls och anvands hela aret. Den genomsnittliga héjningen
av underhallet for andra objekt dn de byggnader dar lokalvolymerna andras
uppgar till 10,6 %. Totalt sett stiger bruttohyran med 1,4 M€ (15,1 %). Den storsta
enskilda forandringen ar héjningen av bruttohyran for larcentret Brava med

1,2 M€ jamfort med 2023.

Objekten i lokalbanken forandras arligen och en flyttning av alla fastigheter pa
Vapparvagen till banken 6kar i huvudsak kostnaderna med 0,18 M&£.

Budgeteringen per sektor har gjorts pa enhetsniva, varvid det kan uppsta
fordandringar, och situationen kan anses vara riktgivande med tanke pa hur
anvandningen tidigare har férdelats i en situation dar fastighetsmassan ar i
fordndring.

Kostnaderna for stadningen ar separata och hanfor sig till stddningens egna
objekt.

Interna hyror 2024

Interna hyror jamfoérelse 2023/2024
Interna hyror per sektor/enheter
Stadningskostnader 2024
Stadningskostnader per sektor/enheter

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383



fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Stadsstyrelsen godkanner de interna hyrorna och stadningskostnaderna for 2024
som presenteras i bilagorna.

Beslut Forslaget godkandes.

Fastighetschef Seppo Pihl ndrvarade som sakkunnig vid sammantradet under
behandlingen av detta drende.

Delgivning Ekonomichefen, tekniska chefen, utbildningschefen, férvaltningschefen,
livskraftschefen, stadsdirektoren




