Oversittning

Planeringsreservering “VAPPARVAGEN 4”

PARTER

11

Kesko Abp (nedan ”Reservationsinnehavaren”)

FO-nummer 0109862-8

1.2
Pargas stad (nedan ”Staden”)

FO-nummer 0136082-5
Strandvagen 28

21600 Pargas

Nedan bendamns parterna i punkterna 1.1-1.2 gemensamt "Parterna" och var for sig “Parten”.

1. SYFTET MED AVTALET

Syftet med detta avtal dr att uppna en smidig och tidsmassigt férutsagbar process dar gemensamma
resurser utnyttjas for att genomfora ett omfattande och hogklassigt stads- och
fastighetsutvecklingsobjekt, en affars- och centrumhelhet vid Vapparvagen 4 i Parsby stadsdel. Detta
avtal galler utvecklingsfasen for projektet fran utgangslaget stegvis dnda till en godkdand &ndring av
detaljplan.

Parternas gemensamma avsikt ar att i planeringsomradet och pa fastigheterna som omger det
planera ett stadsbildsméssigt hogklassigt centrumkvarter dar en dagligvaruhandel, mangsidigt
boende och etablering av foretag och tjanster mojliggors. Det centrala laget av omradet forutsatter
under planeringsreserveringstiden samordning med och granskning av grannfastigheter som staden
dger och som verksamhetsmassigt hanfor sig till planeringsreserveringsomradet sa att helheten
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bildar ett genomférbart och hogklassigt centrumomrade i enlighet med generalplanen.
Utvecklingsfasen syftar till att ge en uppfattning om utvecklingsprojektet ar genomférbart i
funktionellt och ekonomiskt hanseende.

Den mest konkreta delen av projektet ar en lagakraftvunnen andring av detaljplan som galler
avtalsomradet som definieras nedan och som stédjer alla Parters malsattningar samt eventuellt en
gatuplan eller trafikgranskning som géller Avtalsomradet. Parterna avser att genom samarbete
paskynda denna planeringsprocess. Genom detta avtal avtalas pa allmant plan om den uppgifts- och
kostnadsfordelning mellan Parterna som ska tillimpas i detta samarbete.

2. AVTALETS FOREMAL

Avtalsomradet har en areal pa ca 19 000 m? (nedan ”Avtalsomradet”) och bestar av en del av tomten
445-10-31-1 och fastigheterna 445-417-1-35 och 445-417-1-36 samt av en del av fastigheterna 445-
417-1-50, 445-417-1-103, 445-417-1-113 och 445-417-1-115 som &gs av Staden. Avtalsomradet har
markts ut med rott pa kartan i bilagan (bilaga 1). Avtalsomradet far andras endast genom
gemensamt beslut av Parterna.

Vilka planomradesavgransningar som ar andamalsenliga med tanke pa projektet och omradet avgérs
av Staden.

3. Nulage

Avtalsomradet dgs i sin helhet av Pargas stad, men en del av omradet innehas av Kustfast for
internatverksamhet till och med 31.12.2030. Omradena ar en del av de omraden som Kustfast
arrenderar. Det &r frdgan om ett ca 1 137 m? stort omrade som reserverats fér parkering vid
internatet och en ca 179 m? stor del av grasmattan vid det vastra internatet och utéver det
korforbindelsen till det 6stra internatet.

For YO-tomten (kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet) i Avtalsomradet har en
detaljplan uppréattats ar 1982 och for KTY-12-tomten (kvartersomrade for verksamhetsbyggnader)
har en detaljplan upprattats ar 2019. Pa KTY-12-tomten finns ett smahus som lange statt tomt. P3
YO-tomten finns i nuliget skolbyggnader pé ca 5 000 m? vy som anvinds fér det &ndamalet fram till
varen 2024.

Enligt generalplanen for Pargas centrum som tradde i kraft ar 2022 ar Avtalsomradet ett omrade for
centrumfunktioner som “reserveras for service, forvaltning, handel, arbetsplatsfunktioner som inte
orsakar olagenheter for miljon och boende i centrum samt for rekreation i anslutning till dessa.
Syftet med detaljplanering och byggande ar att skapa en hogklassig stadsbild. Det ska fastas sarskilt
avseende vid avgransningen av gatuutrymmet och trivsamheten pa gangvagen langs Strandvagen.” |
de allmanna bestdmmelserna namns bland annat att “vid detaljplanering ska dagvattenhanteringen
beaktas och det ska reserveras omraden for en naturlig hantering av dagvatten.”

Den nya generalplanen mojliggor att Avtalsomradet i sin helhet reserveras for olika typer av
naringsverksamhet, service och boende.
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Utdrag ur beskrivningen av generalplanen (s. 41)

“5.2.1 Omraden for centrumfunktioner och service

En av de storsta andringarna i den nya generalplanen i forhallande till den gamla delgeneralplanen
for centrumregionen ar att hela stadskarnan anvisas som omrade fér centrumfunktioner (C). |
omradet for centrumfunktioner kan olika funktioner placeras mangsidigt fran boende till service,
arbetsplatser och rekreation, vilket gor det mojligt att utveckla omradet flexibelt, utoka
serviceutbudet och uppfora kompletterande byggande. Kommersiell service placeras i forsta hand i
omradet for centrumfunktioner. C-beteckningen gor det automatiskt mojligt att etablera
storenheter inom detaljhandeln i omradet. Med den nya C-beteckningen stravar man ocksa efter ett
mera stadsliknande utseende, nagot som planbestammelserna om en hogklassig stadsbild,
avgransningen av gatuutrymmet och omradets trivsamhet ur fotgdngarperspektiv ocksa hanvisar
till.”

4. PARTERNAS MAL | AVTALSOMRADET

Parterna har som mal att
e utveckla Avtalsomradet till en fungerande och effektiv del av stadshelheten

¢ skapa markanvandningsmassiga, trafikmassiga och andra tillgdnglighetsrelaterade férutsattningar
for omradet och funktionerna i anslutning till omradet

® i samarbete utreda och |8sa ordnandet av nuvarande arrendeavtal och servitut i Avtalsomradet

* genomfdra planlaggningen av Avtalsomradet samt planera eventuella andringar i gatunatet pa
allméant plan

e genomfdra projektet pa ett ekonomiskt [6nsamt satt och med beaktande av alla Parters mal.

5. RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER SOM
PLANERINGSRESERVERINGEN INNEBAR

Parterna kan inte avtala om innehallet av planldggningen pa forhand. Det slutliga innehallet och
arten av planhandlingarna och forslaget till detaljplan avgors av stadsfullmaktige. Parterna ar
medvetna om att denna beredning av en dndring av detaljplan inte nédvandigtvis leder till nskat
slutresultat och/eller en dndring av detaljplan som vinner laga kraft.

Samtidigt &r Parterna medvetna om att 6verféringen av dgandet och/eller besittningen av de
markomraden som ar nddvandiga for genomférandet av projektet till Reservationsinnehavaren eller
den som Reservationsinnehavaren bestammer forutsatter ett slutligt godkdannande av detaljplanen.

Staden ansvarar for planlaggningen av det omrade som den &dger. Reservationsinnehavaren har
ensamratt att planera och utveckla Avtalsomradet. Reservationsinnehavaren och/eller ndgon annan
part som reservationsinnehavaren anger har en option att arrendera byggratten som bildas inom
Avtalsomradet.
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Staden upprattar ett forslag till detaljplan i samarbete med
Reservationsinnehavaren.
= Staden vagleder och 6vervakar planhandlingarnas utformning och innehall
sa att de uppfyller malen samt upprattar en plankarta och en
planbeskrivning.
= Reservationsinnehavaren tar pa egen bekostnad fram de utredningar,
bilagor m.m. som behdvs for planeringsreserveringsomradet.

e Dessutom tar Reservationsinnehavaren fram féljande planer om
Avtalsomradet till stod for planarbetet: Illustrationsbilder,
situationsplan, fasadritningar, fasadritning/illustrationsbild 6ver
omradet, gards- och rekreationsomradesplan och beskrivning av
I6sningarna i planerna.

Staden Overvakar och vagleder planeringen i utvecklingsfasen och ansvarar for
beredningen av detaljplanen, planlaggningsprocessens riktighet och planens
innehall. Staden bedémer i varje skede av planeringen om innehallet i planen och
handlingarna ar tillrackligt fardiga. Om detaljplanen kan kungéras och framlaggas
och vilket material som behd6vs for detta avgors slutgiltigt av Staden.
Foredraganden for detaljplanedrenden ansvarar for innehallet i det forslag till
detaljplan som foredras fér namnden for beslut. Det slutliga innehallet i och arten
av planen avgors av Staden. Stadsfullmaktige beslutar om godkannande av
forslaget till detaljplan. Trafikplaneringen ingar i planlaggningsprocessen.
Staden svarar for egna personal- och planlaggningskostnader samt for arvoden till
eventuella experter som Staden sjalv anlitar. Staden ser till att tillrackliga resurser
reserveras sa att en smidig och tidsplanenlig behandling av beredningen av
projektet kan sakerstallas.
Reservationsinnehavaren ansvarar for att de planerare den anlitar har tillracklig
kompetens for att utfora de uppgifter som anvisas dem.
Reservationsinnehavaren eller en av denna befullméaktigad har ratt att pa egen
bekostnad gora behoévliga markundersékningar o.d. i omradet och foér dessa roja
buskage osv. forutsatt att omradet efter undersdkningarna snyggas upp och
aterstalls i ursprungligt skick och att resultaten fran markundersdkningarna
lamnas till Staden.
Reservationsinnehavaren och/eller ndgon annan part som
Reservationsinnehavaren angett har ensamratt att forhandla om utarrendering av
tomter i Avtalsomradet efter att utkastet eller forslaget till plan har varit offentligt
framlagt, men innan detaljplanen fors till stadsfullmaktige for slutlig behandling
och godkannande.

= Utarrendering av omradet ar en separat beslutsprocess i staden.

e |samband med omradesoverlatelser upprattas ett arrendeavtal for
tomterna. Avtalet baserar sig pa prissattning enligt externa
varderingar fran varderare som Staden anlitar och pa Stadens
principer for tomtoverlatelse som bland annat omfattar
byggnadsskyldighet och arrendetagarens ratt att |0sa in tomten
efter att byggnadsskyldigheten uppfyllts.

=  Om planeringsreserveringen inte leder till tomtoverlatelse, svarar Staden
inte till nagon del for de kostnader som fororsakats
Reservationsinnehavaren.
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= Ettvillkor for tomtdverlatelsen/arrendeavtalet ar att den som besluter om
Reservationsinnehavarens investeringar fattat ett slutligt beslut att
arrendera omradet och godkant villkoren i arrendeavtalet.

Parterna svarar for kostnaderna for de tjanster som de bestaller aven i det fall att de uppgjorda
planerna inte leder till ett slutligt lagakraftvunnet beslut om godkdnnande av detaljplanen eller att
den planerade detaljplanen av nagon annan orsak inte trader i kraft.

6. Tidsplan

Planforslaget fardigstalls och behandlas i bygg- och miljonamnden for att framlaggas offentligt.
Malet ar att stadsfullméaktige godkanner planen under ar 2025.

Stadsfullmaktige beslutar om godkannandet av dndringen av detaljplanen. Den som ar missndjd med
beslutet om godkdannande kan s6ka andring i beslutet genom att anféra besvar till
forvaltningsdomstolen och vidare ansoka om besvarstillstand av hogsta forvaltningsdomstolen.
Staden kungor att detaljplanen trader i kraft. lkrafttradandet och kungérelsen kan vid behov gélla en
sadan del av planen som besvaren inte galler redan under den tid besvaren prévas.

7. OVRIGA BESTAMMELSER

8.1. Andringar

Parterna ska komma skriftligen 6verens om alla dndringar i detta avtal och dndringarna borjar inte
galla forran Parterna har undertecknat dem.

8.2. Overféring

Parterna far inte helt eller delvis 6verféra detta avtal utan ett skriftligt medgivande pa férhand fran
den andra Parten.

8.3. Kostnader och omkostnader

Parterna ar medvetna om att denna beredning av en andring av detaljplan inte nédvandigtvis leder
till slutresultat och/eller en andring av detaljplan som vinner laga kraft.

Samtidigt &r Parterna medvetna om att 6verféringen av dgandet och/eller besittningen av de
markomraden som dr nddvandiga for genomforandet av projektet till Reservationsinnehavaren eller
den som Reservationsinnehavaren bestammer forutsatter ett slutligt godkdannande av detaljplanen.
Vardera Parten dr medveten om risken och svarar for sina samtliga egna kostnader och
omkostnader.

8.4. Bilagor

Alla bilagor som man hanvisar till i detta avtal eller som ar bifogade till detta avtal anses utgora en
del av avtalet pa basis av en dylik hdnvisning.

8.5. Ett avtalsvillkors ogiltighet
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Ifall nagot villkor i detta avtal befinns vara ogiltigt eller inte verkstallbart, anses inte detta paverka
giltigheten av de 6vriga villkoren i avtalet. Parterna forbinder sig att i en dylik situation férhandla om
ett nytt avtalsvillkor som erséatter det ogiltiga eller inte verkstallbara avtalsvillkoret och maojliggor
uppfyllandet av syftet med detta avtal.

Om ett ogiltigt eller inte verkstéallbart avtalsvillkor hindrar uppfyllandet av syftet med detta avtal,
forbinder sig Parterna att forhandla om atgarder med vilka detta avtal och tillhérande avtal och
arrangemang havs och uppldses och Parternas 6msesidiga prestationer aterbordas.

8. LAG SOM TILLAMPAS OCH AVGORANDE AV TVISTER

Pa detta avtal tillampas Finlands lag och det tolkas enligt Finlands lag.

Alla meningsskiljaktigheter eller tvister med anledning av eller rérande detta avtal eller 6vertradelse
av, havning av eller ogiltighet for detta avtal ska avgéras med Egentliga Finlands tingsratt som forsta
instans.

9. AVTALETS IKRAFTTRADANDE OCH UPPHORANDE SAMT
UPPSAGNING

Detta avtal om planeringsreservering trader i kraft nar det har undertecknats av Parterna och
upphor att galla nar arrendeavtalet/-avtalen for Avtalsomradet som avses i punkt 5 har
undertecknats eller senast 30.6.2025 om Parterna inte har forlangt avtalets giltighet skriftligen.

Parterna har dessutom rétt att avsluta avtalet ocksa i det fall att det blir uppenbart att objektet inte
far en lagakraftvunnen plan under avtalets giltighetstid.

Ifall denna planeringsreservering havs eller upphér att gélla har Parterna inte ratt att stalla ansprak
pa ersattningar eller andra paféljder gentemot varandra. Vardera Parten svarar ocksa for ovriga
kostnader som processen medfor.

10. DISTRIBUTION

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, ett (1) for Reservationsinnehavaren och ett
(1) for Staden.

11. DATUM OCH UNDERSKRIFTER

Pargas den xx xxxxxxx 202x



Kesko Apb

XX

Oversittning

PARGAS STAD

Stadsdirektor Patrik Nygrén

BILAGOR

1. Avtalsomrade
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