PARGAS 0 PARAINEN

ARRENDEAVTAL
1 INLEDNING
1.1 Avtalsparter
Arrendegivare: Pargas stad, 0136082-5
Strandvagen 28, 21600 Pargas
Arrendetagare: XX
1.2 Arrendeomrade
Lagenheterna Halsohuset 445-671-16-0 och Iniddkern 445-671-21-1 i Inid.
Arrendeomradets areal 4r sammanlagt 3 817 m? och framgar av kartbilagan.
13 Stadens beslut
Stadsstyrelsen xx.xx.2023 § xx.
2 ARRENDEFORHALLANDETS LANGD
2.1 Arrendetid

Arrendetiden &r trettio (30) ar och borjar xx.XX.Xxxx.

2.2 Fortsatt arrende
Né&r den arrendetid som avses i punkt 2.1 gar ut, har arrendetagaren foretrddesratt att omedelbart for
samma dndamal arrendera omradet pa nytt, forutsatt att:
— arrendetagaren har fullgjort alla sina forpliktelser enligt detta avtal
— omradet ocksa annars skulle utarrenderas for samma andamal,
— arrendetagaren senast ett ar innan arrendetiden gar ut, skriftligen meddelar arrendegivaren att
han vill anvanda sig av foretradesratten.

3 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

3.1 Anviandningsindamal

Arrendeomradet upplats for bostadsandamal pa det satt som avses i 3 kap. i jordlegolagen (258/1966) i
enlighet med det anvandningssyfte som faststallts i Ini6 generalplanen (AT- omrade for bycentrum,

bostadshus med ekonomibyggnader samt byggnader for naringsverksamhet).

Pa arrendeomradet finns det s.k. hdlsohuset som 6vergatt i arrendetagarens dgo genom skild overlatelse i
samband med undertecknandet av detta arrendeavtal.

Minst halften av byggnadens vaningsyta bor anvandas i hyresverksamhet.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att han har alla de myndighetstillstand som kravs fér byggnadsprojektet
samt att han iakttar alla de krav och féreskrifter som lagstiftningen och myndigheterna eventuellt staller.



Arrendetagaren far inte vidta byggnadsatgarder eller andra atgarder som vallar arrendegivaren eller tredje
man skada eller olagenhet.

3.2 Byggnadsskyldighet / renoveringsskyldighet
Arrendetagaren forbinder sig att inom 6 manader fran undertecknandet av detta avtal anséka om bygglov
for andring av anvandningsandamalet for halsohuset till bostader.

Renoveringen av byggnaden ska vara slutford senast inom 2 ar efter att bygglovet ar beviljat.

Arrendetagaren skall utféra de markundersokningar som ansluter sig till byggnadsprojektet.
Arrendetagaren svarar for det satt pa vilket husgrunden anlaggs.

33 Underhall m.m.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att byggnaderna och arrendeomradet underhalls samt att de &r snygga
och sakra. Fardiga byggnader far inte ens delvis rivas utan arrendegivarens skriftliga samtycke. P3a
arrendetomten vaxande trad far inte skadas eller utan tillstand fallas, utom nar de dventyrar sdkerheten.

Arrendetagaren svarar for att behovliga arbeten for grundlig forbattring av arrendeomradet utfors samt for
de kostnader som dessa medfér. Ar arbetena betydande, skall arrendegivarens skriftliga samtycke
inhamtas.

Arrendetagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for kostnader som underhallet,
grundliga forbattringar eller 6vriga av honom utférda arbeten medfor.

Arrendetagaren har inte heller ratt att, nar arrendeférhallandet upphor, fa ersattning for sddan grundlig
forbattring som har hojt vardet pa omradet eller fér andra arbeten.

34 Férorening av marken och nedskrapning
Arrendetagaren ar skyldig att se till att arrendeomradet inte genom hans atgarder eller annars férorenas
eller skrdpas ner.

Har arrendeomradet eller en del darav dock férorenats under arrendetiden pa satt som avses i 16 eller 17 §
i miljoskyddslagen (527/2014), &r arrendetagaren skyldig att se till att omradet saneras enligt 14 kap. i
namnda lag. Férsummar arrendetagaren denna skyldighet, har arrendegivaren ratt att Iata sanera omradet
for arrendetagarens rakning och av denna krava betalning for saneringskostnaderna.

Har arrendeomradet skrdpats ner ar arrendetagaren skyldig att stdda upp arrendeomradet pa det satt som
sags i 73 §iavfallslagen (646/2011).

3.5 Utarrendering i andra hand
Arrendetagaren har inte utan skriftligt samtycke av arrendegivaren ratt att i andra hand utarrendera eller
pa nagot annat satt upplata arrendeomradet eller del darav till tredje man.

3.6 Syn

Arrendegivaren har ratt att forrdtta syn pa arrendeomradet for att kontrollera att arrendeomradet och
byggnaderna &r i avtalsenligt skick samt att 6vriga villkor i avtalet iakttas. Arrendetagaren skall pa férhand
informeras om synen.

3.7 Upplysningsplikt enligt 139 § i miljoskyddslagen
Arrendegivaren kdnner inte till att det skulle finnas fororenad mark pa arrendeomradet eller att det skulle
ha bedrivits sddan verksamhet dar som skulle ha kunnat leda till férorening av mark eller grundvatten.



Ifall det finns férorenade omraden pa arrendeomrade och den statliga tillsynsmyndigheten alagger
saneringsatgarder, svarar arrendegivaren for de kostnader som saneringsatgéarderna pa det férorenade
omradet orsakar. Med detta avses de kostnader, forutom sedvanliga markarbets- och rivningskostnader,
vilka orsakas av saneringsatgarderna.

4 AVGIFTER

4.1 Arrendeavgift
Arrendetagaren betalar at arrendegivaren en arlig arrendeavgift, som utgor 600,00 euro (grundavgift).

Den arliga arrendeavgiften faktureras och forfaller till betalning 15 december.

4.2 Indexvillkor
Arrendeavgiften ar bunden till levnadskostnadsindex.

Arsavgiften i punkt 4.1 (grundavgiften) justeras enligt férandringarna i det officiella levnadskostnadsindexet
(1951=100). Andringens storlek framgar nar basindex jamférs med kontrollindex. Beroende pd om
kontrollindexet ar hogre eller lagre dn basindexet, hojs eller sanks grundavgiften pa motsvarande satt.

Den justerade arsavgiften raknas pa foljande satt:

Basindex ar indextalet for avtalsmanaden. Kontrollindexet ar indextalet for oktober manad ifrdgavarande
ar. Den justerade arsavgiften far man genom att dividera kontrollindexet med basindexet och multiplicera
detta med grundavgiften.

4.3 Ovriga avgifter
Arrendetagaren ar skyldig att betala de avgifter som eventuellt féljer av lagen om enskilda vagar.

4.4 Obetalda arrendeavgifter
Arrendetagaren ar skyldig att ocksa betala de arrendeavgifter jamte drojsmalsranta som foregaende
arrendetagare har forsummat att betala, dock inte for en langre tid an tre ar.

5 INLOSEN

Nar arrendeforhallandet upphér ar arrendetagaren skyldig att fran omradet avldgsna byggnader, utrustning
och anldggningar som tillhdr honom, om annat inte har 6verenskommits. Arrendetagaren ar ocksa skyldig
att snygga upp omradet.

Om arrendetagarens ovan namnda egendom inte har avlagsnats fran omradet inom 6 manader fran
utgangen av arrendeavtalet, har arrendegivaren ratt att silja egendomen pa offentlig auktion for
arrendetagarens rakning samt att snygga upp omradet med de medel som erhallits genom forsaljningen.
Om vardet av den egendom som arrendetagaren dger pa arrendeomradet uppskattningsvis i det narmaste

tacker endast de kostnader som en offentlig auktion skulle medfora, har arrendegivaren ratt att forfara
med egendomen pa det satt som han anser bast.

6 OVRIGA AVTALSVILLKOR

6.1 Vagratt



Arrendeomradet belastas av en vagratt 0-2010-K39342 till forman for fastigheterna 445-671-12-1 och 445-
671-21-1. Vagratten framgar av kartbilagan.

6.2 Skadefall

Om den pa arrendeomradet befintliga, arrendetagaren tillhériga byggnaden helt eller delvis forstors, skall
arrendetagaren istallet for den forstérda byggnaden uppfora en byggnad som motsvarar den tidigare.
Byggnadsarbetet ska slutforas inom tre (3) ar efter skadefallet.

6.3 Skyldighet att inskriva arrenderatten
Arrendetagaren ar skyldig att hos lantmateriverket ans6ka om inskrivning av sin arrenderatt enligt
stadgandena i jordabalken (540/1995).

6.4 Overlatelse av arrenderitten

Arrendetagaren har ratt att utan att hora arrendegivaren 6verlata arrenderatten till tredje man. Om
arrendetagaren 6verlater arrenderatten innan byggnadsskyldigheten/renoveringsskyldigheten ar uppfylld
ar arrendetagaren skyldig att till arrendegivaren erldgga en ersattning enligt punkt 6.8.

Mottagaren &r skyldig att underrétta arrendegivaren om overlatelsen inom 3 manader fran dverlatelsen.
Till anmalan skall fogas en avskrift av 6verlatelsehandlingarna.

Mottagaren ar skyldig att hos lantmateriverket ansdka on inskrivning av sin arrenderatt enligt stadgandena
i jordabalken (540/1995).

6.5 Droéjsmalsrianta

Erlaggs arrendeavgiften eller ett annat belopp som skall betalas enligt detta avtal inte inom foreskriven tid,
ar arrendetagaren skyldig att pa forfallna rater fran forfallodagen till betalningsdagen erlagga
drojsmalsrénta enligt 4 § i rantelagen (633/1982).

6.6 Havning av avtalet
Arendegivaren har ratt att hava avtalet pa de grunder som stadgas i 21 § jordlegolagen (258/1966).

Arrendegivaren har ocksa ratt att hava avtalet om arrendetagaren forsummar sin
renoveringsskyldighet/byggnadsskyldighet som avses i punkterna 3.2 och 6.1. Betrdffande arrendetagarens
egendom och uppsnyggningen av omradet skall harvid férfaras sdsom foreskrivs i punkt 5.

6.7 Avgorande av tvister
Eventuella tvister som foranleds av detta avtal avgors vid tingsratten pa den plats dar fastigheten ar
beldagen.

6.8 Avtalsvite och dvriga ersdttningar

Om arrendetagaren férsummar att fullgéra byggnadsskyldigheten/renoveringsskyldigheten, ar
arrendetagaren skyldig att till arrendegivaren erlagga 2 * grundavgiften som avtalsvite for varje paborjad
12-manadersperiod fram till att byggnadsskyldigheten ar uppfylld.

Om arrendetagaren 6verlater arrenderatten innan byggnadsskyldigheten/renoveringsskyldigheten ar
uppfylld ar arrendetagaren skyldig att till arrendegivaren erlagga en ersattning motsvarande 10 *

grundavgiften.

Om arrendetagaren pa nagot annat satt bryter mot detta avtal dr arrendetagaren skyldig att som
skadestand eller i avtalsvite ersatta arrendegivaren de skador som avtalsbrottet orsakar.

6.9 Sdkerhet



Arrendetagaren ska pa arrendegivarens anmodan for uppfyllande av sina avtalsenliga skyldigheter och
prestationer samt for ersattande av eventuella skador asamkade av avtalsbrott stélla tillrdcklig sékerhet, att
godkannas separat av arrendegivaren.

6.10 Ikrafttradande
Detta avtal géller fran xx.xx.Xxxx.

Detta avtal ar uppgjort i tva (2) likalydande exemplar, ett fér vardera avtalsparten.
BILAGA karta

UNDERSKRIFT

Pargas XX.XX.XXXx
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Harmed ndjda forbinder vi oss att uppfylla i arrendeavtalet ndmnda villkor.
Ort och tid som ovan.
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