Havning av arrendeavtal for tomt 1 i kvarter 8 i Kyrkssundsstrandens stadsdel (34), Godai Oy:s konkursbo
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Beredare

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Godai Oy har forlagts i konkurs 18.4.2023. Konkursboet har meddelat att de inte
forbinder sig att fortsatta arrendeavtalsforhallandet med Pargas stad for tomten
1ikvarter 8. Staden har i och med meddelandet ratt att hava avtalet med
omedelbar verkan.

Tomten 8-1 har kommit i bolagets besittning genom att de ansékt om
planeringsreservering for tidigare tomt 5-1. En ans6kan som stadsfullmaktige har
godkant 25.10.2021 § 123. | samma mote har stadsfullméaktige ingatt ett foravtal
25.10.2021 § 124 om arrendering av en kommande tomt med bolaget.
Detaljplanen for omradet har godkéants av stadsfullméaktige 14.2.2022 § 6.
Tomtens omfang och oéverlatelsepris har faststallts sedan av bygg- och
milijondamnden 6.4.2022 § 51. Arrendeavtalet har undertecknats 23.8.2022.

Bolaget hade for avsikt att bygga en ekoby bestdaende av 7 stycken likadana hus
som deras koncepthus vid Solbagen. Byggskyldigheten for kvarteret ar sadan att
bolaget ar skyldigt att lamna in bygglov inom ett ar efter att arrendeavtalet har
ingatts. Efter ett och ett halvt ar skulle grunden for varje hus vara byggt och inom
3 ar ha byggt 2/3 av bostadsbyggnaderna i beboeligt skick. Ifall man inte uppfyller
byggskyldigheten i tid betalar arrenderattsinnehavaren 10 % av
overlatelsesumman i vite arligen tills byggskyldigheten ar uppfylld. Ingen av dessa
byggtider gillande byggskyldigheten har dnnu gatt ut. | och med att
byggskyldigheten inte ar uppfylld har inte bolaget ratt att 6verfora avtalet pa
tredje person. Tomten ar i naturtillstand forutom en grushog som konkursboet
haller pa att sélja. Den indexbundna arsarrendeavgiften fér tomten har utgatt
fran 11 025 €, 23.8.2022.

Bolaget har ocksa arrenderat 23.8.2021 tomten 445-34-6-5 var de har sitt
koncepthus och ett paborjat garage. Koncepthuset ar inte slutgranskat men det
har gjorts beslut om en partiell slutsyn 19.11.2021, en i folkmun kallad
inflyttningssyn. | och med det beslutet har bolaget uppfyllt byggnadsskyldigheten
for den tomten och enligt arrendeavtalet far bolaget fritt 6verlata arrendeavtalet
till tredje man. Den indexbundna arsarrendeavgiften utgick fran 1 975 €,
23.8.2021.

Framtiden for tomterna ar den att bolaget har som sagt forsatts i konkurs
18.4.2023 och arrendeavgifterna, totalt ca 4 700 €, fér ar 2022 &r obetalda och
har gatt till indrivning. Arets arrenden faktureras i slutet av aret eller nér avtalen
gar ut. Staden har inte ratt att hava avtalet pa grund av att bolaget har gatt i
konkurs eller det att de har obetalda skulder at staden som harstammar sig fore
konkursen. Men konkursboet behover pa forfragan ta stéllning till ifall de atar sig
att fortsatta arrendeavtalen.

Ansvarsomradet matning har 28.4.2023 tagit kontakt med konkursboet och
meddelat nuldget for de bada tomterna som Godai Oy har arrenderat. Man har
bett konkursboet meddela senast 31.5.2023 ifall de forbinder sig till ansvaret for
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Bilaga
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Beslutsforslag

forpliktelserna i avtalen och kan bista med tillracklig sakerhet for att uppfylla
kommande krav i avtalen.

Konkursboet har meddelat 9.5.2023 att de forbinder sig till arrendet for tomten
445-34-6-5 och att de amnar realisera huset. Konkursboet har ocksa meddelat att
de inte forbinder sig till arrendeavtalet for tomt 445-34-8-1 och det ger staden
ratt enligt jordlegolagen (258/1966) 19 § att hdva avtalet och att fa ersattning for
den skada som havningen innebar sa som arrendebortfall eller kostnader for att
Overlata tomten igen.

Beddmningen ar den att det ar en win-win-situation for bade konkursboet och
staden att hdva avtalet. Konkursboet har inte mojlighet att fortsatta uppfylla
avtalsforpliktelserna och skulle bara ta pa sig mer skulder om de behaller avtalet.
Staden & sin sida minimerar arrendebortfall och har mojlighet att disponera 6ver
tomten ndr man har fatt tillbaka den. Ersattning for skada som havningen
innebar, kravs ej eftersom tomten &ar i saljskick och for sddana tomter har man
inte kravt ersattning ndr man har havt eller avtalat om att arrendeavtal upphor.
Exempel pa det &r industritomt i Lovnas 3-3 och YS-tomt 14-6 i Blasnas.

Enligt forvaltningsstadgan 18 § 8. p. har stadsstyrelsen ratt att “besluta om
uppsagning eller hdavning av arrendeavtal som stadsstyrelsen eller
stadsfullmaktige beslutat om”. Stadsfullmaktige har beslutat inga arrendeavtalet,
vilket betyder att stadsstyrelsen kan hdva avtalet.

Det ar synd att ett sdadant ambitiost och innovativt projekt slutar i en konkurs,
men realiteten ar att byggprojekt och -utveckling ar alltid sammanbundna med
risk. Om man analyserar planeringsreserveringsprocessen som helhet kan man
konstatera att tomten ar planerad pa ett flexibelt satt och att arrendealternativet
ar ett sakrare satt att overlata tomter vid byggprojekt. | det har fallet far staden
tillbaka tomten som man kan direkt 6verlata igen. Ifall den skulle vara sald at
bolaget skulle man behdva férhandla om aterkop eller fundera pa ifall man skulle
pa vissa villkor kunna tillata att fastigheten saljs vidare.

Efter att staden har fatt tillbaka tomten, kan den séljas igen. Det ar delvist mojligt
for att stadens tomter planeras sa att de kan anvandas flexibelt enligt olika
behov. Det ar principer som finns narvarande saval i partnerskapsplanering som
nar staden planerar sjalv. Det betyder att man planlagger pa ett sadant satt att
man beaktar behoven for den som har planlaggningsreservering men aven ser till
att planen ar sadan att andra aktorer kan anvdnda tomten, passar in i tidens anda
och i detta fall att man kan sdlja tomten som en helhet eller dela upp den i olika
delar.

Karta

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 0405114383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen besluter att omedelbart hava arrendeavtalet med Godai Oy
gallande tomt 1 i kvarter 8. Arrendeavtalet upphér med omedelbar verkan.

Staden kraver inte ersattning for skada som havningen vallar.

Arendet justeras omedelbart.



Beslut Forslaget godkandes.
Beslutet justerades omedelbart vid sammantradet.
Delgivning Godai Oy:s konkursboférvaltare E.A., stadsgeodeten,

markanvandningsingenjoren, avtalssekreteraren, ekonomichefen,
planldaggningschefen, ledande byggnadsinspektéren




