Stranddetaljplanen for Bjorkudden pa Heisala i Pargas

Bygg- och miljonamnden 09.03.2022 § 30

Beredare

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
fornamn.efternamn@pargas.fi

Upprattandet av en stranddetaljplan for 6stra delen av 6n Heisala och 6n Skaren
har inletts pa markagarens initiativ. Planomradet omfattar en del av fastigheten
445-430-2-36 pa Bjorkudden pa Heisala och fastigheten 445-430-2-10 pa Skaren
sydost om Heisala. Planomradets areal ar ca 21 ha, varav ca 17 ha ar pa Heisala
och ca 4 ha pa Skéren.

For omradet galler strandgeneralplanen for Pargas sddra skargard som har
faststallts 27.4.1983. | 6stspetsen av Heisala har ett omrade for fritidsbostader
(RA2) med hogst tva fritidsbostader anvisats. | huvudsak ar omradet anvisat som
ett jord- och skogsbruksomrade (M) dar inga fritidsbostader far byggas. | sédra
delen av Skaren har tre byggplatser for fritidsbostader (RA3) anvisats och norra
delen av 6n &r jord- och skogsbruksomrade (M).

Syftet med stranddetaljplan ar att utveckla dstspetsen av Heisala som ett omrade
for turism- och foretagstjanster. Malet ar att skapa en inkvarteringskapacitet for
80 personer i omradet. Utdver nya inkvarteringsbyggnader andras
anvandningsdndamalen for befintliga byggnader och i omradet byggs bland annat
en stor multifunktionsslokal. Man efterstravar att bland annat fa ett café, en
smabatshamn och andra turismrelaterade tjanster till omradet.

| stranddetaljplanen anvisas i 6stspetsen av Heisala ett nytt kvartersomrade for
byggnader som betjanar turism (RM), ett jord- och skogsbruksomrade (M) och ett
vattenomrade (W). | sydvastra delen av RM-kvarteret anvisas en byggnadsyta for
sex inkvarteringsbyggnader med tillhérande ekonomibyggnader. Dessutom
anvisas byggnadsytor fér bland annat bastur, ett bathus, en smabatshamn och en
multifunktionslokal i omradet. Den gamla huvudbyggnaden pa Bjérkudden
anvisas som en byggnad som ska skyddas.

On Skdren ar med i stranddetaljplanen, eftersom en byggnadsyta fér en
fritidsbostad som anvisats pa Skaren i strandgeneralplanen tas bort och
byggratten utnyttjas som en del av byggratten for kvartersomradet for
turismtjanster pa Heisala. Man har kommit éverens om flyttningen av
byggplatsen i samband med en fastighetsaffar. Pa Skaren anvisas i
stranddetaljplanen ett kvartersomrade for fritidsbostader dar tva byggplatser far
placeras (RA-1) samt ett jord- och skogsbruksomrade (M). Byggratten i RA-
kvarteret motsvarar byggratten i strandgeneralplanen.

For stranddetaljplanen har en naturutredning, en arkeologisk inventering och en
inventering av byggnadsbestandet gjorts. Resultaten av utredningarna har
beaktats i planen.

Enligt en utredning som gjorts av konsulten som upprattar stranddetaljplanen har
semesterbyarna (RM) inom strandgeneralplanen for Pargas sédra skargard
anvisats en dubbelt sa stor byggratt som fritidsbostadsomradena med egen
strand (RA). Pa basis av detta kan ocksa det nya RM-omradet som anvisas i 0stra
delen av Heisala i stranddetaljplanen anvisas en dubbelt sa stor byggratt som i



generalplanen. Den gamla huvudbyggnaden pa Bjorkudden ar av kulturhistorisk
betydelse och ska darfor skyddas, alltsa kan den inte anses uppta nagon byggratt.
Dessutom flyttas en byggratt pa en RA-byggplats fran Skaren till RM-kvarteret.
Enligt konsultens berdakningar kan man i stranddetaljplanen anvisa byggratt for
sex inkvarteringsbyggnader utan egen strand.

Pa basis av planbeskrivningen far man uppfattningen att den tills vidare
outnyttjade byggratten av fastigheten 445-430-2-23 som styckats fran samma
stomlagenhet har raknats till fordel for turismhelheten i dimensioneringen av
stranddetaljplanen. Denna fastighet hor dock inte till planomradet och dess
byggratt kan inte raknas till férdel for stranddetaljplanen for Heisala.
Motiveringarna for dimensioneringen av stranddetaljplanen behover annu
preciseras till denna del.

Stranddetaljplanen motiveras med att projektet utvecklar turismnaringen och
stodjer livskraften i skargarden. Dessutom tryggar projektet bevarandet av det
gamla byggnadsbestandet i omradet. Av de omraden som anvisats for turism i
strandgeneralplanen for Pargas sodra skargard har bara en liten del genomforts
och det finns efterfragan for turismtjanster i omradet. Pa sa satt kan ett
turismprojekt i enlighet med stranddetaljplanen anser vara motiverat, fastan
dimensioneringen 6verskrider dimensioneringen i strandgeneralplanen.

Det planerade turismprojektet har storre konsekvenser an en vanlig
stranddetaljplan, varfor ett myndighetssamrad angaende planen ordnats
4.11.2021. Konsulten som upprattar planen har ocksa ordnat ett
informationsmote om projektet for grannar till planeringsomradet pa hosten
2021 innan planprocessen officiellt inleddes.

Bilaga Programmet for deltagande och bedémning
Planutkast (karta, beteckningar och bestaimmelser)
Planbeskrivningen med bilagor

Kompletterande material  Naturutredningen
Den arkeologiska inventeringen

Foéredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljonamnden beslutar att framlagga beredningsmaterialet av
stranddetaljplanen for Bjorkudden pa Heisala samtidigt som inledandet av
planarbetet meddelas. Namnden uppmanar dock konsulten att justera
motiveringarna for dimensioneringen i stranddetaljplanen innan
beredningsmaterialet framlaggs.

Beslut Forslaget godkdndes.

Delgivning Markagarens konsult, planlaggningsenheten, byggnadstillsynen
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Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

fornamn.efternamn@pargas.fi

Stranddetaljplaneomradet for Bjorkudden pa Heisala omfattar en del av
fastigheten 445-430-2-36 pa Bjorkudden pa Heisala, fastigheten 445-430-2-10 pa
on Skaren sydost om Heisala och en del av det samfallda vattenomradet 445-430-
876-3 sydost om Bjorkudden.

Programmet for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet som
preciserats enligt det som begérts har varit framlagda fran och med 18.3.2022.
Om inledandet av planldggningen och mojligheten att framfora asikter om
beredningsmaterialet fér planen meddelades i tidningen och pa stadens
webbplats.

Det begardes in myndighetsutlatanden om beredningsmaterialet under den tid
det var framlagt. NTM-centralen i Egentliga Finland, det regionala ansvarsmuseet
for Egentliga Finland och Caruna avgav utlatanden. Egentliga Finlands férbund
meddelade att det inte avger ett utlatande. NTM-centralen och det regionala
ansvarsmuseet framforde i sina utlatanden behov av precisering framfor allt nar
det galler skydd av den byggda miljon. Bland annat bor planbestammelserna for
byggnader som ska skyddas och definitionen av byggnadsytor preciseras.

Det inkom tre asikter om beredningsmaterialet. | asikterna framfordes oro 6ver
framfor allt vaxande vag- och battrafikmangder, trangsel och rusning pa farjan
och vid farjstranden i Granvik, 6kat buller, forlust av privatliv och nedskrapning av
naturen. Utlatandena, asikterna och bemétandena av planlaggaren presenteras i
en separat bemotanderapport (bilaga 5 till beskrivningen).

Planférslaget ar nu fardigt. Nagra dndringar i och preciseringar av planmaterialet
har gjorts pa basis av responsen. Planbestammelsen fér byggnader som ska
skyddas har preciserats och sr-beteckningar har lagts till for drangstugan och
strandboden. Gardsplanen har anvisats som ett omrade dar miljon bevaras och
byggnadsytorna anvisas separat. Dessutom har fornlamningsobjekt anvisats i
enlighet med fornlamningsregistret och befintliga elledningar med en riktgivande
beteckning pa plankartan. Batplatsomradet har minskats.

Behovliga nya myndighetsutlatanden om planforslaget begérs in under den tid
planforslaget ar framlagt. Vaxelverkan genomfors enligt programmet for
deltagande och bedémning. Deldgarna av det samfallda vattenomradet som ingar
i planomradet har godkant att en stranddetaljplan uppréattas for vattenomradet.

Planforslaget (karta, beteckningar och bestimmelser)
Planbeskrivningen

Programmet for deltagande och bedémning
Landskapsanalyskarta

Bemodtanden av responsen pa beredningsmaterialet

Naturutredningen
Den arkeologiska inventeringen

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar framlagga offentligt forslaget till
stranddetaljplan for Bjérkudden pa Heisala.



Beslut

Delgivning

Vidare foreslar bygg- och miljonamnden for stadsstyrelsen och vidare for
stadsfullmaktige att planforslaget ska godkannas, ifall det under den tid férslaget
ar offentligt framlagt inte lamnas anmarkningar mot planforslaget eller sadana
myndighetsutlatanden som skulle ge upphov till andringar i férslaget.

Forslaget godkandes.

Markagarens konsult, planlaggningsenheten, byggnadstillsynen



