Rattelseyrkande gidllande atgardstillstand for avfallstak i Kyrkdng

Bygg- och miljonamnden 08.03.2023 § 32

Beredare

Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

_ har 5.12.2022 ldmnat in ett rattelseyrkande gallande

tillstandsingenjorens beslut 2022-920 om beviljande av atgardstillstand for
byggande av avfallstak pa fastigheten 445-444-2-60. Andringssokandena kraver
att atgardstillstdndet havs.

Asunto Oy Hessundin Kuusikko beviljades atgardstillstand for byggande av ett
avfallstak pa baksidan av A-husets garage, 5 meter fran garagebyggnaden.

Rattelseyrkande

Enligt andringssdkandena dger bostadsaktiebolaget marken dar bolaget ansokt
om atgardstillstand for avfallstaket, men omradet ar inte i bolagets besittning
enligt bolagsordningen. Till rattelseyrkandet har bifogats bolagsordningens
kartbilagor av vilka besittningsratterna framgar. Andringssékandena har ocksa
bifogat sin egen tolkning av omradena i férhallande till flygfoto. Enligt
andringssdkandena har bolaget inte fatt samtycke till placering av avfallstaket pa
ifragavarande omrade av de aktiedgare som besitter omradet, utan aktiedgarna
har tvartom férbjudit anvindningen av omradet. Andringssékandena havdar
ocksa att bolaget inte har beslutat om att ansdka om atgardstillstand eller om
vem som ska ans6ka om atgardstillstandet.

Styrelseordférandens bemdétande till rattelseyrkandet

Styrelseordféranden har 12.12.2022 i egenskap av ordférande lamnat in bolagets
kommentarer till rattelseyrkandet.

Enligt bemo6tandet har bolagsstimman 6.6.2022 enhilligt beslutat om
avfallstakets placering pa bostadsbolagets plan. Bolagets styrelse har 29.6.2022
hallit mote i terrdangen och dar beslutat den exakta placeringen for avfallstaket.
Aven _ var ndrvarande vid detta mote. 19.9.2022 har styrelsen beslutat
om att anstka om atgardstillstand. Bilaga 3 till rattelseyrkandet ar inte bolagets
officiella karta. Kartbilagan visar endast _ egna tolkning av
besittningsomradena och ar ett grovt forsok att vilseleda myndigheterna. Enligt
styrelseordféranden avviker dock byggnadernas placering i forhallande till
varandra en aning mellan bolagets karta och flygfotot. Avslutningsvis konstaterar
ordféranden att omradet dar avfallstaket ar tankt att placeras utan tvivel ari
bolagets besittning.

Styrelsens bemdtande till rattelseyrkandet
Bostadsbolagets styrelse har pa sitt méte 25.1.2023 behandlat _
rattelseyrkande. Vid motet upprepades i huvudsak det som styrelseordféranden
redan framfort i sitt tidigare bemoétande.
Man konstaterade att _ har deltagit i alla m6ten som foretradare for
bolaget och varit med och godkant placeringen av avfallstaket pa den plats som
anges i atgardstillstandet. Vid bolagsstamman hade man skilt fragat
andringssdkandenas asikt om placeringen av avfallstaket och bada hade svarat
att placeringen passar dem. Styrelsen beslét enhalligt férutsatta att _
atertar rattelseyrkandet. Styrelsen anser att _ ar javiga att
[amna in rattelseyrkande i arendet p.g.a att - deltagit i alla beslut angaende



mailto:fornamn.efternamn@pargas.fi

avfallstaket som styrelsemedlem och att det inte finns nagra bevis for att
omrddet dar avfallstaket ska placeras ar i - besittning. Den kartbilaga som I
- lamnat in motsvarar inte verkligheten. Ovriga pastdenden i
rattelseyrkandet ar felaktiga.

Utredning
Pa bolagsstamman for Asunto Oy Hessundin Kuusikko 6.6.2022 beslét man

anskaffa ett nytt avfallstak som skulle placeras pa bolagets gemensamma
omrade.

Om en andring eller t.ex. en tilloyggnad kraver tillstand av en myndighet, ska
styrelsen enligt lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) kapitel V 5 § ansoka om
tillstdndet. Enligt styrelseprotokollet fran 25.1.2023 har styrelsen beslutat om att
anhalla om atgardstillstand for avfallstaket pa sitt mote 19.9.2022.

Styrelsens ordférande har enligt bolagsordningen ratt att ensam teckna bolagets
firma.

Enlig markanvandnings- och bygglagens 131 § ska sdkanden till ansékan foga en
utredning om att sdkanden har besittningsratt till byggplatsen. Enligt
bolagsordningen for Asunto Oy Hessundin Kuusikko besitter aktiedgarna forutom
sina bostader dven markomradet runt respektive bostad. Omradena framgar av
den kartbilaga som bifogats bolagsordningen.

Andringssékandena har gjort en tolkning av omrddena i férhallande till flygfotot.
Enligt andringssokandenas tolkning har bolagets karta fel proportioner och
byggnaderna ar fel placerade, vilket betyder att avfallstaket skulle komma att
placeras pa det omrade som ar i dndringssékandenas besittning.

En snabb tolkning av kartorna visar att andringssékandena har ratt att bolagets
karta inte stammer 6verens med verkligheten. Detta betyder att det med de
utredningar som finns gallande omradena och besittningsratten till dem ar
omojligt att avgéra om avfallstaket verkligen skulle komma att placeras pa det
omrade som &r i bolagets gemensamma anvandning eller inte.

| styrelsens protokoll star det att man vid bolagsstamman 6.6.2022 séarskilt fragat
andringssokandenas asikt om placeringen av avfallstaket, men det framgar inte
av protokollet. Det finns saledes inget skriftligt samtycke till placeringen av
avfallstaket ifall omradet dar det ar tankt att placeras ar i andringssdkandenas
besittning. Nér_ deltagit i styrelsemdtena har han féretratt bolaget,
inte representerat sig sjdlv som aktiedgare eller innehavare av besittningsratten
till ett specifikt omrade.

Atgardstillstandet beviljades pa basen av bolagsstimmans beslut om placering av
avfallstak pa bostadsbolagets gemensamma omrade.

Eftersom det rader meningsskiljaktigheter mellan bolaget och dndringssdkandena
gédllande besittningsratten till byggplatsen ar det oklart om forutsattningarna for
beviljande av atgardstillstand kan anses uppfyllas eller inte. Ddrmed gar det inte
nu att avgora om rattelseyrkandet ska godkannas eller forkastas.

Det ar inte byggnadstillsynsmyndighetens uppgift att tolka oklara utredningar om
besittningsratten eller att |6sa meningsskiljaktigheter mellan bolaget och
aktiedgarna.
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Foredragande Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljonamnden konstaterar att ndmnden varken kan godkanna eller
forkasta rattelseyrkandet pa basen av de handlingar som nu finns tillhanda.
Asunto Oy Hessundin Kuusikko uppmanas darmed att senast 17.4.2023 lamna in
en uppdaterad och av aktiedgarna godkand utredning 6ver besittningsratterna pa
omradet. Om ingen uppdaterad utredning 6ver besittningsratterna inkommit
inom utsatt tid avgors drendet pa basen av de handlingar som nu finns
tillgangliga. Ledande byggnadsinspektoren kan vid behov forlanga tidsfristen for
inldmnandet av handlingarna.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning andringssokandena, Asunto Oy Hessundin Kuusikko/Eve Mikone,
tillstandsingenjoren

Bygg- och miljondmnden 05.04.2023
1618/10.03.00/2022

Beredare Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bolagets jurist har 21.3.2023 lamnat in ett stallningstagande angaende
andringssokandenas besvarsratt som komplettering till styrelsens utredning.
Enligt juristen har andringssdkandena ingen ratt att soka andring i beslutet om
beviljande av atgardstillstand for avfallstak i Kyrkdng eftersom avfallstaket skulle
byggas pa husbolagets fastighet och beslutet inte direkt paverkar
andringssokandenas ratt, skyldighet eller fordel. As Oy Hessundin Kuusikko kraver
att rattelseyrkandet forkastas framst p.g.a att andringssékandena saknar
besvarsratt.

En aktiedgares besvarsratt avgors fran fall till fall. Eftesom avfallstaket ar avsett
att placeras sa att invanarna pa omradet med storsta sannolikhet for att na
sopkarlen kommer att fardas pa det omrade som ar i andringssdkandenas
besittning maste beslutet anses direkt paverka andringssokandenas ratt och
fordel. Detta oberoende av om platsen dar avfallstaket ar avsett att placeras ar i
bolagets eller andringssékandens besittning.

Bilagan "utdrag ur styrelsens protokoll 25.1.2023” hade p.g.a. beredarens misstag
aldrig bifogats foredragningslistan for bygg- och miljondmndens sammantrade
8.3.2023. Tyvarr hade ingen markt misstaget forran beslutet om begaran av en
uppdaterad utredning dver besittningsratterna delgavs bostadsaktiebolaget.
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| beredningstexten namndes dock protokollet och det fanns en kort
sammanfattning av beslutet innehallande det som beredaren ansag relevant.
Texten som styrelsens ordférande 20.3.2023 meddelade att ar den viktigaste
delen av styrelsens beslut och bolagets officiella stallningsstagande [amnades
bort i sammandraget eftersom den inte pa nagot vis obestridligt bevisar bolagets
besittningsratt, utan endast understryker att det existerar olika uppfattning om
besittningsratten till omradet ifraga. Av den orsaken ville man ge bostadsbolaget
tillfalle att lamna in en uppdaterad och av aktiedgarna godkand utredning
(uppdaterad kartbilaga) 6ver besittningsratterna pa omradet sa att inte
"bevisningen” endast skulle utgoras av styrelsens ord mot dndringssékandenas
ord utan besittningsratterna objektivt kunna konstateras.

Styrelsens stallningstagande angdende besittningsratten

Kartan som bifogats till _ besvdr motsvarar inte verkligheten.
Grdnsen av besittningsomrddet for byggnaden pa Idngsidan av A-husets garage

har inte flyttats ldngre bort fran garaget pd det sdtt som de framfér. PG basis av
kartbilagan till bolagets officiella bolagsordning som visar storleken pa
besittningsomradena kan det konstateras att grdnsen av besittningsomrddet
bakom garaget ligger pd ca en meters avstand fran garagets yttervdgg.
Omradet utanfér denna grdns dr bolagets gemensamma omrdde.

Avstdndet i atgdrdstillstandet dr ca fem meter fran yttervdggen av garaget i

fraga.

Utdraget ur protokollet finns i sin helhet som bilaga.

Det material som har i beredningen funnits som bilaga ”styrelseordférandens
bemotande 12.12.2022” ar antagligen det material som man hanvisar till som
bilaga till styrelsens beslut. | materialet ingar ordférandens tolkningar av
bolagsordningens kartbilaga i forhallande till verkligheten (flygbilden). |
tolkningarna utgar man fran ostra hérnet av A-husets garage och Kuusikko
bendamnda vag. Kartbilderna ar ganska otydliga men man kan dnda urskilja att
denna tolkning gor att bostadsbyggnaderna inte halls innanfor de
besittningsomraden som hor till respektive bostad.

Omradena kan tolkas pa manga olika satt beroende pa vad man utgar ifran.
Utgangspunkten torde dnda vara att varje bostadsbyggnad skulle vara placerad
inom respektive omrade. Det torde ha varit avsikten och sdkert nagonting som
aven alla aktiedgare utgar ifran. Bolagets tolkning visar inte heller hur hela
omradet utfaller. Tolkningen kan inte goras skilt for varje enskilt fall eller del av
omrade. Andringssékandenas tolkning av omrddena ar lika rimlig. Det &r sannolikt
att man inte riktigt forverkligat omradet sa som bolagsordningens karta visar och
sedan aldrig tankt pa att uppdatera kartan. En annan orsak till varfor inte karta
och verklighet motsvarar varandra kan vara att kartbottnet inte varit sa exakt
exempelvis gdllande vagens dragning. Styrelsens utredning kan dock inte ses som
en obestridlig utredning 6ver besittningsratterna. Man framfér inte nagra som
helst motiveringar for varfor just 6stra hornet av A-husets garage och den del av
Kuusikkovagen som ligger direkt nedanfor i praktiken skulle vara det enda som
overensstammer mellan karta och verklighet. Det ar sakert helt riktigt att det inte
ar eller varit meningen att det omrade som ar i dndrigssokandenas besittning ska
stracka sig sa langt som dndringssékandenas tolkning av omradet visar, men sa
lange det inte finns en noggrannare karta sa gar det inte att avgbra i vems
besittning omradet dar avfallstaket ar tankt att placeras ar.

Nar man i bolagsordningen beslutat att varaktigt dela upp besittningsratten till
gardsomradena mellan aktiedgarna har man inte behallit ndgra omraden i
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omedelbar narhet till bostdderna i bolagets besittning, inte ens omraden for
fardande pa omradet. Detta forsvarar skapandet av gemensamma funktioner
exempelvis som det nu planerade gemensamma avfallstaket pa omradet.

Eftersom bostadsbolaget trots namndens begaran valt att inte lamna in en
uppdaterad karta som obestridligt skulle visa vilka omraden som ar i aktiedgarnas
besittning/vilka omraden som bolaget besitter maste man konstatera att
forutsattningar for beviljande av atgardstillstand inte uppfylls. Tillstandet for
avfallstaket kan inte beviljas villkorligt pa sa satt att tillstand beviljas forutsatt att
omradet visar sig vara i bolagets besittning eller att avfallstaket uppfors pa det
omrade som ar i bolagets besittning. Besittningsratten till omradet maste vara
utredd da beslutet beviljas annars ska ansokan forkastas.

Det ursprungliga beslutet ar beviljat pa basen av de handlingar som
bostadsbolaget inlamnat angdende besittningsratt (lagfart) och antagande om att
omradet déar avfallstaket skulle placeras ar i bolagets besittning (bolagsstammans
protokoll 6.6.2022). Bolagsordningens kartbilaga finns inte bland med de
inlamnade handlingarna. Om det hade varit kant att bolaget har delat upp
besittningsratten till gdrdsomradena hade det ocksa behodvts en utredning om
hur det ar meningen att man ska ta sig till avfallskarlet eftersom det inte enligt
kartan verkar finnas nagon naturlig vag eller stig i aktiedgarnas allmanna
anvandning for att ta sig till omradet. Om det ska ske via andringssdkandenas
besittningsomrade sa hade det kravts deras samtycke.

Bostadsbolaget kan anhangiggora en ny ansdkan efter att bolaget uppdaterat
bolagsordningens kartbilaga och situationsplanen, alternativt lamna in en
ansokan for placering av avfallstaket pa en plats som ligger langre bort sa att det
inte ar oklart om omradet &r i bolagets besittning eller inte.

atgardstillstand 2022-920

situationsplan

rattelseyrkande med bilagor
styrelseordférandens bemotande 12.12.2022
utdrag ur styrelsens protokoll 25.1.2023
utdrag bolagsstammans protokoll 6.6.2022
bolagsordningens kartbilaga

utdrag ur handelsregistret

stallningstagande 21.3.2023

Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar godkanna rattelseyrkandet och hava
tillstandsingenjorens beslut 2022-920 om beviljande av atgardstillstand for
byggande av avfallstak pa fastigheten 445-444-2-60 p.g.a otillracklig utredning
om besittningsratt till den planerade placeringen av avfallstaket.

Forslaget godkandes.

andringssokandena, Asunto Oy Hessundin Kuusikko/Eve Mikone, tillstandsin-
genjoren



