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PARGAS - PARAINEN

Oikaisuvaatimus

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta

Vaadimme muutosta toimenpidelupaan 2022-920 roskakatokselle kiinteistolla 445-444-2-60.
Luvan antopaiva 21.11.2022

Vaadimme luvan kumoamista seuraavin perusteluin:

1. Asunto Oy Hessundin Kuusikko omistaa maa-alueen, jolle roskakatokselle on haettu
lupaa, muttei hallinnoi sita yhtigjarjestyksen mukaan. Liite 1.
Ohessa on yhtiéjarjestyksen liitteena olevat hallinta-aluekartat. Liite 2
Ohessa on XYZ Mittauksen todellisiin paikannustietoihin perustuva piirustus hallinta-
alueista. Piirustus osoittaa yhtion kartan vaarat mittasuhteet ja rakennusten sijainnit
seka todelliset osakkaiden hallinta-alueet ko. alueella, jonne toimenpidelupaa on
haettu. Liite 3

2. Asunto Oy Hessundin Kuusikolla ei ole kyseistd maa-aluetta hallitsevilta
osakkeenomistajilta suostumusta alueen kaytosta ko. tarkoitukseen, vaan he ovat
nimenomaisesti kieltaneet alueen kayton. Liite 4

3. Asunto Oy Hessundin Kuusikossa ei ole tehty paatosta toimenpideluvan hakemiseksi
eika paatetty kuka saa hakea toimenpidelupaa.

Paraisilla 5.12.2022

Asunto Oy Hessundin Kuusikko huoneiston A 2 osakkeenomistajat

Liitteet:

g
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yhtidjarjestys

Hallinta-aluekartta 2 kpl

XYZ Mittauksen laatima mittakaavassa oleva asemapiirustus
Alueella suoritettavien toimien kieltdminen s-postilla
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asunto Oy Hessundin Kuusikko

vyhtidéjarjestys

1§ Toiminimi

Yhtién toiminimi on Asunto Oy Hessundin Kuusikko ja kotipaikka on
Paraisten kaupunki.

2§ Toimiala

Yhtioén toimialana on omistaa ja hallita Kuusikko nimistad tilaa RNo
2:60 Paraisten kaupungin Kyrkdngin kyldssd yhteiseita pinta-alaltaan
73080 m2 siihen kuuluvine vesialueineen sekd mainitulla tilalla
olevia kolmea asulnrakennusta, Jjoiden huoneistojen lattiapinta-
alasta enin osa on varattu osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi
sekd mainitulla tilalla olevia muita rakennuksia.

3§ Osakepddoma

Yhtion osakepddoma on
kolmekymmentdtuhattakaksisataaseitsemdnkymmentdkolme euroa
kahdeksankymmentdkolme senttid (30.273,83 ) jaettuna
kuuteenkymmeneen (60) viisisataaneljd euroa viisikymmentdkuusi
sentin (504,56 ) suuruiseen mddratylle henkilélle asetettuun
osakkeeseen.

Osakkeen nimellisarvo el ole tarkka arvo.

Osakkeen padoma on taysin maksettu.

4§ Huoneistoselitelmd

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita asuinhuoneistoja yhtidn taloissa
seuraavasti:

Tale Huoneisto Huoneluku Pinta- Osakkeiden numerot Osakkeiden
ala lukumaara
A 1 4 h + k + s 314 1-10 10
2 5 h + k + s 314 11-20 10
B 3 4 h + k + s 207 21-30 10
4 5 h + k + s 235 31-40 10
& 5 4 h+ k + s 310 41-50 10
5] 4 h + k + s 275 51=-60 10

Lisdksi kuhunkin huoneistoon kuuluu ocheiseen karttapiirroksen
(liite) merkitty ulkoalue sekd alueella olevat wvarasto ja autokatos

tai varasto ja autotalli yhdistelmat.
5§ Yhtiovastike
Yhtidvastike jakautuu hoitovastikkeeseen, lammitysvastikkeeseen,

sahkovastikkeeseen sekd rahoitusvastikkeeseen, joka kdsittai
yhtiélle otettujen pitkdaikaisten lainojen kuoletuksen, korkojen ja




12.04:2p18 08:00:28 3(8)

2 JESTYS: Asunto Oy Hessundin Kuusikko

den sanotuista lainoista aiheutuneiden menojen suorittamiseen

mui
nettavat maksut.

kan
Kiinteiston yleistd hoitoa ja yllapitoa varten suoritetaan
hoitovastiketta, Jjonka maksuperusteena ovat kiinteistoévakuutuksen ja
_veron osalta 4§:std ilmenevd huoneiston pinta-ala sekd oheiseen
karttapiirrokseen (liite) merkitty autokatosteni autotallien ja
ulkovarastojen jyvitetty wvakuutusarvo.

Muilta osin hoitovastikkeen maksuperusteena on osakkeiden lukumddra.
Hoitovastikkeen suuruuden mddraa yhtidkokous.

68 Lammitysvastike

Lammitystd varten suoritetaan talokohtaisesti kuhunkin talocon (A, B
ja C) kuuluvien huoneistojen kesken tasan Jaettavaa erillista
lammitysvastiketta, jonka maksuperusteena on kunkin talon

teknisen tilan sihkoliittymdn tai muun ldmménldhteen todellinen
kulutus. Yhtidkokous midrdid alustavan lammitysvastikkeen ennakoidun
edelli mainitun kulutuksen, ladmménldhteen hinnan sekd talojen koon
mukaan. Lopullinen limmitysvastike tasataan vuosittain yhtidn
hallituksen toimesta sahkén tasauslaskujen saavuttua todellista
talokohtaista kulutusta vastaavaksi.

78 Sahkévastike

Huoneistojen sahkénkulutuksesta vastaavat huoneistot jakaen kulut
talokohtaisesti huoneistojen kesken huoneistojen jakaman
sahkoliittymdn mittarin ja toisen huoneiston sdhkoén
jalkimittausmittarin lukemien mukaisesti. Lopullinen sdhkovastike
tasataan yhtion hallituksen toimesta sahkoén tasauslaskujen saapuessa
todellista talokohtaista kulutusta vastaavaksi.

§ 5 ja 7 mainitun sdhkovastikkeen maksuajan ja -tavan mddrdad yhtidn
hallitus.

88§ Poikkeusmadraykset asunto-osakeyhtiélaista

Osittain siitid poiketen, mitd asunto-osakeyhtitlaissa sdddetaan
asunto-osakeyhtisén ja osakkaan vdlisestd korjaus- Jja
kunnossapitovastuusta, noudatetaan yhtidssd seuraavanlaista
vastuunjakoa ja menettelytapaa:

a) ulkoalueet
Huoneiston haltija vastaa oheisesta karttapiirroksesta (liite)
ilmenevien huoneistokohtaisten ulkocalueiden kunnossapidosta Jja

siisteydesta.
Yhtid vastaa yhtion omistamien alueiden ja teiden ylldpidosta.

b) autokatokset/tallit ja ulkovarastot

Yhti® on rakentanut jokaiseen huoneistoon kuuluvaksi oheisesta
karttapiirroksesta (liite) ilmenevat autokatokset ja niiden
yvhteyteen kylmit ulkovarastot. Niiden mahdollisesta korjauksesta,
muuttamisesta ja kunnossapidosta vastaa huoneiston haltija.
Rakennuslupaa edellyttdvadt muutokset tulee esittda hallituksen

hyvaksyttdvaksi.
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¢) rakennusten ulkopuolinen hoito

Mikali jdljempdnd tdssd pykdldssa el teoisin mdarata, vastaa
huoneiston haltija kaikista korjaus- ja kunnossapitotdista seka
niihin liittyvistd kustannuksista, jotka voidaan kohdistaa siihen
rakennuksen osaan, Jjossa hdnen hallitsema huoneisto sijaitsee.
Huoneiston haltija vastaa siten esim. ulkopuoclisiin rakenteisiin
syntyvistd, korjausta vaativista vioista sekd rakenteiden
normaalista huollosta kuten maalaustoistd, vesikatosta, kattojen
puhtaanapidosta yms. siten, ettd huoneistojen ulkondké sailyy
yvhtendisenda ja hyvdkuntoisena. Rakennuslupaa edellyttdvat muutokset
tulee esittda hallituksen hyvaksyttavaksi.

d) rakennusten sisdpuolinen hoito

Mikdli jdljempdand tdssd pykaldssd ei toisin madrdta, vastaa
huoneiston haltija kaikista korjaus—- ja kunnossapitotdistd sekd
niihin liittyvista kustannuksista, jotka voidaan kohdistaa h&dnen
hallitsemaan huoneistoon tai siihen rakennuksen osaan, jossa hénen
hallitsemansa huoneisto sijaitsee. Huoneistcon haltija vastaa siten
esim. sisdpuolisiin rakenteisiin syntyneistd, korjausta vaativista
vioista sekd pintamateriaaleista ja sisustusratkaisujen muutoksista.

e) LVI-verkostot ja -laitteet

Yhtié vastaa alkuperdisistda LVI-verkostoista niihin kuuluvine
laitteineen. Ndihin luetaan mm vesijohdot ja ladmmitysputket
kalusteisiin saakka, painevesisdillét, sadevesiviemarit,
puhdistuslaites, juomavesi kaivo pumppuineen sekd
maaldmpdjdrjestelmd.

Yhtié vastaa myods teknisistd tiloista ja niiden rakenteista.
Kaikista vesihancista, l&dmpdpattereista ja niiden venttiileistsi,
termostaateista sekd uima-altaiden ldmmitys—- ja puhdistuslaitteista
putkistoineen vastaa huoneiston haltija.

f) sahkéverkostot

Yhtid vastaa kiintedsti asennetuista sahkoverkostoista ja
-laitteista kalusteisiin saakka.

Yhtion alkuperdisiin asennuksiin tehdyistd mahdollisista muutoksista
ja laajennuksista samoin kuin muutoksiin ja laajennuksiin
kohdistuvasta huollosta vastaa huoneiston haltija.

g) lammityksen hoitaminen ja sddtely
Yhtid vastaa maalampodjdrjestelmdn rakentamisesta sekd jarjestelman
hoidosta.

h) muut yhtién vastuulla olevat hoitovastikkeella katettavat kulut

Sen lisdksi, mitd tdssd pykdldssid on todettu yhtidén wvastuulla
olevista kustannuksista, vastaa yhti¢ lisdksi mm seuraavista
hoitovastikkeella katettavista yhteisistd kuluista:

- Jucmavesikaivojen, puhdistuslaitoksen ja yhtion tievalaistuksen
sdhkdkulut

- jdteastiat ja muut jdtehuollon kulut

- yhteisessa kdytossa olevien tiealueiden hoito ja tiehoitokunnan
vuosimaksut

- vhtidén kirjanpitokulut ja muut mahdolliset hallintokulut
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-~ yhtioén toimisto-, kokous- yms. kulut

- kiinteistavakuutukset

- kiinteistovero

- muut yhtidén hallituksen tal yhtidkokouseen pdattamat kulut

i) wvakuutuskorvaukset sekd vahinkojen ja korjausten hoitaminen

Sellaisissa vahinkotapauksissa, Jjolista voidaan esittdd vaatimuksia
yvhtion vakuutusyhtidlle, vastaavat asian hoidosta ko. huoneiston
omistaja Jja isdnnoitsijd yhdessd. Mikali yhtio saa vakuutuskorvausta
osakkaan korjaus- ja kunnossapitovastuun piiriin kuuluvaan
korjaukseen, on tatd korvausta kdytettdva ko. korjauskustannuksiin
niin pitkdlle kuin sita riittad. Vakuutuksen omavastuuosuus seka
mahdolliset ikd- ja muut vdhennykset jadvat tdalloéin osakkaan
maksettaviksi.

JIsdannditsija vastaa kaikista yhtidn vastuulla olevien rakenteiden ja
laitteiden korjaus- ja kunnossapitottiden tilaamisesta ja
valvonnasta.

Osakkaat eivdt saa suoraan, sopimatta etukdteen isdnnoditsijan
kanssa, tilata yhtion laskuun tarvikkeita tai palveluita.

9§ Hallitus

Yhtién asioita, mikdli ne eivdat kuulu yhtidkokouksen kasiteltdviin,
hoitaa yhtickokouksen valitsema hallitus, johon kuuluu 4-6

varsinalsta jasentd.
Jokaisella huoneistolla on oikeus yhteen hallituspaikkaan.

108 Hallituksen toiminta

Hallitus wvalitsee keskuudestaan puheenjohtajan. Hallituksen kutsuu
koclle puheenjohtaja tai isdannéitsijd niin usein, kuin yhtidn asiat
sitd wvaativat. Hallitus on pdidtdsvaltainen, kun enemmdn kuin puolet
sen jdsenistd on paikalla. Asiat ratkaistaan enemmistépddtoksin.
Adnten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

11§ Isannditsija

Yhticlld voi olla isdnnoitsijd, jonka ottaa ja erottaa hallitus.
Isdannditsijan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekd hallituksen
pdatdsten ja ohjeiden mukaan ja hallituksen valvonnan alaisena
hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa sekd omaisuutta.

Isdnnditsijd el saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Isdnnditsijdlle suoritettavan palkkion mddrad yhtion hallitus.
12§ Toiminimen kirjoitus

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isdnnoitsija kumpikin yksin, kaksi hallituksen jdsentd tai

hallituksen siihen oikeuttamat henkilot, kaksi yhdessa.

13§ Tilikausi ja tilintarkastaja
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Yhtién tilit laaditaan ja padtetdan kalenterivuosittain.

Yhti$lld voi olla tilintarkastaja tail toiminnantarkastaja ja naille
varahenkilé.

Tilinpadtséksen edelliseltd vuodelta tulee olla valmiina seuraavan
vuoden huhtikuun 30. pdivadn mennessd, jolloin tilikirjat
tositteineen ja muina tarpeellisine asiakirjoineen on viimeistdan
toimitettava tilintarkastajalle tai toiminnantarkastajalle.
Tilintarkastajan tai toiminnantarkastajan on annettava
tarkastuskertomuksensa yhtioén hallitukselle kahden viikon kuluessa
materiaalin vastaanottamisesta, kuitenkin viimeist&in kaksi wviikkoa
ennen yhtidkokousta.

Tilintarkastajan tai toiminnantarkastajan mahdollisesti tekemisti
muistutuksista antakoon hallitus kirjallisen selityksen
toimintakertomuksen yhteydessd yhtidkokoukselle.

148 Yhtidkokoukset

Yhtidssd on yksi varsinainen yhtidkokous, joka on pidettava
vuosittain viimeistddn kesdkuussa hallituksen middriddmdanid paivani.

Ylimdadrdinen yhtidkokous mddrdtyn asian kdsittelemista varten
pidetddn hallituksen harkitessa sen tarpeelliseksi, tai milloin
tilintarkastaja, tal osakkeenomistajat, jotka yhdessd edustavat
vdhintddn kymmenettd (1/10) osaa yhtidén osakkeista, sita
ilmoittamansa asian kdsittelemistd varten hallitukselta
kirjallisesti wvaativat.

158 Kokouskutsu

Kutsu yhtidokokoukseen toimitetaan osakkaille kirjallisesti osakkaan
yhtiolle ilmoittamaan posti- tai sdhkopostiosoitteeseen.

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan osakkaille aikaisintaan kaksi
kuukautta ja viimeistddn kaksi viikkoa ennen kokousta.

16§ Varsinainen yhtidkokous

Yhtiokokouksessa on:
esitettidva

1) tilinpddtds, joka kasittda tuloslaskelman, taseen sekd
toimintakertomuksen

2) mahdellinen tilintarkastus tali -toiminnantarkastuskertomus

3} hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtidn
rakennusten ja kiintelistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan
viiden wvuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston
kdyttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta
aiheutuviin kustannuksiin.

4) hallituksen kirjallinen selvitysyhtiéssd suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdistd ja niiden
tekoajankohdat.

pdatettdva
1) tilinpdatdksen vahvistamisesta
Z2)toimenpiteistd, Jjoihin wvahvistetun taseen mukainen voitto tai
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tappio antaa aihetta

3) vastuuvapaudesta hallitukselle ja isdnnéitsijidlle

4) talousarvion vahvistamisesta

5) yvhtidévastikkeen suuruuksista

6) hallituksen jdsenten sekd tarvittaessa tilintarkastajien
palkkiosta

7) pdatettdvd hallituksen Jjdsenten lukumdari

valittava
1) hallituksen jé&senet
2) tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tai toiminnantarkastaja ja

toiminnantarkastajan sijainen

kdsiteltava
1) muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja tahtoo saattaa jonkin asian yhtidkokouksessa
kdsiteltdvdksi, on hédnen siitd kirjallisesti ilmoitettava yhtién
hallitukselle niin hyviss&d ajoin, ettd asia voidaan sisallyttais
kokouskutsuun.

178 Yhtiodkokousmenettely

Osakkeenomistajalla on yhtidkokouksessa yhtd monta d&ntia kuin
osakettakin ja poissa olevalla on oikeus kdyttdi ddnivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Kukaan 31k&6n kuitenkaan
ddnestdkdé enemmdlld kuin viidennelld (1/5) kokoukseen osaa ottavien
ddnimddrastd. Asiat ratkaistaan, mikali ei ole kysymys
yhtidjadrjestyksen muuttamisesta, osakkeisiin liittyvasta
hallintaoikeudesta tai yhtién purkamisesta, yksinkertaisella
ddntenenemmist&lld. Adnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit
arvalla, mutta muissa asioissa tulee pddtékseksi puheenjochtajan
kannattama mielipide.

188 Lainaosuus

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle osuutensa
kiinteist&éjen lisdrakentamista tai korjaamista varten otetuista
yhtidén pitkdaikaisista tai niitd vastaavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen middrddmina
aikoina. Hallitus vol mddrdtad kerralla vastaan otettavan
lainaosuuden suorituserdn suuruuden. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset on yhtién viipymdtti kaytettava
yhtidén lainojen lyhentamiseen sen mukaan kuin maksaessa on
tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on mddridttidvi siten, ettd osuussuorituksena
kertyvillad varoilla voidaan maksaa lainaosuutta lyhennyksen lisadksi
siitd menevd korko ja mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet
padoman lisdykset laskettuina siihen pdivdan saakka, jolloin yhtid
osuussuorituksella lyhentdd vastaavia lainojaan.

Mik&li yhtio lainoja osuussuorituksella lyhennettiessi joutuu
maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina
maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava vhtislle t&sta
aiheutunut lisadmeno.

Lainaosuutensa maksaneelta osakkeenomistajalta perittivd vastike
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ﬂaﬁR

jasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan kaikista muista yhtién
menoista, paltsi niistd, jotka aiheutuvat lainoista, joista han on

osuutensa maksanut.

19§ Muuta

Kaikessa, mistd tdssa yhtidjdrjestyksessd ei ole erikseen mainittu,
noudatetaan voimassa olevaa asunto-osakeyhti&lakia.

Yhtisjdrjestykseen liittyy kartta.
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Gmail - Kaivutyot https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=al45503bcb& view=pt&searc...

Kaivutyot

2 viestia

19. lokakuuta 2022 klo 8.37

Hei, huoneiston A 2 hallinta-alueella tehdaan kaivutéita ilman osakkaiden suostumusta.
Tyét on keskeytettava valittomasti!

I 20. lokakuuta 2022 kio 21.09

Hei, luvattomat kaivutyét ovat jatkuneet tdnaan huoneiston A 2 hallinta-alueella.
Osakkeenomistajina vaadimme kaivutdiden lopettamista ja alueen ennallistamista valittémasti.

[Lainattu teksti piilotettu]





