Rattelseyrkande gidllande atgardstillstand for avfallstak i Kyrkdng
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Beredare

Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

_ har 5.12.2022 ldmnat in ett rattelseyrkande gallande

tillstandsingenjorens beslut 2022-920 om beviljande av atgardstillstand for
byggande av avfallstak pa fastigheten 445-444-2-60. Andringssokandena kraver
att atgardstillstdndet havs.

Asunto Oy Hessundin Kuusikko beviljades atgardstillstand for byggande av ett
avfallstak pa baksidan av A-husets garage, 5 meter fran garagebyggnaden.

Rattelseyrkande

Enligt andringssdkandena dger bostadsaktiebolaget marken dar bolaget ansokt
om atgardstillstand for avfallstaket, men omradet ar inte i bolagets besittning
enligt bolagsordningen. Till rattelseyrkandet har bifogats bolagsordningens
kartbilagor av vilka besittningsratterna framgar. Andringssékandena har ocksa
bifogat sin egen tolkning av omradena i férhallande till flygfoto. Enligt
andringssdkandena har bolaget inte fatt samtycke till placering av avfallstaket pa
ifragavarande omrade av de aktiedgare som besitter omradet, utan aktiedgarna
har tvartom férbjudit anvindningen av omradet. Andringssékandena havdar
ocksa att bolaget inte har beslutat om att ansdka om atgardstillstand eller om
vem som ska ans6ka om atgardstillstandet.

Styrelseordférandens bemdétande till rattelseyrkandet

Styrelseordféranden har 12.12.2022 i egenskap av ordférande lamnat in bolagets
kommentarer till rattelseyrkandet.

Enligt bemo6tandet har bolagsstimman 6.6.2022 enhilligt beslutat om
avfallstakets placering pa bostadsbolagets plan. Bolagets styrelse har 29.6.2022
hallit mote i terrdangen och dar beslutat den exakta placeringen for avfallstaket.
Aven _ var ndrvarande vid detta mote. 19.9.2022 har styrelsen beslutat
om att anstka om atgardstillstand. Bilaga 3 till rattelseyrkandet ar inte bolagets
officiella karta. Kartbilagan visar endast _ egna tolkning av
besittningsomradena och ar ett grovt forsok att vilseleda myndigheterna. Enligt
styrelseordféranden avviker dock byggnadernas placering i forhallande till
varandra en aning mellan bolagets karta och flygfotot. Avslutningsvis konstaterar
ordféranden att omradet dar avfallstaket ar tankt att placeras utan tvivel ari
bolagets besittning.

Styrelsens bemdtande till rattelseyrkandet
Bostadsbolagets styrelse har pa sitt méte 25.1.2023 behandlat _
rattelseyrkande. Vid motet upprepades i huvudsak det som styrelseordféranden
redan framfort i sitt tidigare bemoétande.
Man konstaterade att _ har deltagit i alla m6ten som foretradare for
bolaget och varit med och godkant placeringen av avfallstaket pa den plats som
anges i atgardstillstandet. Vid bolagsstamman hade man skilt fragat
andringssdkandenas asikt om placeringen av avfallstaket och bada hade svarat
att placeringen passar dem. Styrelsen beslét enhalligt férutsatta att _
atertar rattelseyrkandet. Styrelsen anser att _ ar javiga att
[amna in rattelseyrkande i arendet p.g.a att - deltagit i alla beslut angaende
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avfallstaket som styrelsemedlem och att det inte finns nagra bevis for att
omrddet dar avfallstaket ska placeras ar i - besittning. Den kartbilaga som I
- lamnat in motsvarar inte verkligheten. Ovriga pastdenden i
rattelseyrkandet ar felaktiga.

Utredning
Pa bolagsstamman for Asunto Oy Hessundin Kuusikko 6.6.2022 beslét man

anskaffa ett nytt avfallstak som skulle placeras pa bolagets gemensamma
omrade.

Om en andring eller t.ex. en tilloyggnad kraver tillstand av en myndighet, ska
styrelsen enligt lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) kapitel V 5 § ansoka om
tillstdndet. Enligt styrelseprotokollet fran 25.1.2023 har styrelsen beslutat om att
anhalla om atgardstillstand for avfallstaket pa sitt mote 19.9.2022.

Styrelsens ordférande har enligt bolagsordningen ratt att ensam teckna bolagets
firma.

Enlig markanvandnings- och bygglagens 131 § ska sdkanden till ansékan foga en
utredning om att sdkanden har besittningsratt till byggplatsen. Enligt
bolagsordningen for Asunto Oy Hessundin Kuusikko besitter aktiedgarna forutom
sina bostader dven markomradet runt respektive bostad. Omradena framgar av
den kartbilaga som bifogats bolagsordningen.

Andringssékandena har gjort en tolkning av omrddena i férhallande till flygfotot.
Enligt andringssokandenas tolkning har bolagets karta fel proportioner och
byggnaderna ar fel placerade, vilket betyder att avfallstaket skulle komma att
placeras pa det omrade som ar i dndringssékandenas besittning.

En snabb tolkning av kartorna visar att andringssékandena har ratt att bolagets
karta inte stammer 6verens med verkligheten. Detta betyder att det med de
utredningar som finns gallande omradena och besittningsratten till dem ar
omojligt att avgéra om avfallstaket verkligen skulle komma att placeras pa det
omrade som &r i bolagets gemensamma anvandning eller inte.

| styrelsens protokoll star det att man vid bolagsstamman 6.6.2022 séarskilt fragat
andringssokandenas asikt om placeringen av avfallstaket, men det framgar inte
av protokollet. Det finns saledes inget skriftligt samtycke till placeringen av
avfallstaket ifall omradet dar det ar tankt att placeras ar i andringssdkandenas
besittning. Nér_ deltagit i styrelsemdtena har han féretratt bolaget,
inte representerat sig sjdlv som aktiedgare eller innehavare av besittningsratten
till ett specifikt omrade.

Atgardstillstandet beviljades pa basen av bolagsstimmans beslut om placering av
avfallstak pa bostadsbolagets gemensamma omrade.

Eftersom det rader meningsskiljaktigheter mellan bolaget och dndringssdkandena
gédllande besittningsratten till byggplatsen ar det oklart om forutsattningarna for
beviljande av atgardstillstand kan anses uppfyllas eller inte. Ddrmed gar det inte
nu att avgora om rattelseyrkandet ska godkannas eller forkastas.

Det ar inte byggnadstillsynsmyndighetens uppgift att tolka oklara utredningar om
besittningsratten eller att |6sa meningsskiljaktigheter mellan bolaget och
aktiedgarna.
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Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden konstaterar att ndmnden varken kan godkanna eller
forkasta rattelseyrkandet pa basen av de handlingar som nu finns tillhanda.
Asunto Oy Hessundin Kuusikko uppmanas darmed att senast 17.4.2023 lamna in
en uppdaterad och av aktiedgarna godkand utredning 6ver besittningsratterna pa
omradet. Om ingen uppdaterad utredning 6ver besittningsratterna inkommit
inom utsatt tid avgors drendet pa basen av de handlingar som nu finns
tillgangliga. Ledande byggnadsinspektoren kan vid behov forlanga tidsfristen for
inldmnandet av handlingarna.

Forslaget godkandes.

andringssokandena, Asunto Oy Hessundin Kuusikko/Eve Mikone,
tillstandsingenjoren



