Stranddetaljplan for lagenheten Stora Bérsskar Il 1:35 i Lempers;jo i Korpo

(721/10.02.04/2018 Dynasty 6.4)

Bygg- och miljibndmnden 09.12.2020 § 204

Beredare
Féredragande

Planldggningsarkitekt Pasi Hyvdrild, tfn 040 488 5918
Planldggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

En markdgare har kontaktat staden angdende ett projekt for en stranddetaljplan
for att anvisa tva nya strandbyggplatser pd ett omrade som inte planlagts pd den
Ostra stranden av én Stora Bérsskdrs norra del. Utéver de tva nya byggplatserna
anvisas i planen ett omrade fér i huvudsak landsbygdsndringar med naturvdrden.
Omrddet ligger i yttre skdrgdrden vdster om Korpos huvudé och dr privatdgt.
Konsulten som upprdttat planférslaget har bytts ut och nu vill man framlédgga
férslaget.

Pabdérjandet av planarbetet meddelades 18.10.2018 och samtidigt framlades
beredningsmaterialet. Inga dsikter om beredningsmaterialet har yttrats.
MyndighetsutlGtanden om beredningsmaterialet har begdrts in och Ndrings-,
trafik- och miljécentralen i Egentliga och Férsvarsmakten har givit utldtanden.
Planldggarens bemétanden av dessa finns i en separat bilaga.

Myndighetssamrddet i inledningsfasen ordnades 8.5.2018 och dd konstaterades
det att man fér de Idgenheter som bildats fran stamldgenheten Lempersjé
Ostergdrd 279-425-1-4(X) méste avgéra till vilken Idgenhet den eventuella
resterande byggrdtten i jimlikhetens namn borde héra. Planomradet, ldgenheten
Stora Borsskdr Il 445-634-1-35 registrerades 13.7.2006. Den styckades fran den
statsdgda Idgenheten Lempersjé Ostergdrd 445-634-1-20 som hédrstammar frén
stamldgenheten. NTM-centralen anmdrker i sitt utldtande 11.11.2018 dessutom
att man i stamldgenhetsutredningen fér stranddetaljplanen inte alls beaktat
ldgenheten Lempersjon Kdrki 445-634-1-19 som bildats fran samma
stamlédgenhet, tillhér Férsvarsmakten och innefattar rikligt med mark och
strandlinje. | denna plan finns det fér att férsékra sig om réttvis behandling av
markdgarna skél att granska alla ldgenheter och avgéra om det med tanke pa
strandlinjen finns ndgon byggrdtt kvar och till vilken Icigenhet den i s fall skulle
héra och var den eventuellt kunde anvisas. Detta har dnnu inte avgjorts entydigt.
DG man styckade och sdlde ldgenheten Stora Bérsskdr Il kan det inte heller varit
fragan om éverféring av byggritt, eftersom omrddena da dnnu inte var
planlagda.

Enligt Férsvarsmaktens utldtande dr bullernivén som orsakas av Gylté skjut- och
6vningsomrade pG omrddet éver 55 dBA och byggande av nya bostadshus eller
fritidsbostdder dr inte tillatet pG omradet. | planbeskrivningen hénvisar man till
jé@mlik behandling av markégarna och att man 9.12.2014 kunnat godkénna en
strandgeneralplan fér Korpo dér andra nya strandbyggplatser anvisats pa Gylté
skjut- och 6vningsomradde. Ett utlGtande om férslaget till Korpo strandgeneralplan
begdrdes av Férsvarsmakten 24.3.2011. Utlatandet gavs 7.7.2011. Enligt
utldtandet anges skyddszonen pd generalplanekartan. Den aktuella férordningen
om bullernivder for tunga vapen och springningar 903/2017 3 § trddde i kraft
9.5.2018. Dd en ny plan upprdttas ska de férordningar som dr i kraft beaktas.



Bilaga

Forslag

Beslut

Delgivning

21. Plan
22. Planbeskrivningen
23. Separata bilagor till planbeskrivningen (5 st.)

Bygg- och miljéndmnden aterldmnar stranddetaljplaneférslaget till markdgaren
fér komplettering pa ovanndmnda grunder.

Antecknades att ledande byggnadsinspektér Sanna Simonen inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av ombudsjév (nérstdende) enligt § 28 i

férvaltningslagen.

Férslaget godkdndes.

Markdgaren

Bygg- och miljénémnden 10.03.2021 § 37

Beredare
Féredragande

Planldggningsarkitekt Pasi Hyvdrild, tfn 040 488 5918
Planléggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn®@pargas.fi

Markdgaren krdver att en stranddetaljplan fér att anvisa tva nya
strandbyggplatser pa ett omrdade som inte planlagts pa den Gstra stranden av 6n
Stora Borsskdrs norra del framldggs offentligt. Utéver de tva nya byggplatserna
anvisas i planen ett omrdde fér i huvudsak landsbygdsndringar med naturvdrden.
Omrdadet ligger i yttre skdrgarden véister om Korpos huvudé och dr privatdgt.
Konsulten som upprdttat planférslaget har bytts ut och nu vill man framlégga
férslaget.

Pdabérjandet av planarbetet meddelades 18.10.2018 och samtidigt framlades
beredningsmaterialet. Inga dsikter om beredningsmaterialet har yttrats.
Mpyndighetsutldtanden om beredningsmaterialet har begdrts in och Ndrings-,
trafik- och miljécentralen i Egentliga och Férsvarsmakten har givit utlatanden.
Planléggarens bemétanden av dessa finns i en separat bilaga.

Myndighetssamrddet i inledningsfasen ordnades 8.5.2018 och da konstaterades
det att man fér de ldgenheter som bildats fran stamldgenheten Lempersjé
Ostergdrd 279-425-1-4(X) mdste avgéra till vilken Iégenhet den eventuella
resterande byggrdtten i jimlikhetens namn borde héra. Planomradet, ldgenheten
Stora Bérsskdr Il 445-634-1-35 registrerades 13.7.2006. Den styckades fran den
statsdgda Idgenheten Lempersjé Ostergdrd 445-634-1-20 som hédrstammar frén
stamldgenheten. NTM-centralen anmdrker i sitt utldtande 11.11.2018 dessutom
att man i stamlédgenhetsutredningen fér stranddetaljplanen inte alls beaktat
ldgenheten Lempersjon Kérki 445-634-1-19 som bildats frén samma
stamldgenhet, tillhér Férsvarsmakten och innefattar rikligt med mark och
strandlinje. | denna plan finns det fér att férsdkra sig om rdéttvis behandling av
markdgarna skdl att granska alla Iéigenheter och avgéra om det med tanke pa
strandlinjen finns ndgon byggrdtt kvar och till vilken Iéigenhet den i sa fall skulle
héra och var den eventuellt kunde anvisas. Detta har énnu inte avgjorts entydigt.
DaG man styckade och sdlde Idgenheten Stora Bérsskdr Il kan det inte heller varit
frdgan om éverféring av byggritt, eftersom omrddena da dnnu inte var
planlagda.



Bilaga

Férslag

Beslut

Delgivning

Enligt den bifogade utredningen éver strandbyggandet (daterad 8.11.2019) har
man som ett slutresultat av stamlégenhetsutredningen, dndringen av strandlinjen
och zonindelningen kunnat géra dimensioneringsberdkningar som gav en sadan
kalkylerad mdngd byggrdtt som skulle kunna anvisas som nya strandbyggplatser i
planen. Fastdn det skulle finnas potentiell byggrditt som inte anvisats i
generalplanen, Gterstdr det dnda att avgéra vem byggrdtten skulle tillhéra. Som
dgare av den stérsta fastigheten, Lempersjé Ostergdrd 1:20, som bildats frén
stamldgenheten 279-425-1-4(X) spelar staten enligt stadens uppfattning en
nyckelroll.

Enligt Férsvarsmaktens utlatande dr bullernivan som orsakas av Gylté skjut- och
ovningsomrdde pd omrddet 6ver 55 dBA och byggande av nya bostadshus eller
fritidsbostdder dr inte tillatet pG omrddet. | planbeskrivningen hdnvisar man till
jémlik behandling av markédgarna och att man 9.12.2014 kunnat godkéinna en
strandgeneralplan fér Korpo dér andra nya strandbyggplatser anvisats pa Gylté
skjut- och évningsomrdde. Ett utlatande om férslaget till Korpo strandgeneralplan
begdrdes av Férsvarsmakten 24.3.2011. Utldtandet gavs 7.7.2011. Enligt
utldtandet anges skyddszonen pd generalplanekartan. Den aktuella férordningen
om bullernivder fér tunga vapen och springningar 903/2017 3 § tridde i kraft
9.5.2018. Da en ny plan upprdttas ska de férordningar som dr i kraft beaktas.

Markdgarens konsult Idmnade in en skrivelse till bygg- och miliéndmnden fér
behandling 9.12.2020 dér det konstateras att man i planférslaget som féreslas att
framldggas beaktat responsen man hittills fatt om planen. Pa basis av detta och
det évriga ovanndmnda énskar markégaren att bygg- och miljondmnden
framlédgger planférslag enligt markanvéndnings- och bygglagen. | skrivelsen
konstateras det utéver detta att man ger ett bemétande av
kompletteringsférslagen som staden givit samtidigt som man ger ett bemétande
av annan respons pd planférslaget.

Planférslaget har inte justerats enligt bygg- och miljéndmndens beslut 9.12.2020
och det dr fortsdttningsvis bristfélligt till ovanndmnda delar. Under den tid
planférslaget dr framlagt kommer tillbérliga myndighetsutlGtanden att inhdmtas
om férslaget. Viixelverkan genomférs enligt programmet fér deltagande och
bedémning.

11. Plan

12. Planbeskrivningen

13. Separata bilagor till planbeskrivningen (5 st.)
14. Planupprdttarens skrivelse 9.12.2020

Bygg- och miljondmnden besluter att offentligt framldgga férslaget till
stranddetaljplan fér Icigenheten Stora Bérsskdr Il i Korpo, men dndd konstatera
att planférslaget fortsdttningsvis dr bristfdlligt till sitt innehall.

Antecknades att ledande byggnadsinspekt6ér Sanna Simonen och stadsstyrelsens
representant Kurt Lundqvist inte deltog i behandlingen av drendet pd grund av

ombudsjdv (ndrstdende) enligt § 28 i férvaltningslagen.

Férslaget godkdndes.

Markdgaren



Bygg- och miljonamnden 06.04.2022 § 49

Beredare

Bilaga

Féredragande

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till stranddetaljplan for att anvisa tva nya strandbyggplatser i ett
omrade som inte planlagts pa lagenheten Stora Borsskar Il 445-634-1-35 i
Lempersj6 i Korpo pa Ostra stranden av 6n Stora Borsskars norra del var offentligt
framlagt 11.6-12.7.2021.

Under den tid planforslaget var framlagt begardes myndighetsutldtanden fran
NTM-centralen i Egentliga Finland, Forsvarsmakten, Senatfastigheter och
Forststyrelsen. Utlatanden inkom fran NTM-centralen i Egentliga Finland och
Forsvarsmakten. Senatfastigheter och Forststyrelsen meddelade att de inte har
behov av att avge utldtande om planen. Planldggarens bemétanden av
utlatandena finns i en separat bilaga.

NTM-centralen konstaterar i sitt utldtande att jamforelse med de slutsatser som
framforts som dimensioneringsprinciper i planmaterialet nar det galler byggande
pa andra fastigheter inte i sig utgor en tillracklig grund for att anvisa byggande i
omradet pa den mindre 6n och att de tva nya byggplatserna som anvisats i
omradet inte forefaller vara motiverade enligt dimensioneringsprinciperna. NTM-
centralen konstaterar dock att en ny byggplats kan vara mdijlig, ifall
dimensioneringen enligt landskapsplanen realiseras. Dessutom anmarker NTM-
centralen i sitt utlatande att omradet ligger i ett omrade som ar utsatt for buller
fran Gylto skjut- och 6vningsomrade.

Forsvarsmakten gav ett utlatande under tiden da planen var framlagd och
dessutom separat kompletterad information senare 1.2.2022. | utlatandet
konstaterades att planomradet ligger i ett omrade som &r utsatt for buller fran
Gylto skjut- och 6vningsomrade och att forsvarsmakten inte kan godkénna att
nya byggplatser for bostadshus eller semester- eller fritidsbostader anvisas i
omradet som ar utsatt for buller. | meddelandet som inkommit senare meddelar
en representant for Forsvarsmakten att de uppdaterat omradet som ar utsatt for
buller fran Gylt6 och enligt det ligger inte planomradet i omradet som &r utsatt
for buller enligt statsradets forordning om bullernivaer for tunga vapen och
sprangningar.

| planforslaget har fortsattningsvis anvisats tva nya strandbyggréatter och det &r
till den del fortfarande i strid med gallande bestdmmelser och sdkerstaller inte
for sin del jamlik behandling av markdgarna (stomlagenhet). Forsvarsmaktens
nyaste stallningstagande enligt vilket det inte skulle finnas hinder f6r byggande
leder till ett behov att framlagga planforslaget pa nytt och begara in behdvliga
myndighetsutlatanden. Vaxelverkan genomfors enligt programmet for
deltagande och bedémning.

Planen
Planbeskrivningen
Separata bilagor till planbeskrivningen (6 st.)

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi


mailto:etunimi.sukunimi@parainen.fi

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Bygg- och miljonamnden beslutar att framlagga offentligt forslaget till
stranddetaljplan for ldgenheten Stora Borsskar Il i Korpo, men konstaterar
samtidigt att det foreliggande forslaget till stranddetaljplan som markagaren
utarbetat inte motsvarar géllande bestammelser i fraga om det féreslagna antalet
nya byggplatser.

Forslaget godkandes.

Markagaren

Bygg- och miljonamnden 25.01.2023 § 14

Beredare

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarild, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Det oférandrade forslaget till stranddetaljplan for att anvisa tva nya
strandbyggplatser i ett omrade som inte planlagts pa fastigheten Stora Bérsskar Il
445-634-1-35 i Lempersj6 i Korpo pa Ostra stranden av 6n Stora Borsskars norra
del var igen offentligt framlagt under tiden 12.5-13.6.2022.

Under den tid planférslaget var framlagt begdrdes myndighetsutlatanden fran
NTM-centralen i Egentliga Finland, férsvarsmakten, Senatfastigheter,
Forststyrelsen och Egentliga Finlands férbund. Utlatanden inkom fran NTM-
centralen i Egentliga Finland och forsvarsmakten. Senatfastigheter, Forststyrelsen
och Egentliga Finlands férbund meddelade att de inte har behov av att avge
utlatande om planen. Planldggarens bemétanden av utlatandena finns i en
separat bilaga.

NTM-centralen anser fortfarande att jamforelse med de slutsatser som framférts
som dimensioneringsprinciper i planmaterialet nar det galler byggande pa andra
fastigheter inte i sig utgor en tillrdcklig grund for att anvisa byggande i omradet
pa den mindre 6n och att de tva nya byggplatserna som anvisats i omradet inte
forefaller vara motiverade enligt dimensioneringsprinciperna. NTM-centralen
konstaterar dock att en ny byggplats kan vara magjlig, ifall dimensioneringen enligt
landskapsplanen realiseras. Dessutom konstaterar NTM-centralen i sitt utlatande
att ett utlatande ska begaras av forsvarsmakten med anledning av den dndrade
avgransningen av omradet som &r utsatt for buller.

Enligt forsvarsmaktens utlatande ligger inte planomradet i omradet som &r utsatt
for buller enligt statsradets férordning om bullernivaer fér tunga vapen och
sprangningar. Forsvarsmakten papekar att de aktuella uppgifterna om omradet
som ar utsatt for buller ska inféras i planbeskrivningen.

Planférslaget har nu dndrats sa att den sydligare av de tva nya
strandbyggplatserna som anvisats har tagits bort, kvartersomradet for
fritidsbostader (RA) har minskats och planomradet har till 6vriga delar anvisats
som ett omrade i huvudsak for landsbygdsnaringar med naturvarden (MY).
Losningen ar enligt planerarens bemdétande motiverad, eftersom den ar i enlighet
med dimensioneringen i landskapsplanen och saledes dven motiverad i enlighet
med NTM-centralens utlatande. Planbeskrivningen har dessutom kompletterats i
enlighet med férsvarsmaktens utldtande. Andringarna &r av teknisk natur och det



Bilaga

Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

ar inte nodvandigt att framlagga planen som forslag igen med anledning av
andringarna.

Planen
Planbeskrivningen
Separata bilagor till planbeskrivningen (7 st.)

Utlatande fran NTM-centralen i Egentliga Finland
Forsvarsmaktens utlatande

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden foreslar att stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige
att stadsfullméaktige ger planerarens bemoétanden som stadens valmotiverade
stallningstagande till den inkomna responsen och godkanner stranddetaljplanen
for fastigheten Stora Borsskar Il 445-634-1-35 i Korpo.

Ordféranden Kurt Ekstrom foreslog understodd av ledamot Anne Eriksson att
bygg- och miljondmnden foreslar att stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att
stranddetaljplanen inte godkanns for fastigheten Stora Borsskar Il 445-634-1-35 i
Korpo.

Den likvardiga och rattvisa behandlingen av markagarna ar bristfallig, det har inte
kunnat pavisas att eventuella resterande byggratter som harstammar fran
stamlagnehten tillhér denna fastighet, finns andra lagenheter som ocksa styckats
fran stamlagenheten vars ratt borde beaktas. Till saken hor ocksa att
ifragavarande fastighet ar och saldes som skogsomrade, vilket gor att vi noggrant
maste tdnka igenom vart agerande har med tanke pa att det finns otaliga
motsvarande skogsomraden i var stad och tillhérande skdrgard som markagarna
garna skulle se byggratter pa. Och for att kunna garantera och trygga den
likvardiga och rattvisa behandlingen av markagarna dven i framtiden kan beslutet
inte vara nagot annat &n att detaljplanen for Borsskar Il inte godkénns.

Ordféranden féreslog att ndmnden rostar om foredragandens férslag och
ordférande Kurt Ekstroms forslag med namnupprop sa att de som understoder
foredragandens forslag rostar Ja och de som understéder Kurt Ekstréms forslag
rostar Nej.

Forslaget till omrostningsforfarande godkandes.
Vid omroéstningen avgavs:

2 Ja roster

9 Nej roster

0 Nedlagda roster

Namnden beslot salunda godkdnna Kurt Ekstroms forslag.

Rostningsprotokollet bifogas protokollet som bilaga.

Delgivning efter slutligt beslut
Planldggningsenheten, byggnadstillsynen, markagaren, planeraren



Stadsstyrelsen 13.02.2023 § 35

516/10.02.04/2022

Beredare

Bilaga

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Vid bygg- och miljondmndens mote féreslog ordféranden Kurt Ekstrom
understodd av ledamot Anne Eriksson att bygg- och miljénamnden foreslar att
stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att stranddetaljplanen inte godkanns for
fastigheten Stora Borsskar Il 445-634-1-35 i Korpo.

Den likvardiga och rattvisa behandlingen av markagarna ar bristfallig, det har inte
kunnat pavisas att eventuella resterande byggratter som harstammar fran
stamlagnehten tillhér denna fastighet, finns andra lagenheter som ocksa styckats
fran stamlagenheten vars ratt borde beaktas. Till saken hor ocksa att
ifragavarande fastighet ar och saldes som skogsomrade, vilket gor att vi noggrant
maste tdanka igenom vart agerande har med tanke pa att det finns otaliga
motsvarande skogsomraden i var stad och tillhérande skdrgard som markégarna
garna skulle se byggratter pa. Och for att kunna garantera och trygga den
likvardiga och rattvisa behandlingen av markagarna dven i framtiden kan beslutet
inte vara nagot annat dn att detaljplanen fér Borsskar Il inte godkanns.

Planen
Planbeskrivningen
Separata bilagor till planbeskrivningen (7 st.)

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att stranddetaljplanen for fastigheten
Stora Borsskar 11 445-634-1-35 i Korpo inte godkanns.

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin var inkallad som sakkunnig vid
sammantradet under behandlingen av detta drende.
Planlaggningschefen lamnade sammantradet innan beslut fattades.

Stadsstyrelseledamot Kurt Lundqvist anmalde jav och avldgsnade sig fran
sammantradet for den tid arendet behandlades och beslut fattades. Orsaken
partsjav.

Under diskussionen foéreslog stadsstyrelseordféranden att arendet remitteras till
Bygg- och miljondmnden. Ordférandens remissforslag understoddes av
stadsstyrelseledamoterna Tina Axén och Markku Orell. Stadsstyrelseordféranden
fragade om stadsstyrelsen enhilligt kan remittera drendet.

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att remittera drendet.

Efter stadsfullmaktiges beslut: Ansvarsomradet: planlaggning




