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Begdran om tillsynsatgirder gillande Airbnb-verksamhet pa Lemlaxén

Bygg- och miljonamnden 11.05.2022 § 64
234/10.03.00/2022

Beredare AvtalssekreterareJohannaHarmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

I oc- B -1 8.2.2022 kommitin meden

begaran om tillsynsatgarder och utredning “anmalan” gallande misstankt olaglig
uthyrningsverksamhet pa fastigheten Kesaranta 445-485-2-97, Lemlaxvagen 620.
Alla tre anmalare ager fastigheterinvid Lemlaxvagen. Enligt anmalarna strider
verksamheten motdet planerade anvandningsdandamalet for fastigheten i
delgeneralplanen. Omradet dridelgeneralplanen reserverat som omrade for
fritidsbostader (RA). Som bevis for uthyrningsverksamhet har anmalarna bifogat
en lank till bokningskalendern forifragavarande Airbnb objekt pa webben.

Ledande byggnadsinspektoren har4.3.2022 med ettinformellt brev svarat att
eftersom detinte avanmalan framgar pa vilket satt byggnaden eller byggplatsen
skulle anvants i strid med planen eller byggnadens anvandningsdandamal eller att
verksamheten skulle hafoéranlett betydande olagenhet inleder byggnadstillsynen
inga tillsynsatgarder. Det framgar inte av anmélan om objektet harvarit uthyrt, i
hurudana perioderellervilken typ av olagenhet uthyrningsverksamheten skulle
ha fororsakat amalarna.

Anmadlarna var missndjda med svaret och kom in med en ny skrivelse daterad
22.3.2022, nu kallad forvaltningsklagan. Enligt forvaltningslagen 21 § ska en
myndighet som av misstag har tillstallts en handling fér behandlingav ett drende
i vilket myndigheteninte &r behorig dverféra handlingen till den myndighet som
denanservara behorig. Avsandaren av handlingen skall underrattas om
overforingen. En kommunklagan kan t.ex. goras till regionférvaltningsverket om
man misstankeratt kommunen har agerat lagstridigt eller gjort sig skyldig till
forsummelser. Klagomalet kan ocksa inlamnas till justitieombudsmannen.

Ledande byggnadsinspektoren kontaktade avsandaren for att hora sig forom
anmalarna vill att skrivelsen skickas vidare till behorig myndighetellerom de
istallet vill fa ett beslutidrendetsom de kan sdka dndring i om detar missndjda
med beslutet. Anmalarna dnskade ett 6verklagbart beslut.

Airbnb-verksamhet aren snabbt viaxande form av uthyrningsverksamhet dveni
Pargas. Situationen ar problematisk fran byggnadstillsynens sida sett eftersom
verksamheten arrelativt ny och detinte finns specifik lagstiftning som
heltdckande skulle regleraverksamheten. Man harinte hellerfran statligt hall
visat nagot intresse for det. Detta betyderatt man alltid maste gbéra beddmningar
fran fall till fall. Man hittar inte svaren enbart utgaende fran bestdammelsernai
markanvandnings- och bygglagen.

Det finns en del rattspraxis gallande uthyrningsverksamhet, men fallen galleri
huvudsak uthyrning i korta perioder for fritidsandamal pa detaljplaneomraden
som reserverats for stadigvarande boende. Da harman i allmdnhetansett att
anvandningen varit otypisk for omradet och darmed inte planenlig. Det gar dock
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inte att dra direkta paralleller mellan detaljplaneomraden och omraden utanfér
detaljplan.

Vidtar nagon atgarder som strider mot bestimmelsersomingari
markanvadnings- och bygglagen eller bestammelser som utfardats eller
meddelats med stod av den ellerforsummar en skyldighet som baserar sig pa
dem, far kommunens byggnadstillsynsmyndighet genom sitt beslut aldgga den
som tredskas attinom utsatt tid ratta till det som gjorts eller férsummats.

Ett forbud eller férordnande som myndigheten utfardat kan forenas med vite
eller hotom att den atgard som inte vidtagits utférs pa den férsumliges
bekostnad. (MBL§ 182)

Anmalarna baserar enligt handlingarnasina misstankar endast pa uppgifternaom
"bokade” tideri uthyrningskalendern pawebben. Vad man forstarsa har
anmalarna dnnu inte i sjdlvaverketvarken bevittnat att uthyrning sketteller hur
oftaférekommande uthyrningen varit. Anmalarna har salede inte heller hittills
fororsakats nagra som helst oldgenheteravverksamheten.

Abo forvaltningsdomstol har4.12.2015 i beslut 15/0303/1 konstaterat att
anvandningsdandamalet foren fastighetinte kan avgoras enbart pa basen av
marknadsforing, utan det ar den verkliga anvandningen som ar avgorande.
Ledande byggnadsinspektoren anserhdarmedinte attdet annu finns skal for
tillsynsatgarder. Det finns inte heller resurser att med sahar lag troskel paborja
tillsynsatgarder.

Utgangspunkten aratt det ar tillatet att t.ex. hyraut sitt hus eller sin
sommarstuga. Om det senare kan konstateras att uthyrningsverksamheten borjar
uppfylla definitionen avinkvarteringsverksamhet kan det blir fragan om vasentlig
dndring av anvandningsandamal som kraver bygglov. Typiskt for
inkvarteringsverksamhet aratt detinte endast ar fragan om passiv dverlatelse av
utrymmen utan att det erbjuds olika slag av tillaggstjanster sdsom stad- och
forplagnadstjanster.

Begaran om tillsynsatgarder

Ledande byggnadsinspektor SannaSimonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar med motiveringen ovan attdetinte annui
dettaskede finnstillrdckliga skal foratt inleda tillsynsatgarder.

Forslaget godkandes.

I (. (bevislig), dgarna till fastigheten Keséranta

Utdragetsriktighet bestyrks
Otteen oikeaksitodistaa
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27.09.2022

Katarina Ostman
Namndsekreterare
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Anvisning for sokande av andring géller paragraferna: § 64

BESVARSANVISNING

| detta beslut soks andring genom forvaltningsbesvar.

Besvarsratt

Besvaroverdettabeslut far anféras av den som beslutetavserellervars ratt, skyldighet ellerfordel direkt
paverkas av beslutet samtavden som har besvarsratt enligt sarskilda bestimmelserilag. En myndighet far
dven anforabesvar verbeslutet om 6verklagandet ar behovligt med anledning av det allmédnna intresse
som myndigheten ska bevaka.

Besvarstid
Besvarska anférasinom 30 dagar dagar fran delfaendetav beslutet.

Besvaren skaldamnas in till besvarsmyndigheten senast under besvarstidens sistadaginnan besvarsmyndig-
hetenstanger.

En part anses ha fatt del av beslutet den dag da beslutet har 6verlamnatsttill parten eller hans ellerhennes
lagliga foretradare. Om en handling har skickats per post mot mottagningsbevis anses parten hafatt del av
handlingenvid den tidpunkt som anges pa mottagningsbeviset.

Vid bevislig elektronisk delgivning anvands anses beslutet vara delgivet da handlingen har hamtats fran en
av myndigheten anvisad server, databas eller ndgon annan fil.

Dagen for delfaendetraknasinte medibesvarstiden. Om den sista dagen for att anféra besvarinfaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton eller en helgfrilérdag, far besvar
anféras den foérsta vardagen darefter.

Besvarsmyndighet
Besvaranfors hos Abo forvaltningsdomstol.

Postadress: PB32, 20101 Abo
Besbdksadress: Lasarettsgatan 2-4, Abo
E-postadress: turku.hao(at)oikeus.fi
Faxnummer: 029 56 42414
Telefonnummer: 029 56 42400

Besvarkan ocksa anforas hos forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Besvarens form och innehall
Besvaren ska anforas skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig form.

| besvaren skafdljande anges:

1) detbeslut i vilket dndring soks (det éverklagade beslutet),
2) till vilka delar andring soks i beslutet och vilka dndringar som yrkas (yrkandena),
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3) grundernaforyrkandena,
4) vad besvarsratten grundarsig pa om det 6verklagade beslutetinte avserandringssékanden sjalv.

| besvaren skadessutom andringssékandens namn och kontaktuppgifter uppges. Om talan fors av andrings-
sokandens lagliga foretradare ellerombud, ska ocksa den personens kontaktuppgifter uppges. Om kontakt-
uppgifterna dndras medan besvaren dranhangiga, ska de nya uppgifterna meddelas férvaltningsdomstolen
utan dréjsmal.

| besvaren ska ocksa uppges postadress och eventuellannan adress till vilkken handlingar som hanfor sig till
rattegangen kan sindas (processadress). Om dndringssokanden har uppgett flera processadresser, kan for-
valtningsdomstolen viljatill vilken av dem den skickar de handlingar som hanfoér sig till rattegangen.

Till besvaren skafoljande fogas:

1) det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

2) utredning om nar dndringssbkanden harfatt del av beslutet, ellerannan utredning om nar besvarstiden
borjatl6pa,

3) de handlingarsom dndringssdkanden dberoparsom stdd forsina yrkanden, om dessainte redan tidigare
har [dmnats till myndigheten.

Rittegangsavgift
Hos densominleder ettdrende som géller andringsstkande tas det ut en rattegangsavgiftienlighet med
lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som géller beslutet kan begéaras hos Pargas stads registratur.
Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas, e-postadress: pargas[a]pargas.fi.





