Férnyande av 6verlatelseprinciper for stadens rad- och vaningshus (AR, AK)
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Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Enligt forvaltningsstadgan 78 § Matningsverksamhet har Bygg- och miljondmnden
ratt att ”Salja och utarrendera tomter och tomtdelar pa detaljplanerat omrade
och omrade for vilket delgeneralplan faststallts samt obebyggda tomter for hog-
och radhus pa planlagt omrade, enligt de grunder stadsfullmaktige faststallt.”

For radhus-(AR) och vaningshustomter (AK) finns faststallda prisgafflar genom
stadsfullmaktiges beslut 3.4.2012 § 41 men inte desto mera noggranna principer
an att det ar frdga om enbart forsdljning. Det &r en ganska stark kontrast till
overlatelseprinciperna for smahustomter (AO och AP), var man tagit med arrende
av tomter som ett alternativ ar 2015 och principerna har sedan dess fornyats
senast genom beslut av stadsfullmaktige 16.3.2021 §14.

Det foreslas att prisgafflarna fér AR-AK tomterna justeras och att man faststéller
principer for 6verlatelserna och lagger till mojligheten att dven arrendera ut
tomterna. Kopebrevs och arrendeavtalsmallarna kan sedan publiceras pa stadens
hemsida var tomterna finns till forsaljning. Det ger en 6ppenhet och sdkerhet for
byggare och investerare.

Nuvarande prisgaffel har varit 80 - 250 € /m2vy med mojlighet till 200 % hogre
prissattning ifall tomten ar speciellt vardefull, har strand eller ligger speciellt
centralt. Slutpriset kan dven vara hogre an gaffeln ifall man vid en anbudsgivning
far ett hogre pris. Det finns inte press pa att hoja gaffeln eftersom
Radhustomterna som nu finns till salu pa stadens hemsida ar samtliga varderade i
botten av gaffeln. Det snarare tvartom, for att ocksa infatta tomter i skargarden
borde gaffeln sdnkas. Som exempel sdldes i Ernholm Nagu saldes en radhustomt
till ett pris om ca 60 €/m2vy.

Enligt en prisundersokning fran 2020, gjord av en oberoende varderare, skulle ett
skaligt 6verlatelsepris for radhustomter vara 50 - 120 € /m2vy. | St. Karins var
prisnivan den tiden mellan 150-200 €/ m2vy och Pikis ca 100 € /m2vy.

Prisgaffeln kunde anda vara ganska bred sa att man som tidigare kan ta i
beaktande speciellt vardefulla tomter och ven tar i beaktande skargarden.
Forslaget ar 40 — 250 €/m2vy. Man skulle ta bort méjligheten att hoja ytterligare
pa grundpriset for att mojligheten for hogre slutpris finns vid anbudsgivning och
sarskilt exceptionella tomter kan foras till fullmaktige. Priset pa tomtdelar kan
som tidigare sankas med 50 %. Priserna for de enskilda tomterna faststalls enligt
nuvarande forvaltningsstadga via skilt beslut av bygg- och miljonamnden.

Byggnadsskyldigheten for smahustomter utgar fran att man skall bygga en
bostadsbyggnad inom tre ar. Nar det ar fraga om rad- eller hdghus definierar man
byggskyldigheten i procent av den totala byggratten. Samma system har staden i
bruk fér industritomter, vars byggskyldighet gar ut pa att 30 % av den mdjliga
byggratten skall vara bebyggd inom 5 ar fran ingangen av avtalet och byggande
skall pabdrjas inom tre ar fran ingangen av arrendeavtalet.

Vanligen nar radhustomter overlats ar byggforetaget intresserade av att bygga sa
mycket som maijligt sa till den delen kan en byggskyldighet upplevas onddig. Men
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om man inte har satt byggskyldighet som ett krav kan man inte ha det som grund
for vite eller hdvning nar parten inte uppfyller villkoret. Forslaget ar att
byggskyldigheten skall vara 50 % av byggratten och byggskyldigheten skall
uppfyllas inom tre ar fran ingaende av avtalet.

Tomten far inte 6verlatas obebyggd, ifall den 6verlats obebyggd aldaggs den som
ingick avtalet en vitessumma som motsvarar 50 % av forsaljningspriset. Ifall
tomten inte bebyggs betalar tomtinnehavaren i vite en summa motsvarande 20
% av Overlatelsesumman for varje pa borjat ar tills byggskyldigheten uppfylls.

Ovriga villkor fér arrendet skulle félja de som finns for smahus med den
skillnaden att det &r arrende enligt Jordlegolagens 258/1966 3 kap. Annan lega av
bostadsomrade. Arrendetiden &r 50 ar. Den indexbundna arrendeavgiften ar 5 %
av forsaljningspriset. Arrendetagaren har ratt att 16sa in tomten nar
byggskyldigheten ar uppfylld. Ifall byggskyldigheten inte uppfylls alaggs
tomtinnehavaren vite motsvarande 10 % av Overlatelsesumman for varje pa
borjat ar tills byggskyldigheten uppfylls. Arrendeavtalet kan ocksa hdvas som en
foljd av ouppfylld byggskyldighet. Alla villkor finns i kdpebrevsmallen dar finns
ocksa specialvillkor for ARA-projekt.

Képebrevs- och arrendeavtalsmallar

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige beslutar
dndra overlatelsegrunderna for rad- och vaningshus (AR och AK) sa att staden gar
infor att 6verlata tomterna genom férséaljning och arrendering samt férnyar
prisgaffeln.

Prisgaffeln ar 40 - 250 €/m2vy.

For tillaggsmark utgor priset 50 - 100 % av vardet.

Nya tomter kan séljas genom anbudsforfarande, dar utgangspriset faststalls inom
givna ramar medan slutpriset kan bli hogre.

Ovriga principer enligt bifogade arrendeavtals- och képebrevsmall.

Andringarna bérjar gélla for reserveringar som gors efter 31.12.2022

Forslaget godkandes.

Efter slutligt beslut: Stadsgeodet, lantmaterisekreterare,
markanvandningsingenjor, avtalssekreterare



