Oversdttning

Planeringsreservering “Kyrksundets Ankare”

PARTER

1.1
Smart Village Builders Oy (nedan ”Reservationsinnehavaren”)

FO-nummer 3227039-8

1.2
Pargas stad (nedan ”Staden”)

FO-nummer 0136082-5
Strandvagen 28

21600 Pargas

Nedan benamns parterna i punkterna 1.1-1.2 gemensamt "Parterna" och var for sig "Parten”.

1. SYFTET MED AVTALET

Syftet med detta Avtal ar att uppna en smidig och tidsmassigt forutsagbar process dar gemensamma
resurser utnyttjas for att genomféra ett stads- och fastighetsutvecklingsobjekt i norra delen av
Kyrksundsstrandens stadsdel som en del av helheten som bildas av Kyrksundsstranden och
Solbagen. Detta Avtal giller utvecklingsfasen for projektet fran utgangslaget stegvis dnda till en
godkadnd andring av detaljplan.

Parternas gemensamma syfte ar att tillsammans skapa ett mangsidigt, attraktivt och tatt
bostadskvarter dar I6sningarna for byggande och anvandning genomfors pa ett ekologiskt satt.

Den mest konkreta delen av projektet ar en lagakraftvunnen andring av detaljplan som géller
avtalsomradet som definieras nedan och som stodjer alla Parters malsattningar. Parterna avser att
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genom samarbete paskynda denna planeringsprocess. Genom detta avtal avtalas pa allmént plan om
den uppgifts- och kostnadsfordelning mellan Parterna som ska tillampas i detta samarbete.

2. AVTALETS FOREMAL

Foremalet for planeringsreserveringen ar tomterna 445-34-3-5 och 445-34-3-3 samt det outbrutna
omradet 445-34-3-2M500 i Kyrksundsstrandens stadsdel. Kyrksundsgatan 4 och Kyrkoesplanaden
22, 21600 Pargas. Tomterna och det outbrutna omradet (nedan “planeringsreserveringsomradet”)
ags i sin helhet av Staden och har en total areal pa ca 8 600 m?2. Avtalsomradet far andras endast
genom gemensamt beslut av Parterna.

Vilka planomradesavgransningar som ar dandamalsenliga med tanke pa projektet och omradet avgérs
av Staden.

3. Nulage

En detaljplan for Kyrksundsstranden blev klar 2004. Malet med detaljplanen var ett tatt, lagt
bostadsomrade i stadens centrum i ndrheten av service. Enligt planen kunde man ha byggt smahus i
bolagsform i ett modernt, urbant bostadsomrade i trd. Tomtindelningen i omradet genomférdes sa
att varje tomt hade minst tva smahus och de flesta hade fler. En del av planomradet har genomforts
i enlighet med planen, men en del har blivit obebyggd.

Under de senaste aren har man forsokt gora andringar som skulle framja byggande. | sddra delen av
Kyrksundsstranden, i omradet Solbagen, har en ny tomtindelning med egnahemstomter gjorts for en
del av tomterna. | bérjan av ar 2022 faststallde stadsfullméaktige (14.02.2022 § 6) en dndring av
detaljplan i norra delen av Solbagen. Plandndringen hade inletts och efter det hade en privat aktor
ansokt om en planeringsreserving for en del av planomradet for att planera och genomfora
smahusbyggande i kvarteret som en enhetlig helhet.

Malet ar att inleda en dndring av detaljplan for att fa till stand ett ldaghusomrade som med storre
sakerhet kan genomfoéras. Egenskaperna av den ursprungliga planen beaktas och den nya planen bor
styra byggandet med malet att erbjuda en bra byggd miljé med fastighetsvisa valmajligheter och
|6sningar.

4. RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER SOM
PLANERINGSRESERVERINGEN INNEBAR

Parterna kan inte komma 6verens om innehallet av planldggningen eller gatu- och trafikplanerna pa
forhand. Det slutliga innehallet och arten av planhandlingarna, forslaget till detaljplan och gatu- och
trafikplanerna avgors av stadsfullméktige. Parterna ar medvetna om att denna beredning av en
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dndring av detaljplan inte nédvandigtvis leder till dnskat slutresultat och/eller en dndring av
detaljplan som vinner laga kraft.

Samtidigt &r Parterna medvetna om att 6verféringen av dgandet och/eller besittningen av de
markomraden som dr nddvandiga for genomférandet av projektet till Reservationsinnehavaren eller
den som Reservationsinnehavaren bestammer forutsatter ett slutligt godkdnnande av detaljplanen.

Staden ansvarar for planlaggningen av det omrade som den dger. | samband med
omradesoverlatelser upprattas ett arrendeavtal for tomterna. Avtalet baserar sig pa prissattning
enligt externa varderingar fran varderare som Staden anlitar och pa Stadens principer for
tomtoverlatelse. Om planeringsreserveringen inte leder till tomtoverlatelse, svarar Staden inte till
nagon del for de kostnader som fororsakats Reservationsinnehavaren.

. Staden upprattar ett forslag till detaljplan i samarbete med Parterna.

= Staden vagleder och 6vervakar planhandlingarnas utformning och innehall
sa att de uppfyller malen samt uppréttar en planbeskrivning.

= Reservationsinnehavaren upprattar pa egen bekostnad en plankarta for
planeringsreserveringsomradet och de utredningar, bilagor m.m. som
behovs for att bygga omradet. Till stéd for planarbetet ska foljande planer
tas fram: For planomradet: Illustrationsbilder, situationsplan, fasadritningar,
fasadritning/illustrationsbild 6ver omradet, gards- och
rekreationsomradesplan och beskrivning av lI6sningarna i planerna.

. Staden Overvakar och vagleder planeringen i utvecklingsfasen och ansvarar for
beredningen av detaljplanen, planldaggningsprocessens riktighet och planens
innehall. Staden bedémer i varje skede av planeringen om innehallet i planen och
handlingarna ar tillrackligt fardiga. Om detaljplanen kan kungéras och framlaggas
och vilket material som beho6vs for detta avgors slutgiltigt av Staden.
Foredraganden for detaljplanedrenden ansvarar for innehallet i det forslag till
detaljplan som féredras fér namnden for beslut. Det slutliga innehallet i och arten
av planen avgors av Staden. Stadsfullmaktige beslutar om godkannande av
forslaget till detaljplan.

. Staden svarar for egna personal- och planlaggningskostnader samt for arvoden till
eventuella experter som Staden sjalv anlitar. Staden ser till att tillrackliga resurser
reserveras sa att en smidig och tidsplanenlig behandling av beredningen av
projektet kan sakerstéllas.

. Reservationsinnehavaren ansvarar for att de planerare hen anlitar har tillracklig
kompetens for att utféra de uppgifter som anvisas dem.
. Reservationsinnehavaren eller en av denna befullméaktigad har ratt att pa egen

bekostnad gora behdvliga markundersdkningar o.d. i omradet och for dessa réja
buskage osv. forutsatt att omradet efter undersékningarna snyggas upp och
aterstalls i ursprungligt skick och att resultaten fran markundersékningarna
lamnas till Staden.

. Reservationsinnehavaren har ratt att férhandla om arrendering av tomter i
avtalsomradet efter att utkastet eller forslaget till plan har varit offentligt
framlagt, men innan detaljplanen fors till stadsfullmaktige for slutlig behandling
och godkannande.
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Parterna svarar for kostnaderna for de tjanster som de bestaller dven i det fall att de uppgjorda
planerna inte leder till ett slutligt lagakraftvunnet beslut om godkdannande av detaljplanen eller att
den planerade detaljplanen av nagon annan orsak inte trader i kraft.

5. Tidsplan

Planforslaget fardigstalls och behandlas i bygg- och miljonamnden for att framlaggas offentligt.
Malet ar att stadsfullméaktige godkdnner planen under ar 2024.

Stadsfullmaktige beslutar om godkannandet av andringen av detaljplanen. Den som ar missndjd med
beslutet om godkdnnande kan s6ka andring i beslutet genom att anféra besvar till
forvaltningsdomstolen och vidare ansdka om besvarstillstand av hogsta férvaltningsdomstolen.
Staden kungor att detaljplanen trader i kraft. Ikrafttrddandet och kungérelsen kan vid behov gélla en
sadan del av planen som besvaren inte galler redan under den tid besvaren prévas.

6. OVRIGA BESTAMMELSER

8.1. Andringar

Parterna ska komma skriftligen éverens om alla andringar i detta avtal och andringarna borjar inte
gélla forran Parterna har undertecknat dem.

8.2. Overféring

Parterna far inte helt eller delvis 6verfora detta avtal utan ett skriftligt medgivande pa forhand fran
den andra Parten.

8.3. Kostnader och omkostnader

Parterna ar medvetna om att denna beredning av en andring av detaljplan inte nédvandigtvis leder
till slutresultat och/eller en dndring av detaljplan som vinner laga kraft.

Samtidigt &r Parterna medvetna om att dverféringen av dgandet och/eller besittningen av de
markomraden som ar nddvéndiga for genomfdorandet av projektet till Reservationsinnehavaren eller
den som Reservationsinnehavaren bestammer forutsatter ett slutligt godkdannande av detaljplanen.
Vardera Parten ar medveten om risken och svarar for sina samtliga egna kostnader och
omkostnader.

8.4. Bilagor

Alla bilagor som man hanvisar till i detta avtal eller som ar bifogade till detta avtal anses utgora en
del av avtalet pa basis av en dylik hanvisning.

8.5. Ett avtalsvillkors ogiltighet

Ifall ndgot villkor i detta avtal befinns vara ogiltigt eller inte verkstéllbart, anses inte detta paverka
giltigheten av de 6vriga villkoren i avtalet. Parterna forbinder sig att i en dylik situation férhandla om
ett nytt avtalsvillkor som ersatter det ogiltiga eller inte verkstallbara avtalsvillkoret och mojliggor
uppfyllandet av syftet med detta avtal.



Oversdttning

Om ett ogiltigt eller inte verkstallbart avtalsvillkor hindrar uppfyllandet av syftet med detta avtal,
forbinder sig Parterna att férhandla om atgarder med vilka detta avtal och tillhérande avtal och
arrangemang havs och upploses och Parternas 6msesidiga prestationer aterbordas.

7. LAG SOM TILLAMPAS OCH AVGORANDE AV TVISTER

Pa detta avtal tillampas Finlands lag och det tolkas enligt Finlands lag.

Alla meningsskiljaktigheter eller tvister med anledning av eller rérande detta avtal eller 6vertradelse
av, havning av eller ogiltighet for detta avtal ska avgéras med Egentliga Finlands tingsratt som forsta
instans.

8. AVTALETS IKRAFTTRADANDE OCH FORFALL SAMT UPPSAGNING

Detta avtal om planeringsreservering trader i kraft nar det har undertecknats av Parterna och
upphor att gélla nar arrendeavtalet/-avtalen for planeringsreserveringsomradet som avses i punkt 5
har undertecknats eller senast 30.4.2024 om Parterna inte har forlangt avtalets giltighet skriftligen.

Parterna har dessutom ratt att avsluta avtalet ocksa i det fall att det blir uppenbart att objektet inte
far en lagakraftvunnen plan under avtalets giltighetstid.

Ifall denna planeringsreservering havs eller upphor att gélla har Parterna inte ratt att stalla ansprak
pa ersattningar eller andra paféljder gentemot varandra. Vardera Parten svarar ocksa for ovriga
kostnader som processen medfor.

9. DISTRIBUTION

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, ett (1) fér Reservationsinnehavaren och ett
(1) for Staden.

10. DATUM OCH UNDERSKRIFTER

Pargas den xx xxxxxxx 202x

Smart Village Builders Oy

Verkstéallande direktor Juri Laurila
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PARGAS STAD

Stadsdirektor Patrik Nygrén

BILAGOR

1. Planeringsreserveringsomradet



