Interna hyror for fastigheter och stadningskostnader for ar 2023

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 01.06.2022 § 55

Beredare

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
fornamn.efternamn@pargas.fi

Hyrorna uppdaterades grundligare for 2022 an for aren innan. Berdkningen av
kapitalhyran for byggnaderna baserade sig pa nyligen faststallda tekniska varden.
For det andra ville man ocksa faststalla underhallshyrorna for byggnaderna pa
nytt utifran de faktiska underhallskostnaderna 2019/2020, vilket innebar att
hyrorna kunde faststallas pa ett mer tillforlitligt satt an tidigare.

De interna hyrorna fér 2023 har uppdaterats utifran den omfattande
uppdateringen infér 2022. For kapitalhyrans del har byggnadernas varden nu
uppdaterats till att motsvara situationen vid utgangen av 2021, och i
vardegrunderna for kapitalhyran beaktades ocksa de investeringar som
fardigstalls 2022 och 2023. Uppdateringen av underhallshyran baserar sig i sin tur
pa underhallshyran for innevarande ar som uppdateras med den senaste
forandringen av kostnadsindexet for fastighetsunderhall for 2023.

Stravan ar att de interna hyror som faststalls ska kunna anvdndas vid bestamning
av hyrorna for de byggnader som hyrs ut till valfardsomradet. Férordningen om
bestdmmande av hyror blev klar 7.4.2022 och i den anges hur hyrorna for de
byggnader som dgs av kommunerna och hyrs ut till valfardsomradet ska
beraknas. En del av byggnaderna ar redan i dagslaget uthyrda till raddningsverket
och det nya bestamningssattet kommer eventuellt ocksa att galla de byggnader
som for narvarande ar uthyrda till raddningsverket. Darfér har dessa hyror nu
beraknats med det bestdmningssatt som anges i namnda forordning. Ett slutligt
beslut om att anvanda de interna hyrorna fér bestammande av de hyror som ska
tas ut av vélfardsomradet har annu inte fattats och detta kan paverka hyrorna
som helhet.

Fran ingangen av 2023 kommer det att hyras ut fastigheter till en total yta pa
25 000 m? till valfardsomradet.

Det kreativa larcentret kommer att fardigstallas for byggnadernas del i maj 2023.
Paraistenseudun koulu, Sarlinska skolan och fastigheten pa Vapparvagen som
dittills anvédnts som tillfalliga lokaler tas da ur bruk, medan det kreativa larcentret
tas i bruk i augusti 2023.

Overgangen till att anvinda det kreativa ldrcentret hdjer kapital- och
hyreskostnaderna for en del av aret. Kostnaderna fér underhall har hojts med det
varde som kostnadsindexet anger, dvs. med ca 5,6 %.

Berdknat enligt reella viarden orsakar de hojda energipriserna totalt flera hundra
tusen i merkostnader for fastigheterna.

Kapitalhyran for de lokaler som forblir i Pargas stads bruk uppgar till 5,59 miljoner
euro. Det totala beloppet av kapitalhyran sjunker med 29,0 % fran 2022.
Andringen motsvarar ett belopp om 2,28 miljoner euro.



Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Driftshyran omfattar en andel for reparationsansvar. Driftshyran uppgar till 3,88
miljoner euro. Driftshyresbeloppet sjunker med 30,9 % och dndringen motsvarar
ett belopp om 1,74 miljoner euro.

Andelen for reparationsansvar dar 0,49 miljoner euro och den stiger med 6,0 %,
vilket innebar att andringen motsvarar ett belopp om 0,028 miljoner euro.

Bruttohyran blir 9,47 miljoner euro. Totalhyran sjunker med 29,8 % och
andringen motsvarar ett belopp om 4,02 miljoner euro.

Da man jamfor interna hyror fér 2022 och 2023 med samma jamforelsegrund och
som en dndring beaktar de byggnader som salts eller fallit bort, men inte
inkluderar de byggnader som 6verfors till valfardsomradet i jamforelsegrunden,
far man fram de faktiska vardena vid forandringen. Enligt denna jamforelse 6kar
kapitalhyran med 9,1 %, driftshyran med 5,7 % och bruttohyran med 7,7 %.

Nya objekt i lokalbanken ar familjehuset Ankaret, industrihallen Pargas Ax,
Tildahemmet, Axxells lokaler pa Vapparvagen och Paraistenseudun koulu.
Kostnaderna for lokalbanken uppgar darmed till 162 000 euro efter att behovet
av tillfalliga lokaler forsvunnit och lokaleffektiviseringarna genomforts pa ett
lyckat satt. Kostnaderna for lokalbanken 6kar med 46,4 % och andringen
motsvarar ett belopp om 52 000 euro.

Optionen i serviceavtalet for stadningen har aktiverats for aren 2023—-2024. Den
fasta prisnivan stiger dirmed med 3,5 % under avtalsperioden och
Ionekostnaderna for stadningen i stadens egen regi har budgeterats stiga med
2,0 %.

Kostnaderna per enhet stiger i och med de pensionsutgiftsbaserade kostnaderna
da ytan minskar.

Vilfardsomradet ansvarar sjalv for stadningen av de lokaler som det hyr, med
undantag av skolhalsovardslokalerna och socialbyrans rum i Nagu. Stadningen av
dessa ingar i hyrorna. Valfardsomradets stadyta uppgar till 8 180 m?, vilket
minskar den stadyta som staden ansvarar for.

Familjehuset Ankaret har budgeterats att falla bort fran den totala stadytan efter
att det har flyttats till lokalbanken. Behovet av stadning i de tillfalliga lokalerna
faller bort i juni 2023, medan det fran hésten 2023 uppkommer ett behov av
stadning i det nya kreativa larcentret.

De interna stadkostnaderna i staden uppgar till 1,00 miljoner euro i budgeten.
Kostnaderna for stadningen sjunker med 15,3 % fran 2022 och dndringen
motsvarar ett belopp om 0,15 miljoner euro.

Interna hyror 2023 per byggnad
Jamforelsetabell, hyrorna 2022/2023 per byggnad
Stadningskostnader 2023

Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Sektionen godkanner for sin del de interna hyrorna och de interna
stadningskostnaderna och foreslar att stadsstyrelsen godkdanner dem.



Beslut

Delgivning

Forslaget godkandes.

Efter slutligt beslut: Ekonomichefen, tekniska chefen, fastighetschefen, sektor-
och avdelningscheferna

Stadsstyrelsen 13.06.2022 § 177

Beredare

Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag
Beslut

Delgivning

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas stads interna hyror 2023 ar beroende av hur de hyror som ska tas ut av
valfardsomradet bestams. Forslaget till hyror for valfardsomradet baserar sig pa
en 7.4.2022 daterad version av forordningsutkastet enligt vilket valfardsomradet
och kommunen kan avtala om att anvanda de interna hyrorna som hyror fér
valfardsomradet. Det utarbetade forslaget till hyror innehaller dnnu
bestamningar som eventuellt kan forandras. Hyrorna omfattar raddningsverkets,
skolhdlsovardens och terapibassangens lokaler, och de bestamningar som galler
dem kan komma att dndras bade kvantitativt och innehallsmaéssigt.

Vilfardsomradet ansvarar sjalv for stadningen av lokalerna, med undantag av
skolhdlsovardens lokaler, terapibassdangsavdelningen och socialbyrans rumi

Nagu. Stadningen av dessa ingar i hyrorna.

Forhandlingarna med valfardsomradet fortsatter och preciseringar gors
kontinuerligt efter behov. Tidtabellen for det slutliga avgoérandet ar 30.6.2022.

De interna hyrorna 2023 innehaller en indexbaserad héjning pa 5,6 % och
betydande foranderliga faktorer nar det galler byggnaden for det kreativa
larcentret och de tillfalliga lokalerna.

| och med stadens nya organisation kommer hyrorna att fordelas per avdelning.
Interna hyror 2023 per byggnad

Jamforelsetabell, hyrorna 2022/2023 per byggnad

Stadningskostnader 2023

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen godkanner de interna hyrorna och stadningskostnaderna fér 2023.
Forslaget godkandes.

Ekonomichefen, tekniska chefen, fastighetschefen

Stadsstyrelsen 05.09.2022 § 229
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Beredare

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
fornamn.efternamn@pargas.fi

Budgetering av interna kostnader for ett ar dr en helhet som bestar av flera
rorliga faktorer. Sakhelheter som paverkar bestdmmandet av hyrorna i staden ska
preciseras i samrad med valfardsomradet. Pargas stads forslag utgar inte fran
forordningsutkast 2, utan fran grunderna for faststédllande av interna hyror. Nagot
beslut om godkannande av grunderna har annu inte fattats.

Ramvillkoren for organisering av social- och halsovarden haller pa att utformas
och de paverkar bestimmandet av hyrorna pa personniva genom placering av
enskilda arbetsplatser.

Fordelningen av hyrorna andras i och med den nya organisationen och denna
fordelning utreds nu i samrad med de serviceproducerande avdelningarna.

Budgetering av interna kostnader ar en forutsattning for budgeteringen inom
stadskoncernen, vilket innebér att budgeten for de interna kostnaderna maste
upprattas pa basis av de uppgifter som finns att tillga for tillfallet och att
andringarna leder till korrigeringar i basnivan.

Stadsstyrelsen godkande hyrorna per byggnad 13.6.2022, och hyrorna per
avdelning/enhet segmenteras utifran de godkanda nivderna. Nar det géller
valfardscentret har Pargas stads andel av hyrorna och de gemensamma lokalerna
preciserats, och de interna hyror som staden ska sta fér uppgar till 58 000 € i och
med dagvardens andel. De tva hyresbostdderna i Ini6 skola har flyttats bort fran
de interna hyrorna, vilket minskar de interna hyrorna med 33 000 €. Mindre
fordndringar motsvarande 5 000 € sker géllande skolhdlsovard och vissa separata
objekt.

Det totala hyresbeloppet for anvdandarna uppgar till 9,48 ME£.

Pa grund av den nya organisationen och social- och halsovardsreformen kan
bestammandet av hyrorna inte jamféras med de tidigare hyreshelheterna. Den
tidigare hyran for bildningen, som varit den stérsta avdelningen, ar 7,36 M€ 2022
och 6,61 M€ i den kommande organisationen. Anvandartjansterna budgeteras till
12 000 €. | den kommande organisationen flyttas kultur-, medborgarinstituts- och
bibliotekstjansterna till ett annat ansvarsomrade, medan kostservice blir ett
ansvarsomrade som i sin helhet ar understallt bildningen.

Det kreativa larcentret blir fardigt att tas i bruk i augusti 2023. Hyreskostnaden
for 2023 hanfor sig till fem manader och 16sningarna med tillfalliga lokaler pagar
till dess. De slutliga kostnaderna och tidsplanen fér 6vergangsperioden motiverar
en justerad hyra.

Social- och hédlsovardsavdelningen overgar till valfardsomradets organisation och
den interna hyran fér 2022 motsvarande 4,66 M€ erséatts av en extern hyra pa
4,77 M€ med samma innehall. Ifall avtalsforhandlingarna framskrider positivt,
kommer dessutom raddningsverken att inkluderas i den externa hyran, varvid de
sammanlagda hyrorna uppgar till 5,4 M€.

Hyrorna for sektorerna i den nya organisationen:

Fostran och utbildning 6,61 M€
Livskraft och vdlmaende 2,10 M€



Forvaltning och stodtjanster 0,77 M€

Sammanlagt 9,48 M€

Stadningskostnaderna uppgar till 1,01 M€ i enlighet med stadsstyrelsens beslut i
juni 2022. Andringar motsvarande 4 500 € i férdelningen per anvdndare har
aktiverats i begransad omfattning géllande stadningen i Koivuhaan koulu och pa

daghemmet Sagoangen.

De kostnader for stadning av skolhdlsovardslokaler som overgar till
valfardsomradet ingar i kostnaderna for stadningen.

Stadningskostnaderna for sektorerna i den nya organisationen:
Fostran och utbildning 0,78 M€
Livskraft och vdlmaende 0,14 M€
Forvaltning och stodtjanster 0,09 M€

Sammanlagt 1,01 M€

Kompletterande material Interna hyror per sektor/enhet 2023
Stadningskostnader per sektor/enhet 2023

Féredragande Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Stadsstyrelsen godkanner de interna hyrorna och stadningskostnaderna for 2023
enligt det kompletterande materialet.

Hyrorna per sektor/enhet preciseras i takt med att budgeteringen framskrider.
Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Ekonomichefen, utbildningschefen, tekniska chefen, fastighetschefen




