Hyresavtal, Pargas Ax Oy

Stadsstyrelsen 07.02.2022 § 40

Beredare

Ekonomichef Petra Palmroos, tfn 040 839 7170
Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Markanvandningsingenjor Peter Lindgren, tfn 040 488 5976
Foretagsutvecklare John Forsman, tfn 040 488 6075
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bakgrund

Sedan 14.3.2008 har foretaget Pargas Ax Oy hyrt affarslokalen pa Industrigatan
16 i Norrby av Pargas stad. Under arens lopp (2012, 2013 januari och 2013
december) har olika hyresarrangemang diskuterats och behandlats i
stadsstyrelsen och den senaste behandlingen &r fran 9.2.2015 § 38 dar
stadsstyrelsen beslot att en arlig hyra om 19 200 euro for aren 2014-2017.
Bolaget skulle darefter strava till att 16sa in byggnaden senast 30.6.2017 till ett
virde om sammanlagt 640 000 euro som da utgick ifran byggnadens
marknadsvarde inklusive renoveringskostnader. Som sdkerhet krdavdes en
bankgaranti av hyresgasten pa fem ar till ett belopp om 37 635 euro.

En inlésning av byggnaden har inte forverkligats.

Fastigheten

Byggnaden ar en industribyggnad av lattbetong som har byggts 1968.
Utbyggnaden ar fran 1979. Uppvarmningsformen ar oljedriven luftburen
centralvdrme. Byggnadens sardrag ar dess laga takhojd, vilket innebar att dess
lamplighet for olika produktionsdandamal ar begrdnsad. Byggnaden har en yta pa
1 000 m? och tomten 6 880 m2,

Byggnadens skick kartlades senast 2017 och i samband med det uppdagades
lokala fuktskador i bottenbjalklaget, vaggkonstruktionerna och taket. Som helhet
sett har hallen robusta konstruktioner.

Ar 2008 ombyggdes och renoverades byggnaden med en budget pa 450 000 euro
sa att den skulle ldmpa sig for bageriverksamhet. Mangden reparationer under
byggnadens livscykel har varit begransad och det berdknas att den direkt riktade
reparationsskulden ligger pa 320 000 euro och konditionsklassen &r 55 %.
Hyresavtalet har undertecknats 2008 for en tidsperiod pa 3 + 10 ar. Avtalet
innehaller en klausul om inlésen av byggnaden till ett belopp om 200 000 euro.
Betalningstabellen och inlosningsforfarandet enligt hyresavtalet har under
hyrestiden uppdaterats och anpassats for viss tid. Sdkerheten for hyran enligt
hyresavtalet géller inte langre.

Verksamheten

Pargas Ax Oy har bedrivit och bedriver fortsattningsvis produktion av smabrod i
fastigheten. For att bredda bolagets verksamhet haller man som bast pa att
bygga upp en verksamhet kring forsaljnings- och logistiktjanster for
livsmedelsproducenter i Pargas stad. Enligt stadens livsmedelssakkunniga Margot
Wikstrom finns det ett klart behov av den verksamhetshelhet som Pargas Ax Oy
nu haller pa att bygga upp.

For att lokala foretag inom den har branschen skall vaga ta steget och vaxa samt
fa Ionsamhet ar det viktigt att det erbjuds lattillgdngliga och féormanliga
forsaljnings- och logistikkanaler. Pargas Ax Oy skulle alltsd kunna erbjuda den har
typen av verksamhet genom sina nya planer. Pargas Ax Oy:s styrelseordférande
och stadens foretagsradgivare har haft ett kontinuerligt samarbete under hosten



Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

2021. Pargas stads naringslivstjanster har varit tillganglig enligt kundens (Pargas
Ax Oy) 6nskemal och pa basta satt forsokt sparra, diskutera och ga igenom olika
alternativ for att utveckla verksamheten. Med tanke pa att det finns ett klart
behov av dylika tjanster och att Pargas Ax Oy har de forutsattningar som kravs for
att bygga upp en dylik verksamhet, kan man konstatera att det finns potential i
planerna och mdjligheter till att lyckas.

Nulage

Hyresavtalet upphorde 1.7.2021, varefter det har forlangts till utgangen av 2021
utan dokumentation. Staden har manatligen fakturerat Pargas Ax Oy en
manadshyra om 1 984,00 euro sedan flera ar tillbaka. Sedan 2019 har foretaget
haft svart att betala den manatliga hyran och stérre belopp har blivit pa rest i
stadens ekonomisystem. Under de senaste aren har kontinuerliga férhandlingar
forst med Pargas Ax Oy och Pargas stad. Reviderade betalningsplaner har gjorts,
men inte fullfoljts. Staden har sa sent som 2.12.2021 gett en betalningsplan som
grundar sig pa att samtliga obetalda fakturor skall vara betalda till 15.6.2022.
Betalningsplanen forutsatte att den forsta betalningen skulle ha varit betald
31.12.2021. Detta har inte forverkligats och darmed har betalningsplanen
forsummats.

Det finns ett intresse bland foretagare, bade i och utanfér Pargas, for den typen
av hall i vilken Pargas Ax Oy nu bedriver sin verksamhet. Férfragningar om varma
hallutrymmen dyker upp da och da. Hallens takh6jd utgor en begransning och
utesluter darfér den typen av verksamhet dar hog takhojd ar nédvandig. Det
finns anda manga typer av verksamhet dar dven laga utrymmen lampar sig bra
och darav dyker forfragningar upp ocksa géallande industrihallen i Norrby. Hallen
ar i forhallandevis bra skick och det finns ett intresse for dylika hallar sa en
realisering kunde ske relativt enkelt. En ny dgare till industrihallen betyder inte
nodvandigtvis att nuvarande hyrestagare sags upp.

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen befullmaktigar fastighetschef Seppo Pihl att forlanga hyresavtal
fram till 31.12.2022 med en manadshyra om 1 984,00 euro/manad (moms 0 %).

Staden har inte ett langsiktigt intresse av att dga fastigheten. Staden straver efter
att avyttra fastigheten.

Dartill befullmaktigas ekonomichef Petra Palmroos att gora en betalningsplan for
samtliga 6ppna fakturor per 28.2.2022, sa att hélften av beloppet forfaller senast
30.4.2022 och den aterstaende delen senast 30.10.2022.

Utdver betalningsplanen skall de manatliga hyresfakturorna betalas senast pa
forfallodagen fr.o.m. mars 2022 samt de fakturor som enligt tidigare
betalningsplaner har férfallodag under 2022.

Om nagan av dessa ovanndamnda betalningarna férsummas kommer staden att
skicka vidare fakturorna for indrivning omedelbart. Detta sker direkt fran att den
forsta forsummelsen sker.

Stadsdirektor Patrik Nygrén anmalde jav under behandlingen av drendet och
deltog saledes inte i beslutet. Orsaken slaktskapsjav. Férvaltningschef Hanna-
Maria Grandell var féredragande i detta drende.



Fastighetschef Seppo Pihl och ekonomichef Petra Palmroos narvarade som
sakkunniga vid sammantradet under behandlingen av detta drende.

Under diskussionen foreslog stadsstyrelsens representant Markku Orell att en
betalningsuppmaning med hot om konkurs sands till foretaget omedelbart med
uppmaning att betala de forfallna betalningarna, och om ingen betalning erhalls,
ska det forfarande som forsummelsen forutsatter inledas. Orells forslag
understdddes av stadsstyrelseledamoten Nico Ojala.

Ordféranden fragade om stadsstyrelsen enhalligt kan godkdanna Markku Orells
motforslag. Stadsstyrelsen beslutade enhilligt att godkanna Orells motforslag.

Utover det ovannamnda beslutade stadsstyrelsen enhilligt att det uppgjorda
hyresavtalet forfaller omedelbart om betalningsplanen eller de manatliga hyrorna
inte betalas senast pa forfallodagen.

Beslutet justerades omedelbart vid sammantradet.

Delgivning Pargas Ax Oy, ekonomichefen, fastighetschefen, markanvindningsingenjéren,
foretagsutvecklaren

Stadsstyrelsen 22.08.2022 § 201
119/02.02.02/2022

Beredare Ekonomichef Petra Palmroos, tfn 040 839 7170
Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

| enlighet med stadsstyrelsens beslut fran 7.2.2022 § 40 har Lowell i sin helhet
skott indrivningen av forfallna betalningar, samt processen kring
betalningsuppmaningen med hot om konkurs betrdffande Pargas Axs
forsummelser av obetalda hyror till Pargas stad.

Under processens gang har Pargas Ax bestridit de dit tillhérande uppkomna
forseningskostnaderna om 14 335,69 euro, genom att inte godkdnna
betalningsuppmaningen som Lowell forsett dem med. Detta har medfort
fordrojningar i processen samt enligt lagen nédvandiga atgarder fran Lowells hall.
Ett bestritt arende maste forst slutbehandlas fore saken kan foras vidare till nasta
skede i processen.

Detta har medfort att Pargas stad (genom Petra Palmroos och Ulla Andersson)
har haft ett méte 30.6.2022 med juristerna Salla Ahlroos och Marjo Suominen
fran Lowell for att diskutera situationen och mojliga alternativ.

Alternativ ett ar att staden inleder en rattsprocess dar man vidhaller att Pargas Ax
skall betala bade sjalva kapitalet om 89 280,00 euro och de uppkomna
forseningskostnaderna om 14 335,69 euro. | detta alternativ kan potentiella
rattegangskostnader tillkomma staden.

Alternativ tva ar att staden ber Lowell skicka en ny betalningsuppmaning déar
endast kapitalet om 89 280,00 euro medtas. Detta skulle betyda att
forseningskostnaderna om 14 335,69 darmed inte kommer att indrivas. | detta
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Delgivning

alternativ torde det inte finnas nagot som motparten kan bestrida, vilket skulle
betyda att betalningsuppmaningsprocessen kan ga vidare utan en rattsprocess.

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen beslutar att ga in for alternativ tva, dvs att endast kapitalet om

89 280,00 euro indrivs. Ekonomichef Petra Palmroos befullmaktigas att ge Lowell
tillatelse att skicka en ny betalningsuppmaning med hot om konkurs till Pargas Ax
dar endast kapitalet medtas, samt be Lowell omedelbart inleda
vrakningsprocessen.

Stadsdirektoren avlagsnade sig fran sammantradet pa grund av jav. Orsaken
slaktskapsjav. Forvaltningschef Hanna-Maria Grandell var féredragande i detta
arende. Petra Palmroos och Seppo Pihl ndrvarade som sakkunniga under
behandlingen av drendet.

Olika alternativ for att 16sa fragan diskuterades utifran en redogorelse av
ekonomichef Petra Palmroos.

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att remittera drendet for ny beredning och
forutsatta att arendet tas upp till ny behandling vid sammantradet 5.9.2022.

Pargas Ax Oy, ekonomichefen, fastighetschefen, tekniska chefen,
markanvandningsingenjoren, féretagsutvecklaren




