Utldtande om inrdttande av ett naturskyddsomrade pa delar av fastigheterna 445-485-2-10, 445-485-2-591
och 445-485-2-511 i Qvidja i Pargas

Bygg- och miljonamnden 15.06.2022 § 83

806/11.02.05/2022

Beredare

Planerare Anni Rdsanen, tfn 040 488 5917

NTM-centralen i Egentliga Finland har begart ett utlatande av Pargas stad
angaende inrdttande av ett privat naturskyddsomrade. Man 6vervager att inratta
ett naturskyddsomrade pa delar av fastigheterna Qvidjagard 445-485-2-10,
Qvidjagard Il 445-485-2-591 och Sandmo 445-485-2-511 i Qvidja pa Lemlaxoén.
Avsikten ar att inom ramen for METSO-programmet skydda ett omrade pa 132
hektar som bestar av flera separata delomraden. Objekten som ska skyddas
bestar i huvudsak av bergiga skogsomraden, moskog och sma lundar.
Tradbestandet ar stallvis mycket gammalt.

Det planerade naturskyddsomradet ligger i omraden som omfattas av
delgeneralplanen fér Lemlaxlén och andringen av delgeneralplanen for Lemlaxdn
(delgeneralplanen for Qvidja). Storsta delen av det omrade som planerats bli
naturskyddsomrade ligger i omraden som anvisats for rekreation (VL) samt jord-
och skogsbruk (M-2) i delgeneralplanerna. En del av omradet ligger dock i
omraden som anvisats for byggande och som tills vidare inte genomfoérts. Ca 0,2
hektar av skyddsomradet ligger i ett omrade i Emboleskogen som i
delgeneralplanen fér Qvidja anvisas for fristdende och kopplade smahus (AP) och
ca 1 hektar i ett omrade for turistanlaggningar (RM). Ca 2,1 hektar av
naturskyddsomradet ligger pa fastigheten Sandmo i ett omrade somi
delgeneralplanen fér Lemlaxdn anvisas for fristdende smahus (A3). Enligt de
foreslagna fridlysningsbestammelserna ar det forbjudet att bygga byggnader,
konstruktioner, anordningar, vdgar och stigar i naturskyddsomradet.

| omradet som omfattas av delgeneralplanen for Qvidja pagar en planandring i
vilken avsikten &r att ta bort omradet for turistanlaggningar samt de omraden
som reserverats for smahus i Rabackskogen och Embdleskogen. Om
planandringen genomférs ligger inte det planerade naturskyddsomradet langre
inom omraden som anvisats for byggande i omradet som omfattas av denna
delgeneralplan, och skyddsomradet paverkar inte genomférandet av planen till
denna del.

| A3-omradet pa fastigheten Sandmo i delgeneralplanen fér Lemlaxdn paverkar
inrattandet av naturskyddsomradet antalet byggplatser och mangden byggratt.
Av det ca 3,6 hektar stora omradet for fristaende smahus som anvisats pa tre
byggplatser och som ligger i en strandzon skulle ca 1,3 hektar atersta att
genomfora 6ster om Storskogsvagen. Enligt byggnadsordningen for Pargas stad
ska arealen for en byggplats vara minst 5 000 m?, vilket innebér att det i princip ar
moijligt att bebygga tva byggplatser i omradet som blir kvar. Terrdngen i omradet
ar dock brant och det finns berg i dagen samt tva ellinjer i omradet, vilket innebér
att det ar oklart om det i praktiken ar mojligt att bebygga byggplatserna. |
omradena for fristaende smahus i delgeneralplanen fér Lemlaxon ar den
maximala byggratten som anvands for bostadsbyggande bunden till storleken pa
byggplatsen, vilket innebar att inrattandet av naturskyddsomradet eventuellt
dven paverkar byggratten for de byggplatser som blir kvar.



Markagaren har samtyckt till att endast det skogsbruksmaéssiga vardet i
planomradena ersatts nar naturskyddsomradet inrattas. Eftersom de planenliga
byggplatserna inte ersatts separat, ar aven antalet byggplatser som blir kvar
Oppet.

Byggplatserna i A3-omradet i delgeneralplanen for Lemlaxon, vars omrade
naturskyddsomradet skulle omfatta, tas inte bort fran delgeneralplanen, fastan
den nuvarande markagaren avstar fran dem frivilligt. Staden kommer inte att
dndra delgeneralplanen for Lemlaxén pa basis av ett skyddsbeslut. Risken ar att
alla parter i framtiden inte ar medvetna om att markagaren avstatt fran en del av
byggplatserna frivilligt.

Pargas stad forordar inrattandet av naturskyddsomradet, men konstaterar att det
paverkar genomforandet av delgeneralplanen framfor allt i A3-omradet pa
fastigheten Sandmo 445-485-2-511 i delgeneralplanen for Lemlaxon. Antalet
byggplatser som blir kvar och méjligheterna att bebygga dem samt mangden
byggrétt blir oklara. Aven de byggplatser som markéagaren avstar fran i och med
inrdttandet av naturskyddsomradet existerar fortfarande i delgeneralplanen.
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