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De atgarder som under de senaste aren vidtagits for att utveckla Pargas centrum
har konsekvent varit koncentrerade till stadens absoluta centrum.
Forutsattningarna for naringslivet har under de senaste aren férbattrats bade
langs Norrby strandvag (LM-Instruments) och langs Skargardsvagen (S-market
och Lidl). Mer majligheter till boende har planerats pa Kopmansgatan (Art House)
och langs med Sandakersgatan (Norra Famnen). Smahustomter har planerats i
Norrby (Strandbacken och Strandbrinken) och i Kyrksundsstranden (Godai Oy),
dar man ocksa genom att dndra tomtindelningen har paskyndat byggandet av
smahustomter. Funktioner som relaterar till rekreation och trivsel har utokats i
Centralparken och vid Sundet (nytt bryggomrade och tankningsstation for batar,
lekpark, aventyrsgolf, hortensiapark, strandpromenader, belysning).
Trafiksakerheten har férbattrats genom nya anslutningsarrangemang i narheten
av skolcentret. Av de pagaende projekten ar det kreativa larcentret och den
bollhall som planeras i anslutning till PIUG de viktigaste aktuella projekten.
Utvecklingen av gasthamnen i S6dra Centrum, norra delen av Kyrksundsstranden
och fastighetskomplexet pa Vapparvagen 4 ar inte klar &nnu. Projekten ar
beroende av privat finansiering.

Nar det galler utvecklingen av Pargas centrum ar det nédvandigt att vaxla upp.
Staden borde utnyttja chansen att erbjuda maéjligheter till boende nara
hogklassiga tjanster, vid havet, i varldens vackraste skdrgard. Ocksa
multilokaliteten som det 6kade distansarbetet gett upphov till ar en trend som
staden noggrant maste félja och ge utrymme for. Staden har tva stérre omraden
som lampar sig som objekt for omradesbyggande i centrum av staden. Stordngen
Il utgdr en fortsattning pa det redan genomférda smahusdominerade omradet i
famnen av de skogbevuxna rekreationsomradena. Norrbyomradet utgors av en
terrang med branta berg och med havet starkt ndrvarande. Dessa omraden har
mycket olika karaktar och potential som utvecklingsobjekt.

Med tanke pa utvecklingen av centrum erbjuder Norrbyomradet en majlighet att
genomfdra en sardeles unik helhet. Stadens totala markinnehav ar 30 ha. Av
detta anvander campingen cirka 6 ha. Med beaktande av Norrbys lage och
omradets manga mojligheter ar det motiverat att forhalla sig innovativ till
utvecklingen av omradet, men dock med sarskild pietet och omsorg, for att man
med utvecklingsatgédrderna ska kunna 6ka hela stadens attraktionskraft och
kannedomen om den i stor utstrackning. Dvs. 6ka attraktionskraften mer @an om
omradet endast skulle genomfdras som ett vanligt bostadsomrade. Staden har
fatt en ans6kan om planeringsreservering i omradet fér den nuvarande
campingen i Norrby.

Tuuli Haahtela for bolaget PRGS Oy (Pargas rekreation, gemenskap och sport)
ansoker om planeringsreservering for en ca 6,7 ha stor del av stadens dgda
fastigheter Solliden 1:1 (445-473-1-1), Norrbybergen 2:1 (445-473-2-1) och
Tennby 1:239 (445-511-1-239) vid Norrbystranden vid stadens dgda
campingomrade.
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Sokanden har tagit kontakt med staden och presenterat sin vision om ett nytt
dragplaster for Pargas stad som kunde innefatta is- och simhall samt boende med
vikt lagt pa barns- och ungdomars sociala och idrottsliga fostran (bilaga). Bolaget
har samlat ihop en bred projektgrupp och dess samlade erfarenhet samt
referenser fran liknande projekt leder till att det foreslas att man gar vidare med
en planeringsreservering. Planeringsreserveringen mojliggor vidare utredning och
planering i arendet. Det ar fraga om markanvandnings-, trafik- och
funktionsmassiga samt ekonomiska forutsattningar for projektet.

Staden har tidigare anvant sig av planeringsreserveringar och
partnerskapsplanering vid projekten Norra Famnen och Ekobyn vid
Kyrkssundsstranden. Planeringsreservering innebar en partnerskapsplanering
tillsammans med staden. | praktiken skoter staden det férvaltningsmdassiga som
hor till normal stadsplanering, som att fora detaljplanen framat i normal ordning
och enligt stadens planlaggningsprinciper samt beakta landskaps- och
generalplaner. S6kanden ansvarar med radgivning av staden for att géra upp
detaljplanskisser, situationsplaner och visualiseringar samt andra utredningar
som hor till planldggningsarbetet. Efter att ett utkast till detaljplanen har getts ut
har parterna ratt att forhandla om Overlatelse av mojliga tomter. Eventuella
beslut om tomtdverlatselser gors i ett senare skede. Den som innehar
reservationen deltar i planeringen pa egen bekostnad och pa egen risk. Bada
parterna ar ocksa medvetna om att planeringsreserveringen inte nédvandigtvis
leder till en lagenlig plan eller tomtoverlatelser.

Omradet som ar foremal fér ansdkan, ar planerat idag som campingomrade och
dar finns och verkar ocksa idag stadens dgda Sollidens camping och simstrand.
Verksamheten ar uthyrd at en utomstaende part. | den nya generalplanen for
Pargas centrum ar campingomradet planerat som omrade for service som
mojliggor breda utvecklingsmojligheter. Reserveringsomradet ar stort och
terrdngen ar utmanande, dramatisk och vacker vilket gor att en
partnerskapsplanering dr nodvandig for att man skall fa till stand byggbara
omraden och infra pa ett ekonomiskt och miljomassigt hallbart satt. De har
faktorerna gor det ocksa svart att for bada parterna i detta skede ha precisa
kostnadsuppskattningar for forverkligande av planen.

Malen for partnerskapsplaneringen ar att med gemensamma resurser skapa
forutsattningar for ett omfattande stads- och fastighetsutvecklingsprojekt i
Norrbys véastra del och att fa stadsdelen ihopkopplad som en central del av
staden. Avsikten ar att skapa forutsattningar for ett dragplaster till staden som
innehaller hogklassiga anvandningsomraden for idrott, valmaende och boende.
Staden utreder sina egna behov for idrottsverksamhet och maojligheterna att
sammankoppla dessa i projektet. | det har fallet ar trafikfragor speciellt viktiga att
se pa i ett bredare perspektiv med tanke pa den s.k. Reimarikorsningen och pa
den vidare planeringen av Norrby 6sterut mot Norrbybranten. Omradet mellan
campingen och Norrbybranten ar i den nya generalplanen for Pargas centrum
planerat for tat bebyggelse. Fér campingverksamheten utreds alternativa platser.

Fortsatta forhandlingar mellan parterna

Planeringsreserveringen binder inte parterna till nagot annat dn det som
redogors for ovan, dvs. att ndrmare utreda forutsattningarna fér genomforande
av projektet och, om sadana finns, gora upp en detaljplan fér genomférande av
det gemensamt utvecklade projektet. Planeringsreserveringen ger sdkanden ratt
att genomfoéra projektet.



Bilaga

Féredragande

| visionen for projektet Pargas Havis ingar ett sportcenter som staden kan dra
nytta av. Projektet ar saledes av samhallelig betydelse. | den planerade
omfattningen kommer sportcentrets verksamhet att krava en arlig ekonomisk
insats av staden nar det galler driftkostnaderna. Det totala beloppet av
eventuella driftkostnader och stadens andel av detta preciseras i takt med att
planeringen av projektet gar framat. Partnerskapsplanering innebar att staden
aktivt deltar i utvecklingen av projektet. Staden kommer att forutsatta att
projekt- och byggnadsplaneringen och ddrmed byggnadsinvesteringen gors pa ett
ansvarsfullt satt och sa att de arliga driftkostnader som uppstar blir sa laga som
moijligt. Nar projektet fortskrider bereder sig staden pa att delta i
driftkostnaderna under férutsattning att det mojliggér kundavgifter till rimligt
pris for kommuninvanarna.

Byggandet av Norrbyomradet kommer att forutsatta att staden gor betydande
satsningar pa istandsattning och byggande av den kommunaltekniska infran i
omradet. Norrby strandvag behover forldngas, istandsattas och breddas samt en
led for gang- och cykeltrafik byggas. Arrangemanget med en ny anslutning till
Skargardsvagen forutsatter ocksa en ny vagstrackning. Ocksa vattentjansterna ska
ordnas i omradet och projektet kan ocksa krdva en fjarrvarmelosning. | lermark
och bergig terrang ar det utmanande att bygga infra, vilket for sin del hojer
kostnaderna. Det bor ocksa noteras att stadens del av det utrednings- och
planeringsarbete som startar efter planeringsreserveringen kommer att binda
personalresurser, vilket behover beaktas i stadens budget, som t.ex.
planeringstjanster och juridiska tjanster.

Planeringsreserveringen galler ett omrade pa ca 6,7 ha. Dartill har staden ett
markinnehav pa ca 10 ha i Norrbyomradet som ar mojligt att utveckla for
bostadsbyggande eller liknande. Eftersom det ar fraga om ett storre objekt for
omradesbyggande innebér det att ovan beskrivna satsningar pa byggande av infra
tjdnar hela Norrbyomradet. | takt med att planeringen fortskrider behover det
darmed utredas vilka synergier som kan uppnas, och pa vilket satt, dd man tanker
pa hela omradet som en helhet. Att exploatera den markreserv som staden har i
Norrby forutsatter alltsa i vilket fall som helst ovan ndmnda satsningar pa
byggande av infra.

Enligt vad som redogors for ovan forutsatter projektet ett betydande ekonomiskt
atagande av staden. Om projektet Pargas Havis och hela Norrbyomradet
genomfdrs kommer det ocksa att medfora direkta och indirekta inkomster for
staden. De direkta inkomsterna bestar av forsaljning och utarrendering av
tomter, fastighetsskatteinkomster och samfundsskatteinkomster samt
anslutningsavgifter. Andra skatteinkomster uppstar till féljd av manniskor som
flyttar in till omradet. Projektet Pargas Havis skapar arbetstillfallen bade direkt
(sjalva verksamheten) och indirekt (t.ex. transport, inkvartering, andra tjanster).
Projektets varde for stadens marknadsforing och varumarkesbildning och med
tanke pa att 6ka kinnedomen om staden kan uppskattas vara betydande. Néar
olika aldersgrupper upptacker gladjen av fysisk aktivitet 6kar invanarnas vélfard
och halsa, vilket minskar de kostnader som orsakas av att de inte ror sig.
Satsningar for barn och unga forebygger utslagning. Projektet Pargas Havis ska
betraktas som ett projekt som okar stadens livskraft.

Utkast till avtal, planeringsreservering, Pargas Havis, SST 13.6.2022
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Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige beslutar att med PRGS Oy (Pargas
rekreation, gemenskap och sport) inga avtal om planeringsreservering for
planering en ca 6,7 ha stor del av stadens dgda fastigheter Solliden 1:1 (445-473-
1-1), Norrbybergen 2:1 (445-473-2-1) och Tennby 1:239 (445-511-1-239) enligt
bifogat avtal. Avtalet undertecknas senast 30.9.

Protokollet justeras for detta drendes del vid sammantradet.

Forslaget godkadndes. Planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin narvarade som
sakkunnig vid sammantradet under behandlingen av detta arende.

Protokollet justerades for detta drendes del vid sammantradet.

Efter stadsfullmaktiges beslut: S6kanden, stadsgeodeten, avtalssekreteraren,
planlaggningschefen, tekniska chefen




