Begiran om tillsynsatgirder gillande Airbnb-verksamhet pa Lemlaxén

Bygg- och miljondmnden 11.05.2022
234/10.03.00/2022

Beredare Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

_ har 8.2.2022 kommit in med en begdran om

tillsynsatgarder och utredning “anmalan” gallande misstankt olaglig
uthyrningsverksamhet pa fastigheten _ Alla tre
anmalare ager fastigheter invid Lemlaxvagen. Enligt anmalarna strider
verksamheten mot det planerade anvandningsandamalet for fastigheten i
delgeneralplanen. Omradet ar i delgeneralplanen reserverat som omrade for
fritidsbostader (RA). Som bevis for uthyrningsverksamhet har anmalarna bifogat
en lank till bokningskalendern for ifragavarande Airbnb objekt pa webben.

Ledande byggnadsinspektoren har 4.3.2022 med ett informellt brev svarat att
eftersom det inte av anmalan framgar pa vilket satt byggnaden eller byggplatsen
skulle anvants i strid med planen eller byggnadens anvandningsandamal eller att
verksamheten skulle ha féranlett betydande oldgenhet inleder byggnadstillsynen
inga tillsynsatgarder. Det framgar inte av anmalan om objektet har varit uthyrt, i
hurudana perioder eller vilken typ av olagenhet uthyrningsverksamheten skulle
ha férorsakat amalarna.

Anmalarna var missndjda med svaret och kom in med en ny skrivelse daterad
22.3.2022, nu kallad forvaltningsklagan. Enligt forvaltningslagen 21 § ska en
myndighet som av misstag har tillstallts en handling fér behandling av ett drende
i vilket myndigheten inte ar behorig 6verféra handlingen till den myndighet som
den anser vara behorig. Avsdandaren av handlingen skall underrattas om
overforingen. En kommunklagan kan t.ex. goras till regionforvaltningsverket om
man misstanker att kommunen har agerat lagstridigt eller gjort sig skyldig till
forsummelser. Klagomalet kan ocksa inlamnas till justitieombudsmannen.

Ledande byggnadsinspektoren kontaktade avsdandaren for att hora sig for om
anmalarna vill att skrivelsen skickas vidare till behorig myndighet eller om de
istallet vill fa ett beslut i arendet som de kan séka andring i om det ar missnodjda
med beslutet. Anmalarna 6nskade ett 6verklagbart beslut.

Airbnb-verksamhet ar en snabbt vixande form av uthyrningsverksamhet dven i
Pargas. Situationen ar problematisk fran byggnadstillsynens sida sett eftersom
verksamheten ar relativt ny och det inte finns specifik lagstiftning som
heltackande skulle reglera verksamheten. Man har inte heller fran statligt hall
visat nagot intresse for det. Detta betyder att man alltid maste géra bedomningar
fran fall till fall. Man hittar inte svaren enbart utgaende fran bestdammelserna i
markanvandnings- och bygglagen.

Det finns en del rattspraxis gallande uthyrningsverksamhet, men fallen galler i
huvudsak uthyrning i korta perioder for fritidsandamal pa detaljplaneomraden
som reserverats for stadigvarande boende. Da har man i allménhet ansett att
anvandningen varit otypisk for omradet och darmed inte planenlig. Det gar dock
inte att dra direkta paralleller mellan detaljplaneomraden och omraden utanfor
detaljplan.



Bilaga

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Vidtar nagon atgarder som strider mot bestammelser som ingar i
markanvadnings- och bygglagen eller bestammelser som utfardats eller
meddelats med stéd av den eller forsummar en skyldighet som baserar sig pa
dem, far kommunens byggnadstillsynsmyndighet genom sitt beslut aldgga den
som tredskas att inom utsatt tid ratta till det som gjorts eller férsummats.

Ett forbud eller férordnande som myndigheten utfardat kan forenas med vite
eller hot om att den atgard som inte vidtagits utfors pa den forsumliges
bekostnad. (MBL § 182)

Anmalarna baserar enligt handlingarna sina misstankar endast pa uppgifterna om
"bokade” tider i uthyrningskalendern pa webben. Vad man forstar sa har
anmalarna annu inte i sjdlva verket varken bevittnat att uthyrning skett eller hur
ofta férekommande uthyrningen varit. Anmélarna har salede inte heller hittills
fororsakats nagra som helst oldgenheter av verksamheten.

Abo forvaltningsdomstol har 4.12.2015 i beslut 15/0303/1 konstaterat att
anvandningsandamalet for en fastighet inte kan avgoéras enbart pa basen av
marknadsforing, utan det ar den verkliga anvandningen som ar avgérande.
Ledande byggnadsinspektoren anser harmed inte att det annu finns skal for
tillsynsatgarder. Det finns inte heller resurser att med sahar 1ag troskel paborja
tillsynsatgarder.

Utgangspunkten ar att det ar tillatet att t.ex. hyra ut sitt hus eller sin
sommarstuga. Om det senare kan konstateras att uthyrningsverksamheten boérjar
uppfylla definitionen av inkvarteringsverksamhet kan det blir fragan om vasentlig
dndring av anvandningsandamal som kraver bygglov. Typiskt for
inkvarteringsverksamhet ar att det inte endast ar frdgan om passiv overlatelse av
utrymmen utan att det erbjuds olika slag av tillaggstjanster sasom stad- och
forplagnadstjanster.

Begdran om tillsynsatgarder

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar med motiveringen ovan att det inte dnnu i
detta skede finns tillrdckliga skal for att inleda tillsynsatgarder.

Forslaget godkandes.

_. (bevislig), dgarna till fastigheten -



