Stranddetaljplan for Kalkila i Lillmalé i Pargas

Bygg- och miljondmnden 10.11.2021 § 181

/

991/10.02.04/2020 (Dynasty 6.4)

Bygg- och miljibndmnden 09.12.2020 § 205

Beredare
Féredragande

Planldggare Charlotte Koivisto, tfn. 040 488 5906
Planldggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn. 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Uppgdrandet av en stranddetaljplan fér fastigheten Kalkila 1:9 i Lillmdlé i Pargas
har pébérjats pd markdgarens initiativ. Eftersom den ifrGga varande fastighetens
gamla bostadsbyggnader inte dr noterade i den for omrddet gdllande
delgeneralplanen, har markdgaren med hjdlp av en konsult arbetat fram ett
program fér deltagande och bedémning med tillhérande planutkast och annat
tillhérande material fér en stranddetaljplan som bland annat konstaterar de
gamla byggnadernas skyddsvdrden och preciserar gardstunens avgrdnsning och
anvdndningsdndamdl. | utkastet har man anvisat ytterligare tre helt nya
byggplatser for fritidsboende.

Fér det dryga 8,3 ha stora planomrddet gdller Stormdl6-Lillmdélé delgeneralplan
frén 1989. | planen dr omrddet anvisat som jord- och skogsbruksdominerat
omrddet (M-2) som tillater byggande som hénfér sig till jord- och skogsbruk samt
glesbebyggelse. Bestémmelsen tillater dock inte att eventuellt byggande placerar
sig ndrmare én 200 meter fran strandlinjen. | planen fran 80-talet har befintliga
egnahemshus inte skilt anvisats ndr de befunnit sig inom strandomrddena, utan
planen har fokuserat pa att definiera fritidsbyggande. | planens beskrivning har
bara kort konstaterats att det utanfér byaomrddet finns ndgra enstaka
bostadsbyggnader och att Kalkila pd Kalkilaudden dr den mest betydelsefulla. |
landskapsplanen ligger omrddet inom ett delomrdde var dimensioneringen tillater
7 - 10 fbp/km strand men sd@ att minst 40% av stranden hdlls fri fran byggande.
Den ikraftvarande delgeneralplanens strandmdttsdttning har hdllits vid ungefér 5
fbp/km strand.

Eftersom det foreslagna utkastet till stranddetaljplan till antalet byggplatser
avviker fran den ikraftvarande delgeneralplanen har man valt att féra drendet via
bygg- och miljbndmnden for att kunna ge stadens stdllningstagande till planerna
innan stranddetaljplanen meddelas officiellt inledd. Konsulten har motiverat
utkastets dimensionering med en moderfastighetsutredning som utgdr frén den
tvdrsnittstidpunkt, 19.9 1969, som nédmns i landskapsplanen samt den i
landskapsplanen definierade dimensioneringsklassen. Enligt den hdr utredningen
skulle fastigheten Kalkila 1:9 enligt strandlinjens Iéngd ha méjlighet till 5 - 7
strandbyggplatser.

Enligt MBL 74 § har markdgaren rdtt att Idta utarbeta stranddetaljplan for sina
dgor men ndr stranddetaljplan utarbetas ska bland annat landskapsplanen och
generalplaner med réittsverkningar beaktas och tjdna till ledning for planeringen.
| den ikraftvarande delgeneralplanen har man anvdnt sig av ér 1958 som
tvdrsnittspunkt och for att trygga markdgare jimlika behandling ér det motiverat
att hdlla sig till det, vilket skulle betyda hégst 3 byggplatser, forutsatt att alla kan
rdknas till Kalkila 1:9 fastighetens férdel nédr att man utgdr fran
delgeneralplanens tvdrsnittstidpunkt.



Bilaga

Forslag

Beslut

Delgivning

/

Beredare

Att anvisa de befintliga gardstunen som byggplatser i stranddetaljplanen 6kar
inte pa strandtdtheten i férhdllande till den nuvarande delgeneralplanen. Om det
efter en preciserad dimensioneringsutrédkning framgar att ytterligare en
strandbyggplats kan anvisas sa bér den enligt god planeringsprincip i sa fall
placeras direkt invid ndgon av de befintliga eller till planomrddet angrénsande
planerade byggplatserna, sa att férdndringen i den fria strandens andel blir
marginell.

24. Program fér deltagande och bedémning

25. Planutkast med tillhérande prelimindra planbestéimmelser och
teckenférklaringar

26. Ovriga bilagor

Bygg- och miljéndmnden uppmanar konsulten att granska utkastet s@ att det
bdttre motsvarar den ikraftvarande delgeneralplanens dimensionering innan

stranddetaljplaneringen meddelas inledd och beredningsmaterialet Iéiggs fram.

Férslaget godkdndes.

markégarens plankonsult, planldggningsenheten, byggnadstillsynen

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stranddetaljplanen for Kalkila i Lillmalo i Pargas kungjordes och
beredningsmaterialet framlades 4.3.2021 efter att en konsult bearbetat och
kompletterat materialet pa det satt som bygg- och miljénamnden forutsatte i
december 2020.

| omradet gjordes bland annat en ndrmare utredning i vilken byggratten pa
fastigheten undersoktes. Enligt utredningen saknas omradet som
stranddetaljplanen uppréattas for helt och hallet fran dimensioneringstabellen i
delgeneralplanen fér omradet, fastdn omradet har anslutits som en del av
delgeneralplanen. Pa grund av detta ar det motiverat att uppréatta en
stranddetaljplan som avviker fran delgeneralplanen fér det aktuella
strandomradet, dock i enlighet med den allmdnna dimensioneringen i
generalplanen.

Om beredningsmaterialet lamnades en asikt in och Caruna Ab gav ett utlatande
angaende eldistributionsnatet. NTM-centralen i Egentliga Finland och Egentliga
Finlands férbund meddelade att de inte ser ndgot behov att avge utldtande om
beredningsmaterialet. En konsult har utarbetat ett bemdétande av den inkomna
responsen och bemotandet finns som bilaga till planbeskrivningen.

Sma justeringar har gjorts i beredningsmaterialet och bland annat antalet
bostader per byggplats har begransats.

Stranddetaljplanen for Kalkila i Lillmalo i Pargas ar fardig att framlaggas som
planforslag.



Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

10. Plankartan
11. Planbeskrivningen

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stranddetaljplanen for Kalkila i Lillmalo i Pargas framlaggs som planforslag.
Behovliga myndighetsutlatanden om materialet begars in. Ifall ingen respons pa
I6sningen som framlaggs inkommer under tiden da planforslaget ar framlagt och
det inte foreslas eller finns behov av betydande dndringar i planforslaget, foreslar
bygg- och miljondmnden att stadsfullmaktige godkdnner stranddetaljplanen for
Kalkila i Lillmaloé i Pargas.

Forslaget godkandes.

Planlaggningsenheten

Bygg- och miljonamnden 11.05.2022 § 67

Beredare

Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till stranddetaljplan for Kalkila var framlagt offentligt under tiden
3.12.2021-3.1.2022. Under denna tid inkom inga anmarkningar. Av de instanser
som avgav utlatande meddelade Egentliga Finlands férbund att det inte har nagot
att anmarka mot materialet och Caruna Ab meddelade att det vill ta del av
beslutet om godkdnnande av planen. NTM-centralen i Egentliga Finland och det
regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland forutsatte i sina utladtanden nagra
preciseringar i planbestdammelserna. De preciseringar som NTM-centralen
forutsatter hanfor sig till bestammelserna som galler naturskyddet och
synpunkterna som ansvarsmuseet framférde skyddsbeteckningar for byggnader
och beaktande av kulturmiljon.

Planlaggaren i projektet har forhandlat med en representant for ansvarsmuseet
5.4.2022. Planmaterialet har preciserats sa att naturskyddsbestammelserna har
justerats i enlighet med NTM-centralens stallningstagande och
byggnadsskyddsbestimmelserna samt sa att de allmdnna bestammelserna som
galler anpassning av byggandet till kulturmiljon nu motsvarar ansvarsmuseets
stallningstagande.

Planlaggarens bemdtanden av inkomna utlatanden har bifogats till
planbeskrivningen. De preciseringar som gjorts i planmaterialet ar till sin natur
sadana att planforslaget inte behover framlaggas offentligt pa nytt.
Stranddetaljplanen for Kalkila i Lillmalo i Pargas ar fardig och kan godkdnnas.

Planférslaget, karta och bestammelser
Planbeskrivningen

Stéllningstagande fran NTM-centralen i Egentliga Finland
Utlatande fran det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888



Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

fornamn.efternamn@pargas.fi
Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att den foreslar for
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkdanner stranddetaljplanen for Kalkila i

Lillmalo i Pargas.

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktiges beslut om godkannande av planen: markagaren, planlaggaren,
de instanser som avgett utlatande, Caruna Ab, planldggningsenheten,
matningsenheten, byggnadstillsynen, de dvriga myndigheterna

Stadsstyrelsen 23.05.2022 § 150

Beredare

Bilaga

Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Planférslaget, karta och bestammelser
Planbeskrivningen

Stéllningstagande fran NTM-centralen i Egentliga Finland
Utlatande fran det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland

Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige godkdnner stranddetaljplanen for
Kalkila i Lillmalo i Pargas.

Protokollet justeras for detta arendes del vid sammantradet.
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelseledamoten Mikaela Luoma avlagsnade sig fran sammantradet under
behandlingen av drendet kl. 19.13.

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin narvarade som sakkunnig vid
sammantradet under behandlingen av detta drende.

Stadsstyrelsen beslutade att justera protokollet for detta arendes del vid
sammantradet.

Stadsfullmaktiges beslut om godkannande av planen: markagaren, planlaggaren,
de instanser som avgett utldtande, Caruna Ab, planldggningsenheten,
matningsenheten, byggnadstillsynen, de dvriga myndigheterna

Stadsfullmaktige 30.05.2022 § 61

1126/10.02.04/2021



Bilaga

Kompletterande material

Beslutsforslag
Beslut

Delgivning

Planforslaget, karta och bestammelser
Planbeskrivningen

Stallningstagande fran NTM-centralen i Egentliga Finland
Utlatande fran det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland

Stadsfullmaktige godkédnner stranddetaljplanen for Kalkila i Lillmalé i Pargas.
Forslaget godkandes.
markagaren, planldaggaren, de instanser som avgett utlatande, Caruna Ab,

planlaggningsenheten, matningsenheten, byggnadstillsynen, de 6vriga
myndigheterna




