Kreativt larcenter, lagesrapport
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Arbetet med att bygga det kreativa larcentret inleddes i bérjan av december
2021. Projektets huvudentreprendr YIT Suomi Oy och de understallda
sidoentreprendrerna arbetar i enlighet med fasindelningen i anbudsférfragan,
och darmed har byggnadsarbetet inletts med schaktning och palning pa platsen
for nybygget. Renoveringen av byggnaden som inrymmer koket och matsalen
inleddes i slutet av 2021 efter en smidig flyttning av undervisningsverksamheten
till andra lokaler. | den befintliga byggnaden har arbetet fortsatt med rivning av
konstruktioner, varvid byggnadsdelarnas skick har bedémts och atgarderna
preciserats.

Byggherren har forutsatt att en bindande tidsplan for planering ska tas fram
snabbt tillsammans med huvudentreprenoéren, och det utkast till tidsplan som
huvudentreprendren ldmnar evalueras av byggherren.

Med hjalp av tidsplanen for planering och de planeringsinnehall som ingar i den
preciseras sedan tidplanen foér byggandet. Med hjalp av tidsplanerna kan
finansieringsbehovet under byggnadstiden bedémas och priset for finansieringen
optimeras.

Projektets omfattning, de olika malgrupperna och det faktum att larcentret ska
anvandas gemensamt av allmanheten i hela staden medfor behov av
kommunikation under byggnadstiden. Kommunikationen kan delas in i extern
kommunikation, intern kommunikation och kommunikation med specifika
malgrupper. Den interna kommunikationen skéts av och via tjansteinnehavare
och kommunala organ. Den externa kommunikationen handlar mycket om att
regelbundet uppdatera materialet pa stadens webbplats och att ha sarskilda
informationsmoéten. Kommunikationen med de specifika malgrupperna sker via
rapporter och méten. Kommunikationsbyran A Communications utformar och
bearbetar informationsmaterialet och presentationssattet.
Kommunikationsprocessen kompletteras av projektsekreteraren i
projektorganisationen.

Da byggandet i projektet ar i full gang har sdkerheten i omradet lyfts fram som en
prioriterad fraga och darfor upprattas nodvandiga planer och uppdateringar.
Utgangspunkten ar att det inte far vistas obehdriga inom byggarbetsplatsens
omrade och att tilltrade ska forhindras pa ett tillrdckligt effektivt satt.
Verksamheten pa byggarbetsplatsen styrs av en omradesplan som uppdateras av
huvudentreprendren. Det vasentliga ar att identifiera de risker som uppstar nar
materialtransporter och annan byggtrafik korsar vagar som anvands av eleverna
och andra som ror sig pa det allmdnna omradet. Det ska vara sdkert for eleverna
att rora sig i omradet och fran cykel- och mopedparkeringen till skolhuset. Detta
planeras och genomférs i enlighet med separata planer. Det finns en separat
uppskattning eller plan for vilken sdkerhetsdokumentation som behdvs.
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Planerna uppdateras nar situationen férandras och innan dess. Skolcentrets
fasindelning dndras av att byggandet av Axxells byggnad inleds, att trafikflodet
okar i och med 6kad mangd arbete och att rivningsarbeten utfors.

Tidsplanen for genomforandeplaneringen av projektet preciseras efter att
tidsplanerna for planeringen har fardigstallts. Genomférandeplanen ska
preciseras till en niva dar byggherren kan genomféra projektet pa ett entydigt
satt som planerat. De 6verenskomna principerna och riktlinjerna for planeringen
forblir oférandrade och darmed forblir ocksa tidsplanen fér byggandet och den
budgeterade kostnadsnivan oférandrade. Andringar som gérs i ett sent skede
medfor oskaliga andringar i den ovriga helheten, fordrojer tidsplanen och hojer
kostnadsnivan oskaligt genom extra arbete.

Byggnadens anpassningsbarhet ger mojlighet att anvanda utrymmena effektivt.
Studentskrivningarna planeras ordnas i ett utrymme som med hjalp av flyttbara
vaggar mellan klassrum kan slas samman till ett enhetligt utrymme som kan
utvidgas i den utstrackning som behévs med de omgivande utrymmena.
Sammanlagt kan cirka 100 examinander placeras i detta enhetliga utrymme pa
300 m? med tilldggsutrymmen. Som dimensioneringsvarde anvands principen om
att borden ska sta pa 750 mm avstand fran varandra. Samtidigt gar det att finna
ersattande lokaler for undervisningen med hjalp av planering av undervisningen
eller bland lokaler som anvands gemensamt med yrkesutbildningen pa andra
stadiet. Dimensioneringen kan ocksa bedémas mer kritiskt, varvid antalet
examinander minskar.
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Arbetssdkerhets- och miljoplan for byggarbetsplatsen
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Sektionen tar del av informationen.

Sektionen tog del av informationen som gavs av utbildningschef Katriina Sulonen
och fastighetschef Seppo Pihl.
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Byggnadsarbetet fortskrider enligt den generella tidsplanen.
Grundlaggningsarbetet har fordréjts nagot pa grund av vaderleksférhallandena,
men renoveringsarbetet inomhus har fortskridit framtungt vad géller
rivningsarbetet.

En prioritering i projektet ar att uppna den faststallda standarden. Byggaren har
ett kvalitetssystem och utfor egenkontroll. Byggherren har vidareutvecklat sin
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egen kvalitetskontroll och ansvaren i kontrollorganisationen &r separata, men
anda samordnade. Det har férekommit en avvikelse av storre omfattning nar det
galler grunden. Den har hanterats och godkéants av den geotekniska
projekteraren.

De preciseringar som har foreslagits i planerna gors inom ramen for den
bindande tidsplanen fér planeringen. Det har féreslagits ytterligare andringar i
planerna, men pa grund av den stora priseffekten och tidsfordrojningen ar det
utmanande att gora sadana i detta skede. De foreslagna dndringarna analyseras
och realistiska 6nskemal kan forverkligas.

Projektet ligger totalekonomiskt sett inom den planerade ramen, men
toleranserna ar knappa. Nar det galler fjarrvarme belastas projektet av en klar
ofdrutsedd tillaggskostnad och vissa rimliga kostnadsposter har uppkommit vad
galler de gamla konstruktionerna.

Preliminart ska procentregeln for konst tillampas i projektet, vilket ocksa medfor
en kostnadspost som inte har budgeterats. Objektet viljs separat for varje ar.
Konsten kan besta av bildkonst eller olika ljud-, ljus-, konstruktions- eller
planteringsinstallationer. Det dr utmanande att budgetera kostnader for fast
konst i en byggnad innan arkitektplaneringen och konstruktionsldsningarna ar
klara och kostnadsférdelningen kan bedémas.

Byggherrens upphandlingar aktiveras. Upphandlingen av solenergiutrustning
pagar. Anbudsfoérfragan om automatikutrustning har tagits fram och
faststadllandet av behoven gallande serveringslinjen gar framat. Inventeringen av
mobler fortsatter i snabb takt.

Den gardsplan som planerats for det kreativa larcentret 4r en mangsidig helhet
som erbjuder anvandarna olika trivselalternativ. Aktiviteterna och spelplanerna
placeras i den sodra delen av tomten. Det har planerats ett stort antal cykelstall
med plats for 312 cyklar och vid den byggnad som Axxell férfogar 6ver cykelstall
med plats for 92 cyklar for att pa detta satt bidra till 6kad latt trafik. Stravan ar att
minimera ovrig trafik i ndrheten av byggnaden. Mitt pa tomten finns ett
planterings- och tradgardsomrade som kraver att anvandarna ar aktiva och skoter
om omradet. Den asfaltbelagda garden kompletteras av ett parti med farggrann
stenlaggning vid ingangen till byggnaden. Gardarna till Axxells byggnad planeras
som en del av samma helhet sa det dr andamalsenligt att anvanda gardarna
gemensamt. De avgrdansade stenldaggningarna, partierna med grds och valet av
vaxter preciseras tillsammans med anvandarparten sa att planerna ar fardiga pa
detaljniva i maj 2022. Det ger entreprendren mojligheter att arbeta och planera
verksamheten i omradet inom ramen fér den helhet som upphandlats genom
entreprenadavtalet.

Plan 6ver gardsplanen
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Forslaget godkandes.
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Byggnadsarbetena fortskrider som helhet sett enligt preciserad generell tidsplan.
Stomkonstruktionen i den nya delen ar férsenad cirka en vecka, medan
renoveringsdelen ligger nagot fore tidsplanen.

Den storsta utmaningen med tanke pa tidsplanen ar den férandrade situationen
pa varldsmarknaden for material till foljd av det som sker i Ukraina. En direkt foljd
har varit att priset pa i synnerhet stalprodukter har stigit och att leveranstiderna
har blivit osakra.

Pa ett konkret plan har osdkerheten kring leveranstiderna synts i form av krav
relaterade till bade tidsplan och ekonomi, med odéverstigligt hinder for leveranser
som grund. | projektet Kreativt larcenter har sddana krav inte accepterats och
situationer som hotar leveranstiden for hela projektet har tills vidare kunnat
undvikas.

Priserna for de olika entreprenaderna har i stor utstrackning kunnat hallas fasta,
men de fa upphandlingar som dnnu inte har genomforts utgor en risk.
Automationsentreprenaden har upphandlats och upphandlingen av
solenergisystemet och matserveringslinjen befinner sig i ett aktivt skede. Dessa
upphandlingar beddms tills vidare ligga prismassigt inom budgeterad ram.

Kvaliteten 6vervakas av byggherrens egen 6vervakargrupp som goér en
uppdatering av situationen varje vecka vid sitt mote.

Byggandet av Axxells byggnad beraknas kunna starta tidigast i juni 2022. Da
kommer situationen i byggomradet att forandras och for att garantera
sakerheten kommer man att reagera pa detta i form av fler fysiska begrénsningar.

Informationen vidareutvecklas genom att aterkommande ge ut information i
olika medier. Det ar viktigt att informationen, som upphandlats i form av kopt
tjanst, riktas sa att lagesbilden kan formedlas till alla pa ett heltackande satt. Ett
viktigt avsnitt i informationen var murningen av grundstenen. Information
fortsatter att spridas ut i olika medier, pa webbplatsen och i
Facebooksammanhang.

Ekonomiskt sett ligger projektet inom budgeterad ram, men antalet reserveringar
ar begransat. Antalet aktiverade och skattade tillaggs- och dandringsarbeten har i
det kritiska rivningsskedet under renoveringen hallits pa en mattlig niva pa
uppskattningsvis 0,5 % av de direkta byggkostnaderna inklusive andelen
merkostnader for fjarrvarme.
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